Teil A - Planzeichnung

Landeshauptstadt Magdeburg

Bebauungsplan Nr. 253-6
"Friedrich-Ebert-StraBBe"

Gemarkung Magdeburg
Flur 793
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/ Kartengrundlage:
: Topographisches Stadtkartenwerk der Landeshauptstadt Magdedurg
f{; Mafistab: 1.:1.000
B‘Ilnd {Monatilahr) 06/04
/ Liegenschattskarte des LVermGao
/ _ Gemeinde Magedburg
Gemarkung Magdaburg
Flur: 783
& MaBstab! 1:1000
& Stand (MonatiJahr): 03/04

Teil B: Textliche Festsetzungen

Verfahren

1.

Sonstige Sondergebiete gem. § 8 Abs. 1 BauGB . V. m. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grofflachiger Einzelhandel® dient der
Unterbringung von groBfiachigem Einzelhandel im Bereich Food und Non-Food sowie zugehorigen
Einrichtungen und Anlagen.

Zulassig sind:

- 3 groffiachige Einzelhandelsbetriebe, und zwar

- 2 im Bereich Lebensmittel mit zusammen maximal 1.935 gm Netto-Verkautsfiache;
1 im Bareich Non-Food mit maximal 500 gm Netto-Verkaufsfiache;

= Lagerflachen und Nebenflachen

- der Haupinutzung dienende Steliplatze

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie tr Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, wenn sie dem Betrieb dienen

Waeitere Einzelhandeisbetriebe (z.B. Laden, Shop-in-Shop u.4.) sind im Sondergebiet nicht zulassig.

Héhe baulicher Anlagen gem. § @ Abs. 1 BauGB i V. m.§ 18 BauNVO

Unterer Bezugspunkt 2ur Ermittiung der maximalen Gebaudehdhe ist die Oberkante der Fahrbahnmitte
der Friedrich-Ebert-StraBe. Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehbhe ist der oberste Punkt des Daches.
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Aut der dffentlichen Parkfiache sind die Einstellplatze in wasserdurchlassigem Aufbau (Pflaster mit
mindestens 30 % Fugenanleil, Rasengittersteine, Schotterrasen o. a.) auszullihren.

Anpflanzen von Biiumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.1 Aul der Sifentlichen Parkfiéche st je angefangene 6 Einstellplitze zwischen den Steliplatzen ein

Laubbaum zu pllanzen. Die unbefestigten Pflanzilachen missen eine MindestgroBe von 25 m x50 m
aufweisen.

4.2 Die gekennzeichnete Flache ist vollflachig mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im sonstigen Sondergebiet ist fir alle Zufahrten und Steliplatz-Gassen eine larmarme Oberflache, wie
z. B. aus nicht-fasig verlegtem Betonverbund oder einer akustisch gleichwertigen Oberflachenbefesti-
gung, zu verwenden. Akustische Einrichtungen (z. B. Lautsprecher-Anlagen, Telefonruf-Anlagen)
diirfen im AuBenbereich nicht betrieben werden.

Zuordnungsfestsetzung (§  Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Als Flachen fir AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sind diesem B-Plan
zugeordnet:

a) Im Plangebiet: Pllanzflache der textlichen Festsetzung Nr. 4.2

b) AuBerhalb des Plangebietes: die stadieigenen Grundsticke Gemarkung Magdeburg, Flur 3
Flurstilck 89 (Sllzeaue Beyendorf).
Die zu a) und b) durchzuflihrenden MaBnahmen werden ausschlieBlich dem "Sondergebiet GFE"
zugeordnet.

noch: Verfahren

Hinweise

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
5. Verkehrsfiichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
otfentliche Verkehrsflachen
Sonstiges Sondergebist mit der Zwackbestimmung
"Grofflichiger Einzelhandel”, gem&B textlicher Festsetzung Nr. 1, 5 und 6

Zweckbastimmung

tiffentliche Parkflache
gem. textlichen Festsetzungen Nm. 3 und 4.1

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO SraBant e—

08 Grundfidichenzahl

6. Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
GH maximal zulassige Gaeb&udehdhe gem. textlicher Festsetzung Nr. 2 =
ofientliche Grinfiache

3. Baugrenzen gem. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO Zweckbestimmung:

— — i —

Bau
grenze e Dauerkieingérten

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf gem. § ® Abs. 1 Nr. 5 BauGB 7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gem. § 8 Abs. 1 Nr. 26a und b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepllanzungen gem. textlicher Festsaetzung Nr. 4.2

8. Sonstige Planzeichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB gem. § 8 Abs. 7 BauGB

[ === == == -

o

Mit einem Gehrecht zugunsien der Aligemeinheit zu belastende Flache

:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Il. Nachrichtliche Obernahmen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Richtfunktrasse mit Schutzabstand; max. Bauhdhe 70 m (ber NN
(Obermmommen aus MaBstab 1 : 25.000, daher Abweichung maglich)

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht

werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepfiichtig sind. Die Funde sind unverziiglich
einer Denkmalbehdrde oder ainem Beauftragten 10r die arch@ologische Denkmalpflege zu meiden.

2. Inshesondere in Bezug aui die zu installierenden LOftungs- und Klhlaniagenaustritte an der

3. Das Plangebiet wurde durch den Kampim

GebéudeauBienhille ist daraul zu achten, daB diese einen immissionswirksamen Schall-Leistungspegel
von jewedls maximal 75 dB(A) am Tage bzw. in der lautesten Nachstunde nicht (iberschreiten. Die
weiteran Aussagen der schalltechnischen Untersuchung, die in Ausziigen der Begrindung beigeilgt
sind, sollten beachtet werden, um kostenaufwendige Nachriistungen zu vermeiden. Konkrete

Entscheidungen zum Schallschutz sind im Baugenehmigungsveriahren zu erwarlan,

ittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt (KBD LSA)
anhand vorliegender Unterlagen und Erkenntnisse Oberprift. Die Stadt Magdeburg wurde im Verlauf des
Zweiten Weltkrieges mehrfach bombardiert. Bei dar Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten muss daher mit
dem Auffinden von Bombenblindgangemn gerechnet werden. Somit ist ein Oberpriifen der Flache vor Ort
vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MaBnahmen notweandig. Ein Antrag aul
Uberprilfung ist im Baugenehmigungsverfahren vor Baubeginn vom jeweiligen Bauherm einzureichen.

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1697

=
= OberblOrgermeisfer

( BGBL |, S. 2141) und der Anderung durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. |, S. 1359), in der
zuletzt geanderten geltenden Fassung, und § 6 Abs. 1 Gemeindeordnung fir das Land Sachsen - Anhalt vom
05. Oktober 1983 ( GVEI, S. 568 ), In der zuletzt ge&nderten geltenden Fassung, beschlielit der Stadtrat der
Lendeshauptstadt Magdeburg am A3. 05,05
bestehend aus der Planzeichnung { Plantell A ) und dem

Magdaburg, den

07 Juwi 2005

den Bebauungsplan Nr. 253-8 "Friedrich-Ebert-Strale”

Planunterlage

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liesgenschaftskatasters und weis! die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wega und Plétze vollstandig nach.

Sie Ist hinsichtiich der planungsralevante ag e I& gmnsuiam einwandirel. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkelt jpt'ejnwaridis

‘BaulaB am 30.05 2000 Ober das Amtsblatt Nr. 61

Vion der qrigt o A Mg 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB abgesahen worden.

Behorde ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB erfoigt

B0

Der Stadirat _' Landeshauptstadt Magdeburg hat auf ssiner Sitzung am 08.08 2000 dem Entwurf des

Beba s Nr. 253-6 und der Bagriindung zugestimmt und die &Mentiiche Auslegung gaman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossan.

Eine Urmweltvartraglichkeitsprifung nach § 1a Aba. 2 Nr. 3 BauGB wurde nicht durchgefhrt.

Ort und Dauer der éffentiichen Auslegung wurden g h . 2 BauGB am 28.06 2000 ortsiblich
bakannt | Der Entwurf des Bebauungs IT‘HA hgdder Bagrindung haben vom 07.07 2000
bés 07.08.2000 gema8 § 3 Abs. 2 BauGB offefltieh ausgelagsc”

,den | 1 o Jdeey—
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Die Trager &ffe
die &ffant

Magdeburg,

2 BOrgerme

Der Stadtrat der
Strafte nach
amA3.05.

Die Satrung dber den Bebauungsplan Nr. 253-8 bestehand aus der Planzeichnung | Planted A )
und dem Text { Riantsil B ) in der Fassung vom Hép. 70 4 wird hiermit ausgefertigt

Magdeburg, den ' 0.1, 0é. JooX

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg
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Satzung zum

Stadtplanungeamt Magdebu _-:‘ Bebauungsplan Nr. 253-6

AKZ: @A - AT.1D 43 l FRIEDRICH-EBERT-STRASSE

Autiroa-Nr. t;rmksii Stand: September 2004
' ©3.2%%0. oS

N1 Ab MaBstab: 1:1 000

Magdeburg, den = >- 0@ O S

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215 BauGE eine
Verlatzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichnaten Verfahrens- und Formvorschriften, e
Verletzung der in § 214 Abs. 2 bezeichneten Vorschriften Ober das Verhalinis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigien Mangel des Abwéagungsvorganges
nicht geltend gemacht worden.
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Stadtplanungsamt

39 116 Magdeburg

Ausschnitt aus der topographschen Stadtkarte M 1:10 000




