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3.1.10 Offentliche Raume und Einrichtungen

Im Rahmen der Formlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebietes Magdeburg-Buckau wurden in diesem
Zusammenhang folgende Sanierungsziele beschlos-
sen:

- Steigerung der Attraktivitat der Versorgungsbereiche
und partielle Ubernahme von Versorgungsfunktionen
fir das Magdeburger Stadtzentrum;

- Sicherung der Wohnfunktion bei gleichzeitiger Ver-
besserung der Wohnbedingungen;

- Erhaltende Erneuerung und Komplettierung der Ge-
meinbedarfs- und Folgeeinrichtungen.

Im Sinne dieser Sanierungsziele werden hier 6ffentliche
Raume und Einrichtungen miteinander verkniipft. Damit
wird die Standortqualitéat vorhandener und einzuplanen-
der Versorgungseinrichtungen durch ihre jeweilige An-
ordnung in Nachbarschaft zu Grunflachen und Griinver-
bindungen, die zugleich PKW-unabhéangige FuRwege in
Buckau aufnehmen sollen, erhdht. Die Lage einzelner
Einrichtungen, deren Beziehungen zueinander und zu
den Grunflachen sind im Plan auf S. 55 dargestellt.

Der Erhaltung und Planung o6ffentlicher Einrichtungen
im Sanierungsgebiet kommt eine besondere Bedeutung
zu. Erst hierdurch wird eins der wichtigen Sanierungs-
ziele - Sicherung der Wohnfunktion bei gleichzeitiger
Verbesserung der Wohnbedingungen-, mittel- und lang-
fristig ausgestaltet. Dies vor allem vor dem Hintergrund,
daR derzeit Magdeburg-Buckau vorhandene Einrichtun-
gen samtlich modernisierungsbedurftig sind, die Versor-
gung mit z. B. Kindertagesstattenplatzen unzureichend
ist, Kinderspielplatze kaum vorhanden sind.

Der Fortgang und Erfolg der Erneuerung im Sanie-
rungsgebiet Magdeburg-Buckau wird in einem nicht un-
erheblichen MalRe davon abhéngig sein, inwieweit die
Stadt Magdeburg im Rahmen ihrer Daseinsfirsorge-
pflicht den Bewohnern notwendige 6ffentliche Einrich-
tungen zur Verfugung stellen kann. Alle Aktivitdten in
diesem Zusammenhang sind zugleich als erforderliche
und initialzindende MalRhahmen zu werten, die positiv
und nachhaltig auch Modernisierungsabsichten privater
Hauseigentiimer beeinflussen kénnen. Die folgenden
Aussagen zu den Mdglichkeiten der Erneuerung im Be-
reich 6ffentliche Einrichtungen gehen zum einen (soweit
derzeit moglich und planerisch fal3bar) von dem, sich
aus dem Sanierungsgebiet ergebenden, Eigenbedarf
aus, zum anderen werden auch tbergeordnete stadti-
sche Planungen einbezogen, insbesondere im Schul-
und Vorschulbereich sowie kulturellem Sektor.

Vorschulbereich

Sollten neben dem bereits heute vorhandenen Bedarf
weiterhin die fur die Planung 6ffentlichen Einrichtungen
aus der Rahmenplanung gewonnenen Gesichtspunkte
zugrunde gelegt werden, so ergibt sich langfristig die Not-
wendigkeit mindestens zwei KiTa-Standorte vorzusehen.

Aus stadtebaulicher Sicht erscheinen der Standort Por-
sestralle 13 (Makarenko-Schule) und Budenbergstralie
(westlich des Altenheimes Sidost) diskussionsfahig.
Durch konkrete stadtebauliche Quartieruntersuchungen
ware zu prufen, inwieweit fiir die Anlage solcher Einrich-
tungen der Innenblockbereich der Quartiere 5 bzw. 7
geeignet ist. Zu untersuchen in weiteren Schritten der
Planung, ist auch ein mdéglicher Standort im Eibuferbe-
reich innerhalb der Neuordnungsflachen.

Schulbereich/Jugendeinrichtungen

Die vorhandenen Schulen an der Karl-Schmidt-Stral3e
sowie an der ThiemstraBe sind langfristig zu erhalten
und zu erneuern. Die Schaffung von Jugendeinrichtun-
gen im Stadtteil muf? in der weiteren detaillierten Pla-
nung beriicksichtigt werden, geeignete Raume sind vor-
zusehen.

Kinderspielplatze

Die vorgesehene Erneuerung des Stadtteiles, auch als
Schwerpunkt fir familiengerechte Wohnungen, erfordert
eine Anlage von mindestens acht Spielplatzen fur Klein-
kinder sowie zwei Spielplatzen fur Kinder im Alter von
6 bis 12 Jahren. Die im Plan auf S. 85 dargestellten
Standorte sind von folgenden Bestimmungen abgeleitet:

- Spielplatze fur Kleinkinder bei Gebauden mit mehr
als zwei Wohnungen sind mdglichst auf den Bau-
grundstiicken anzulegen, sie sollen von den Gebau-
deeingangen, die den Wohnungen jeweils zugeord-
net sind, auf einem Weg von hdchstens 100 m er-
reicht werden kdnnen.

- Spielplatze fur Kinder missen von allen Grundstik-
ken in dem Bereich, fir den sie bestimmt sind (Spiel-
platzbereich), auf einem Weg von nicht mehr als
400 m erreicht werden kénnen.

- Spielplatze miissen so angelegt sein, dal sie gefahr-
los erreicht werden kénnen.

- Soweit es die ortlichen Verhaltnisse zulassen, ist auf
das Ruhebedirfnis der Anwohner Riicksicht zu neh-
men.
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Die vorgeschlagenen Standorte sind aus den zuvor ge-
nannten Bedingungen abgeleitet und begleiten im we-
sentlichen den in Buckau geplanten kiinftigen Griinzug.
Darlber hinaus bietet das naheliegende Eibufer sowie
die anschlieRende Elbaue vielfaltige Spielmdglichkeiten
und ausreichende Flachen fir Sportbetatigung fir Ju-
gendliche.

Kulturelle Einrichtungen

Mit dem Gesellschaftshaus im Klosterbergegarten, dem
Buckauer Puppentheater, dem Literaturmuseum in der
ThiemstraBe sowie dem Soziokulturellen Zentrum an
der Karl-Schmidt-Straf3e besitzt Buckau Einrichtungen,
die zum Teil Uber die Eigenversorgung des Stadtteiles
hinausgehen. Sie sind bereits heute positive Anzeichen
fur den kinftig attraktiven Wohnstandort. Ihre Erhaltung
und Erneuerung ware zu empfehlen.

Alteneinrichtungen

Das Pflegeheim Suidost (BudenbergstraRe 9) als Stand-
ort inmitten von Buckau und in Anbindung an die geplan-
ten Grinverbindungen ist vorteilhaft. Es wird empfoh-
len, die Sanierungsféhigkeit und Mdglichkeit des vor-
handenen Gebéaudes zu untersuchen. Dieser Standort
scheint auch deswegen geeignet zu sein, weil die vor-
aussichtlich notwendige Erweiterung auf eine wirt-
schaftliche GroRRe durch die Lage inmitten eines stadte-
baulichen Umstrukturierungsbereiches mdoglich er-
scheint und in die gebotene stadtebauliche Neuordnung
einbezogen werden kann.

Méoglichkeiten der Schaffung einer Altenbegegnungs-
statte sollten in weiteren Schritten der Planung unter-
sucht werden. Geeignet scheint entweder eine Integra-
tion in das Altenwohnheim in der Budenbergstralle,
oder in den potentiellen Standort fir 6ffentliche Einrich-
tungen am Thiemplatz (Umnutzung der Feuerwehr nach
Auslagerung).

Eibufer

Das Eibufer soll kiinftig als ein bedeutsamer 6tffentlicher
Raum umgestaltet werden, der mit Buckau insbeson-
dere fur den Ful3ganger vorteilhaft vernetzt ist. Die vor-
geschlagene Nutzung des Eibufers ist aus der Lage von
Buckau (sudlich des Stadtzentrums und im Siiden an
die Elbaue angrenzend) abgeleitet. Die geplante Pro-
menade entlang des Eibufers soll zum Bestandteil eines
gesamtstadtischen ,Kultur- und Freizeitpfades" wer-
den. Daraus leitet sich auch die vorgeschlagene abge-
stufte Nutzung einzelner Bereiche ab:

- der Klosterbergegarten soll als Bindeglied zwischen
den kulturellen Sehenswirdigkeiten der Stadt und
der stdlich anschlieRenden Aue vorrangig als ein hi-
storisch-kultureller Freibereich rekonstruiert und wei-
ter entwickelt werden. Dabei soll der historischen
Funktion als ,Volksgarten" besonders Rechnung ge-
tragen werden.

- Die im Bereich Buckau vorgeschlagene Promenade
entlang des Eibufers verbindet den ,Volksgarten" mit
einem am Silzehafen zu entwickelnden ,Freizeitbe-
reich". Initialziindend in diesem Zusammenhang soll
die Wiederherstellung der Fufl3gangerbriicke Uber
den Sulzehafen zur Verbesserung der Erreichbarkeit
der Fahre Rotehorn wirken.

- Im Siden bis an den Stlzehafen heran reicht die Eib-
aue. Die stadtische Promenade soll hier in Richtung
Siden mit einem FulR- und Radweg fortgesetzt wer-
den. Bei den hier notwendigen Erneuerungsmaf3nah-
men soll die Erhaltung und Pflege der typischen Aue-
landschaft im Vordergrund stehen.

Der Thiemplatz als 6ffentlicher Raum

Die Wiederherstellung des Thiemplatzes ist nicht nur
aus stadtgestalterischer Sicht zu empfehlen. Im Zen-
trum Buckaus gelegen, sind hier sowohl stadtraumliche
als auch bauliche Potentiale fir eine urbane Aneig-
nungsmdglichkeit gegeben: sei es als Marktbereich,
Treffpunkt, Ausgangspunkt fur Einkdufe oder Freizeit-
vergniigen etc. Nach Auslagerung der Feuerwehr sollte
dieses offentliche Geb&aude (ehemals Rathausstandort)
vorrangig als Reserve fiir in Buckau fehlende oder zu
entwickelnde offentliche Nutzungen vorgesehen wer-
den. Als Gelenk zwischen Elbe und Stadtgebiet kénnte
hier kiinftig ein attraktiver stadtischer Gegenpol zur Ver-
vollstandigung der ,griinen Vernetzung" offentlicher
Raume und Einrichtungen entstehen.
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Abb. 7: Auszug Stadtebaulicher Einzelentwurf Eibufer,
Silzehafen/FuBgangerbriicke,
Architekten Radaa und Kriiger, 1993
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3.2 Wirtschaftsentwicklung

Die Erhaltung und Fortentwicklung der besonderen
Eigenart Buckaus als traditioneller Wohn- und Arbeitsort
bendtigt gezielte stddtebauliche Vorgaben zur Lenkung
der sich im Aufbau befindlichen Einzelhandel- und
Kleingewerbe-/Gewerbestruktur, sollte der Grundsatz
zur Erhaltung bzw. Entwicklung eines Besonderen
Wohngebietes nach § 4a BauNVO eingehalten werden:
Die Betriebe und sonstige Anlagen missen mit der
Wohnnutzung vereinbar sein. Dies gilt um so mehr fiir
die Erneuerung/Entwicklung der Industriebrachen.

Die in der Folge dargestellten Entwicklungsziele im Be-
reich Wirtschaft in Buckau sowie mdgliche Arbeitsplatz-
entwicklung und die dafur erforderlichen o6ffentlichen
flankierenden Mafinahmen, sollen Anhaltspunkte fur die
mogliche Entwicklung bieten und zugleich ein stadte-
bauliches Steuerungsinstrument zur Lenkung der viel-
fach vorhandenen Investitionsbereitschaft im Zusam-
menhang mit dem Wiederaufbau der Wirtschaft in den
neuen Bundesléandern darstellen.

3.2.1 Erhaltung der Geschaftsstruktur durch Objekt-
sanierung, Modernisierung, Erganzungsbauten
(Baulticken)

Das Leitbild fur die stadtebauliche Entwicklung Buckaus
legt die Schoénebecker Stral3e als einen zu entwickeln-
den bzw. zu erhaltenden Geschéftsbereich fest. Vorran-
gig soll hier der Einzelhandel im Erdgeschol3bereich er-
halten bzw. entwickelt werden. Zur Sicherung der Nah-
versorgung innerhalb des Besonderen Wohngebietes
sollen entlang der Basedowstral3e, Coquistrale, Karl-
Schmidt-StraRe und der Bleckenburgstral3e vorhan-
dene Einzelhandelseinrichtungen erhalten und fortent-
wickelt werden. Unter Berlcksichtigung der erhaltens-
werten historischen Bausubstanz und Vermeidung
einer nicht erwiinschten Erweiterung der Einzelhandels-
nutzung in die Blockinnenbereiche, ergibt sich ein Ein-
zelhandelsflachenpotential von rd. 10 000 m? entlang der
Schonebecker StraRe und 4 000 m? innerhalb Bukkaus
(CoquistraRe etc.), insgesamt 14 000 m? Verkaufsflache.

Legt man die prognostizierte Einwohnerentwicklung in
Buckau von rd. 9000 bis 11 000 Einwohnern zugrunde,
sowie die Zielzahl 1,2 m* Verkaufsflache/Einwohner®,
ware langfristig der Bedarf fiir die wohnungsnahe Ver-
sorgung gedeckt. Stellt man einen Vergleich mit den Sa-
nierungsgebieten der Stadt Hannover an, so ergibt sich
ein Verkaufsflachenanteil je Anwohner von 16 m?
(Nordstadt) bis 1,8 m? (Linden)®. Beide Sanierungsge-

® Vergleiche hierzu Strukturplan S. 119/Wohnungsnahe Versorgung

® Zusammengestellt nach Angaben aus Prof. Dr. Ludwig Schatzel, Dr. Elmar
Kuhlke, Dipl.-Ing. Sabine Baumgart, Dipl.-Volkswirt Peter Busse: Analyse
der Entwicklungen im Einzelhandel in Hannover, 1989, S. 59, 80

" ders., S. 1 ff.

biete sind mit Magdeburg-Buckau vergleichbar, insbe-
sondere in Bezug auf die Nachbarschaft zum Stadtzen-
trum Hannovers, und die hier zu Beginn der Sanierung
vorliegende bauliche- und Nutzungsstruktur einschlief3-
lich der teilweise heute noch vorhandenen Industriebra-
chen (Hannover-Linden, Hanomag). Die Differenz von
1,8 zu 1,6 m? je Einwohner ist wahrscheinlich darauf zu-
rickzufiihren, dal3 die Sanierung von Hannover-Linden
so gut wie abgeschlossen ist und das Sanierungsgebiet
Hannover-Nordstadt erst seit 1985 formlich festgelegt
ist. Wirde man fur die langfristige Entwicklung eine Ziel-
zahl von 1,8 m? je Einwohner entsprechend der inzwi-
schen abgeschlossenen Sanierung in Hannover-Linden
zugrundelegen, so ergabe sich ein Verkaufsflachenbe-
darf von 16 200 bis 19 800 m’.

Beriicksichtigt man zugleich den allgemeinen Entwick-
lungstrend im Einzelhandel in der Bundesrepublik
Deutschland:’

- die Untersuchung der Entwicklungen auf nationaler
Ebene und in ausgewahlten GroR3stadten haben einen
Trend der Zunahme von Verkaufsflachen gezeigt,
wahrend der Umsatz pro Flacheneinheit real zurlick-
ging;

- auch in der Zukunft ist bei steigendem Flachenbedarf
mit einem Rickgang der Flachenproduktivitdt zu
rechnen durch Rationalisierungsmafinahmen, weni-
ger Kundenberatung und -bedienung, so daid sich nur
die absolute Zahl der Ladengeschafte verringert, aber
die Gesamtzahl der Verkaufsflachen gestiegen ist;

so kann die Annahme gewagt werden, daR der Einzelhan-
delsbedarf entsprechend der prognostizierten Entwick-
lung Buckaus und unter Vergleich der Entwicklung in
Hannover-Linden und Nordstadt bei 20 000 m? Verkaufs-
flache liegen kénnte. Unberlcksichtigt bleibt der Bedarf,
der sich aus der Entwicklung der Arbeitsplatze in Buk-
kau, einem zusatzlichen Kaufkraftpotential, ergibt. Da-
mit ergabe sich ein Defizit von 6000 m? Verkaufsflache.

3.2.2 Erweiterungsmdglichkeiten der vorhandenen Ge-
schaftsstruktur (Einzelhandel)

Eine geringfligige Erweiterung der vorhandenen Ge-
schéaftsstruktur in den Erdgeschol3bereichen Uber die hi-
storische Bausubstanz hinaus ist dstlich der Straf3e am
Engpal? denkbar. Die Bertcksichtigung bzw. Gestaltung
der historischen Stadtsilhouette setzt einer Entwicklung
in diesem Bereich jedoch enge Grenzen. Insgesamt
kénnen hier héchstens 2 000 m? Verkaufsflache reali-
siert werden. Weitere 10 00 m? kénnen direkt am Thiem-
platz, nérdlich der Stralle am Sulzehafen entstehen. Im
Bereich der nordostlichen Coquistral3e sind es hoch-
stens 600 m?, am Bahnhof Buckau 1 000 m? Verkaufsfla-
che. Somit ergibt sich eine Erweiterungsmaglichkeit von
rd. 4 500 m? Verkaufsflache. Auch bei der Annahme die-
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ser Entwicklungsméglichkeit verbleibt ein Defizit von
mindestens 1 500 m* Verkaufsflache.

3.2.3 Veranderung der Nutzung zu Geschéaftszwecken
(Buro, Dienstleistungen, Einzelhandel/Umstruk-
turierungsbereiche)

Die innerhalb der bebauten Bereiche nicht ausgleichba-
ren Defizite zur Entwicklung des Einzelhandels sollen
im Sinne des stadtebaulichen Leitbildes innerhalb der
zu erneuernden Industriebrachen und Norden Buckaus
ausgeglichen werden. Gerade innerhalb dieser Flachen
besteht auch die Mdglichkeit, der Lage angemessene
groRere Einzelhandelsbetriebe, die zur Versorgung
Buckaus erforderlich sind, zu schaffen. Deren Grof3e
soll jedoch 1200 m? GeschoRflache nicht tibersteigen,
um eine konkurrente Entwicklung gegenuber der Mag-
deburger City zu vermeiden.

Die Revitalisierung der Industriebrachen im Norden des
Sanierungsgebietes und westlich der Karl-Schmidt-
Stral3e soll die vorhandene und erhaltenswerte histori-
sche Bausubstanz einbeziehen (diese ist im Plan auf
S. 93 dargestellt). Eine langfristige Umnutzung dieser
Flachen zu Biro- und Dienstleistungsunternehmen (im
Quartier 18 und 19 ware zu prufen, inwieweit die vorhan-
dene Industriebausubstanz beispielsweise auch zu
Zwecken der Erweiterung der Magdeburger Universitat
genutzt werden koénnte) ist unproblematisch, weil die
Produktion der ehemaligen Betriebe innerhalb dieser
Flachen ausnahmslos aufgegeben wurde, eine Ver-
pflichtung von Erhaltung bestehender Arbeitsplatze
nicht gegeben ist.

3.2.4 FErhaltung/Fortentwicklung des nichtstérenden
Gewerbes, Handwerks

Die vorhandenen Betriebe in Angrenzung an die Deut-
sche Reichsbahn sollen erhalten werden und in nérd-
licher Richtung als Abschirmung parallel zur Bahn-
strecke und der langfristig zu bauenden neuen Haupt-
verkehrsstralRe fortgefihrt werden.

Die potentiellen Entwicklungsflachen sowie die auf die-
sen Flachen realisierbare Geschof3flache sind einzeln in
der nebenstehenden Tabelle aufgefiihrt.

3.2.5 Flankierende MalRnahmen zur Fdérderung der
Wirtschaftsentwicklung

Am Eibufer, innerhalb des Quartiers 19 und am Bahnhof
Buckau sollen o6ffentliche Parkplatze angelegt werden,
die insbesondere der Starkung des Einzelhandels und
der Fortentwicklung der Freizeitnutzung im Eibuferbe-
reich dienen sollen. Bei entsprechender Gesamtent-
wicklung Buckaus und zur Versorgung der sidlichen

Magdeburg-Buckau
NUTZUNGSKONZEPT Januar 1993
Potentielle Entwicklungsflachen/Wirtschaft
Quartier | Entw.-Flache Ant. GFZ GeschoB-
Wirtsch. flache
Sanierungsgebiet
1 900 0 0
2 2.250 0 0
3 11.578 0 0
4 13.796 12.196 1,30 15.855
5 12.081 0 0
6 8.500 0 0
7 6.364 0 0
8 . 8430 0 0
10 2.246 650 1,60 1040
11 3.492 0 0
12 19.848 14.848 1,20 17.818
13 2.182 0 0
14 19.121 0 0
15 1.100 0 0
16 2,673 0 0
17 2.900 2900 1,00 2900
18 13.974 8974 1,20 10.769
19 43.400 23.400 1,30 30.420
20 15.050 6050 1,20 7260
21 6.321 0 0
23 24.866 14.866 1,30 19.326
24 40.696 15.696 1,20 18.835
27 990 990 0
Summe 262.758 100.570 124,222
Untersuchungsgebiet
DR/12 85.500 58.500 1,30 76.050
25 1.680 0 0
Hartol 16.000 0 0
MMF 175.000 175.000 1,30 227.500
SKET 50.000 50.000 1,30 65.000
Summe 328.180 283.500 368.550
Buckau
Summe I 590.938 384.070 l I 492.772

Bereiche des Sanierungsgebietes ware innerhalb des
sich zum Teil in der Umstrukturierung befindlichen Mag-
deburger Maschinenfabrik ein weiterer 6ffentlicher
Parkplatz vorzusehen.

Die Umgestaltung der Schonebecker StralRe im Bereich
zwischen Thiemplatz und BudenbergstralRe zu einer Ful3-
gangerzone wird zur Erhaltung und Starkung des Einzel-
handels innerhalb bestehender Bebauung empfohlen.
Aus gleichen Griinden soll langfristig (in Abhangigkeit
von der Realisierung der geplanten Hauptverkehrsstralle
parallel zur Bahnstrecke) die Schonebecker Stral3e im
Bereich zwischen Neue StralRe und Thiemplatz im Si-
den, sowie BudenbergstraBe, Warschauer Strafle im
Norden, als Einkaufsboulevard umgestaltet werden.
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3.3 Grinflachenkonzept/Bodenversiegelung

Die das Stadtbild bereits heute pradgenden Griinberei-
che sollen im Sinne der unter Punkt 2 (Leitbild) aufge-
stellten Erneuerungsziele erweitert werden. Herange-
zogen und damit integriert werden soll auch der vorhan-
dene, zur Zeit das Stadtbild noch nicht pragende Baum-
bestand. Diese grinordnerischen Zusammenhénge
sind im Plan auf S. 65 dargestellt.

3.3.1 Raumpragende Begriinung

Der kulturhistorisch-bedeutendste Griinbereich in Buk-
kau ist der Klosterbergegarten. Grundlage fur die Re-
konstruktion dieses Gartens ist der Lennesche Entwurf
von 1824. Das historische Wegesystem einschlief3lich
der notwendigen Pflanzungen nach dem Lenneschen
Baumartenprogramm sowie die Rekonstruktion im Elb-
uferbereich sind hier die wichtigsten MaRhahmen. Das
Hauptziel bei der Rekonstruktion ist der Aufbau eines
durchgangigen Griinzuges am westlichen Ufer von der
Hubbriicke bis zur Fahre Buckau einschlieflich der
Querverbindungen zur Stadt. Besonders zu bertcksich-
tigen ist die Einbindung des verbleibenden Gleisan-
schlusses entlang des Eibufers.

Die stdlich des Siilzehafens anschliel3ende Eibaue soll
renaturiert werden. Wiederherzustellen sind die friihe-
ren Eibwiesen einschlie3lich der landschaftstypischen
Bepflanzung mit Weichholzarten wie Pappeln und Wei-
den und Feuchtwiesenbereiche.?

Die in Ansatzen vorhandene Baumallee an der War-
schauer Straf3e soll komplettiert werden. Eine Allee soll
auch entlang der Schénebecker Stral3e im Abschnitt
zwischen der Warschauer Stral’e und der Budenberg-
strale zwischen der Thiemstrae und der Sidgrenze
des Sanierungsgebietes angelegt werden.

Der parkartige Baumbestand ndérdlich der Warschauer
Stral3e sowie im Quartier 7 und 19 soll erhalten und in
das geplante Griinsystem integriert werden.

! Magistrat der Stadt Magdeburg, Amt 67, Stellungnahme vom 3. 2. 93
2 Magistrat der Stadt Magdeburg, Amt 31, Stellungnahme vom 28.1.93

3.3.2 Offentliche Griinflachen

Ein Kernstiick der Grinordnung in Buckau stellen die im
stadtebaulichen Leithild festgelegten Grinziige und
Grinverbindungen dar. Der Buckau in Nordsud-Rich-
tung durchquerende Griinzug versucht, den jeweils in-
nerhalb der einzelnen Quartiere vorhandenen Baumbe-
stand miteinzubeziehen.

Im Suden (geplanter Sportplatz fiir die Schulen an der
Karl-Schmidt-Straf3e) erfolgt eine Anbindung an den
Knochenpark, in dem der vorhandene Baumbestand er-
weitert und ein Spielplatz fir Kinder erneuert werden
soll.

Beginnend in dem Quartier zwischen der Martinstral3e
und der Bernburger Stral3e (der schiitzenswerte Baum-
bestand des ehemaligen Parks soll als eine griine Ver-
bindung in 6stlicher Richtung zur Elbe hin einbezo-
gen werden), wird diese Verbindung in nordlicher Rich-
tung fortgefihrt, indem die zwischen der Bernburger
StralBe, Koéthener Strale, ThiemstralRe vorhandenen
Bauliicken jeweils einbezogen werden. Sie dienen als
Anwohnergrin fir die hier besonders schmalen Wohn-
guartiere und nehmen zugleich Spielbereiche fir Klein-
kinder auf.

Der vorhandene Baumbestand an der Erich-K&stner-
Schule sowie im westlichen Innenbereich des Quar-
tiers 13 bis zur Kapellenstral3e hin bildet zusammen mit
der hier angrenzenden Nutzung (Literaturmuseum, So-
ziokulturelles Zentrum) einen griinen Schwerpunkt in-
mitten von Buckau. Eine gemeinsame Nutzung dieser
Flachen als ,Kulturgarten" wird vorgeschlagen (vgl.
Abb. 8, S. 62).

Die im nordlichen Teil erweiterte Norbertstrae fihrt
den Griinzug Uber die platzartige Aufweitung der Kreu-
zungen CoquistralBe, Budenbergstralle, Karl-Schmidt-
StralRe nach Norden fort und erreicht durch eine Que-
rung des Quartiers zwischen der Budenbergstrae und
der Klosterbergestral3e schlieBlich die Basedowstral3e.
In diesem Quartier ist eine weitere Grinverbindung
Richtung Elbe Uber die Budenberg- und Elbstral3e vor-
gesehen. Im nordéstlichen Teilbereich wird die park-
artige Anlage der ehemaligen Fabrikantenvilla aufge-
nommen. In diesem Quartier wird auch der zweite, in
Buckau erforderliche Spielplatz fur Kinder integriert.

Begleitet sind diese Grinziige durch einen Wasser-
graben, in dem das Regenwasser von den Dachern der
einzelnen Quartiere gesammelt werden soll. Ahnliche
Bearbeitung erfahrt auch das Quartier 23 zwischen der
Schoénebecker Stral3e, Bleckenburgstrale und Bene-
diktinerstral3e. Hier ist eine weitere wichtige Verbindung
des Stadtteiles mit dem Eibufer vorgeschlagen.
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3.3.3 Private Grinflachen

Private Grunflachen sollten vorrangig in Anbindung an
die vorgeschlagenen o&ffentlichen Grinflachen inner-
halb der einzelnen Quartiere angelegt werden und den
dort vorhandenen Baumbestand einbeziehen. Vorhan-
dene Vorgarten wie an der Gnadauer Stral3e sind zu er-
halten.

3.3.4 Parken im Griinen

Als Bestandteil der Griinbereiche in Buckau werden
auch die notwendigen Gemeinschaftsstellplatze ange-
sehen, der Grinflachenanteil sollte hier 25% nicht un-
terschreiten.

3.3.5 Bodenversiegelung

In der letzten Novellierung der BauNVO 1990 wurde
erstmalig auf die Begrenzung der Bodenversiegelung
eingegangen. Der § 19 BauNVO sieht eine Anrechnung
bestimmter Nebenanlagen auf die zulassige Grundfla-
che vor (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO, bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche). Nach
Satz 2 § 19 BauNVO darf die zulassige Grundflache
durch die Grundflachen dieser Anlagen bis zu 50%
Uberschritten werden, hodchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.

In den Uberwiegend als besonderes Wohngebiet zu be-
urteilenden Bereichen ist nach § 17 BauNVO die Grund-
flachenzahl mit 0,6 als Hochstgrenze festgelegt. Eine
mogliche Uberschreitung von 50% wiirde bedeuten,
daR eine Versiegelung der Flachen mit 0,8 nicht zu ver-
meiden ware. Aus diesem Grunde legt der Rahmenplan
fur die Uberwiegend bewohnten Quartiere die Versiege-
lungszahl von 0,7 fest,® wie sie bereits im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen festgelegt und emp-
fohlen wurde. In den Bereichen gewerbliche Nutzung/
Dienstleistungsschwerpunkte soll die Versiegelungs-
zahl héchstens 0,8 betragen.

3.3.6 Neuanpflanzungen

Fir die Neuanpflanzungen werden folgende heimische
Baumarten vorgeschlagen:

- raumpragende Baume fur Platzbereiche: Platane,
Linde, Ahorn, Kastanie;

- fur Gbrige StralBen: Rotdorn, Blumenesche, Kugelro-
binie, Mehlbeere, Celtis australis;

- fir den geplanten Griinzug: farbige Laub- und bli-
hende Baume, ggf. Erlen/Schwarzerlen, Ginkgo

- fur die Eibuferpromenade: Linden;

- fir die Elbaue: Ulme, Rotdorn, Weil3dorn, Erlen - al-
les Sorten, die fir ein Uberschwemmungsgebiet ge-
eignet sind;

- Vorgarten: Baumhasel, Ginkgo

3.3.7 Grinordnungsplan

Entsprechend den Forderungen des Naturschutzgeset-
zes des Landes Sachsen-Anhalt § 7 ist im Zusammen-
hang mit der Aufstellung von Bebauungsplanen auch
die Aufstellung von Grunordnungsplénen erforderlich.
Die in diesem Konzept entwickelten zusammenhéngen-
den Griinbereiche und Entwicklungsansétze fir die Be-
grunung privater Grundstiicke bzw. Erhaltung vorhan-
denen Baumbestandes und schiitzenswerte Natur- und
Landschaftsbereiche sollten dieser in der Folge schritt-
weise aufzustellenden Fachplanung zugrunde gelegt
werden.

% Die Versiegelungszahl legt den als Héchstgrenze zulassigen Anteil der
durch Bauten, Stellplatze mit Zufahrten, Nebenanlagen, befestigten Hoffla-
chen versiegelten Flachen eines Grundstiickes fest.
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4. Verkehrskonzept

Dem stédtebaulichen Verkehrskonzept wird die inzwi-
schen in der Verwaltung abgestimmte Verkehrsplanung
(Planungsfall P 2a mit bahnparalleler Entlastungs-
stra3e) der Planungsgemeinschaft Dr. Theine zugrunde
gelegt." Diese Untersuchungen sind gesondert doku-
mentiert. Der darin beinhaltete Planungsfall P 2a (siehe
Abb. unten), scheint der hier vorgeschlagenen stadte-
baulichen Gesamtentwicklung am besten Rechnung zu
tragen.

STRASSEN-NETZKCONTEPTION
PLANUNGSFALL P2a
Mil bahnparalleler Entlastungssirasse

Abb. 9

RAHMENPLAN VERKEHR
MAGDEBURG - BUCKAU
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! PGT, Planungsgemeinschaft Dr. Theine: Konzeption fiir einen Rahmenplan Verkehr fiir das Sanierungsgebiet Buckau in Magdeburg, Dez. 1992, S. 12
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4.1 Kfz-Verkehr

Aus stadtebaulicher Bewertung der inzwischen erarbei-
teten verkehrlichen Losungen fir die Gesamtstadt,
scheint fir die kunftige Entwicklung von Buckau die An-
lage einer ,Bahnstral3e" als HauptverkehrsstraRe am
vorteilhaftesten zu sein. Nur dann kann eine Verkehrs-
beruhigung der Schonebecker StralRe erreicht werden,
damit auch die Erhéhung der Qualitat des Eibufers fiir
die kinftige Entwicklung. Der gesamte Verkehr in Buk-
kau kann vorteilhaft geordnet werden.

Die Schonebecker StraBe kann ab der sudlichen
Grenze des Sanierungsgebietes bis zur Warschauer
Strae langfristig als Sammelstral3e fur Buckau herab-
gestuft werden. An die neue Hauptverkehrsstralle
(,BahnstraRe") wird direkt eine Sammelstra3enfolge
(CoquistralRe, Karl-Schmidt-Stral3e, Brauereistral3e) als
Verteilerring fur den notwendigen Verkehr innerhalb
Buckaus angebunden. Die Fahrgassenbreite innerhalb
der SammelstraBen soll 550 m betragen, die ange-
strebte Fahrtgeschwindigkeit 30 km/h.

Ubrige StralRen in Buckau sind Anliegerstraen, die ent-
sprechend ihrer Funktion gestaltet werden kdénnen:

- als FuRgangerzone mit zeitlich befristeter Anlieferung
kann der Bereich am Engpald einschlief3lich des im
Plan auf S. 71 dargestellten Teilbereiches des Thiem-
platzes umgestaltet werden. Als reiner Ful3gangerbe-
reich sollen auch die StraBen An der Elbe und Am
Silzehafen ausgebildet werden, hiermit wird dem Ziel
einer ungestérten Anbindung des Eibufers an Magde-
burg-Buckau entsprochen. Zur Verwirklichung einer
Kfz-unabhangigen Fuverbindung inmitten von Buk-
kau soll auch ein Teilstlick der Dorotheenstral3e als
reiner FulRgangerbereich ausgebildet werden;

- als verkehrsberuhigte Bereiche (hier sind die FuRR3-
ganger und Radfahrer gleichberechtigt, fur den Kfz-
Verkehr ist das Schrittempo vorgeschrieben), sollen
die DorotheenstralBe, Gaertnerstrale, Kapellen-
strale, Thiemstralle, Ko&thener und Bernburger
Stralle umgestaltet werden. Entlang dieser Stral3en-
zuge soll weitgehend das Wohnen durch Gebé&ude-
modernisierung erhalten bleiben, die Enge der zwi-
schen diesen Stral3en liegenden Quartiere soll auch
durch entsprechende Verkehrsberuhigung innerhalb
der StrafRen ausgeglichen werden;

- (Ubrige Straf3en in Buckau sollen als Anliegerstraf3en
ausgebildet werden, die Fahrgassenbreite soll hier
angepaldt an die historischen Verhaltnisse zwischen
4,00-4,75 m betragen, angestrebte Fahrtgeschwin-
digkeit 20-30 km/h.

4.2 Ful3- und Radwege

Ein Kfz-Verkehr unabhangiges FuBwegenetz kann ent-
stehen, das die Wohngebiete mit dem Eibufer, den Ver-
sorgungsbereichen und dem Bahnhof Buckau verbin-
det. Im Zuge der Realisierung der ,Bahnstrae" sollte
auch eine fuRganger- und radfahrerfreundliche Verbin-
dung zwischen Buckau und der Insel geschaffen wer-
den.

Weitere Fuliwegverbindungen sollten Buckau an die
Elbe anbinden, einmal im Stden des Sanierungsgebie-
tes und in Ostlicher Richtung Uber die Schonebecker
Stralle und das Geldnde der Magdeburger Maschinen-
fabrik bis zum Eibufer hin.
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4.3 Ordnung des ruhenden Verkehrs

Offentliche Stellplatze sollen in der Nahe des Bahnhofs
Buckau in dem neuzuordnenden Quartier direkt an der
Bahn zwischen der Warschauer Stral’e und Porse-
stral3e entstehen. Ein weiterer Schwerpunkt fur 6ffentli-
che Stellplatze wird im Quartier 19 und im Eibuferbe-
reich zwischen der Schonebecker Strae und dem Sul-
zehafen vorgeschlagen. Dieser soll nicht nur den Ge-
schéftsbereich am Engpald/Thiemplatz/Schénebecker
Stral3e bedienen, sondern auch einen Ausgangspunkt
fur die kinftig vorgesehenen Freizeiteinrichtungen am
Silzehafen und den Ful3- und Radweg in die freie Land-
schaft bilden. Die notwendigen Stellplatze fur das Ge-
sellschaftshaus und die Turnhalle an der Coquistral3e
kénnen im Sanierungsgebiet selbst nicht geschaffen
werden. Die Beanspruchung der Flachen des Kloster-
bergegartens stehe im Widerspruch zu dem Ziel, diesen
Garten als Kultur- und Baudenkmal zu rekonstruieren.
Im Umkreis der Turnhalle kénnen nur offentliche Stra-
Ben herangezogen werden. Diese Stellplatze sollen
aber Anwohnern/Geschéftstreibenden vorrangig zur
Verfugung stehen. Der vorgeschlagene Parkplatz fir
das Gesellschaftshaus aul3erhalb des Sanierungsge-
bietes, westlich der Schonebecker Stral3e, ist kiinftig ge-
fahrlos durch die im Rahmenplan festgelegten Ful3weg-
beziehungen erreichbar. Fir die Turnhalle ist eine Fla-
che auf dem angrenzenden Gelénde der Deutschen
Reichsbahn vorgesehen.

Bei der angestrebten Entwicklung sidlich des Sanie-
rungsgebietes entsprechend dem stadtebaulichen Leit-
bild wird ein weiterer offentlicher Parkplatz auf dem Ge-
lande der Magdeburger Maschinenfabrik vorgeschla-
gen. Insbesondere in den engen Blécken zwischen der
ThiemstraBe und der Bernburger StraBe kdnnen Stell-
platze auf eigenem Grundstiick nicht realisiert werden.
Selbst innerhalb gré3erer Quartiere wurde ein Defizit an
Stellplatzen durch begleitende stadtebauliche Untersu-
chungen festgestellt.? Aus diesem Grund werden im
Verkehrskonzept mehrere, dezentral angeordnete
Standorte fiir die Anlage von Gemeinschaftsstellplatzen
vorgeschlagen, insbesondere in Angrenzung an die ge-
planten Sammelstral3en (Karl-Schmidt-StraRe, Schéne-
becker StralRe). Innerhalb der stéadtebaulichen Umstruk-
turierungsbereiche (stadtebauliche Brache, aufgege-
bene Betriebe) kdnnen hier entweder begrinte eben-
erdige Stellplatze bzw. begriinte Parkpaletten entste-
hen. Der Bau von Tiefgaragen wird aus stadtdkolo-
gischen Griinden nicht empfohlen. Der Flachenanteil fir
die Begriinung soll 25% betragen.

2 a. a. 0., Stadtebaulicher Einzelentwurf Quartier 13, S. 25

4.4 Offentlicher Nahverkehr

Die kinftige StralRenraumgestaltung soll den offent-
lichen Nahverkehr foérdern. Besonders zu bericksichti-
gen sind die Beschleunigungsmdoglichkeiten der Stadt-
bahn im Bereich der Schénebecker Strale sowie eine
Méoglichkeit der Fiihrung der Stadtbahn im Bereich der
Warschauer Stral3e. Im Zusammenhang mit der ange-
strebten stadtebaulichen Gesamtentwicklung in Magde-
burg-Buckau wird auch eine Neuordnung der Haltestel-
len der Stadtbahn vorgeschlagen. Unter Berlicksichti-
gung der stadtebaulichen Erneuerung und der ange-
strebten Wohnungsbauverdichtung im Bereich des Eib-
ufers werden mit Ausnahme des Thiemplatzes neue
Standorte von Haltestellen vorgeschlagen, die den je-
weiligen Einzugsbereich und fu3laufige Entfernung, ent-
sprechend der geplanten Erneuerung, einbeziehen. Zu-
gunsten der Verkehrsvermeidung (Individualverkehr)
wird auch die Aktivierung der Haltepunkte Buckauer
Bahnhof und am Schanzenweg als S-Bahnhaltestellen
vorgeschlagen.
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5. Gestaltungskonzept

Dem auf S. 79 abgebildeten Gestaltungskonzept fur das
Sanierungsgebiet liegen die Erkenntnisse aus der Aus-
einandersetzung mit den typischen und pragenden Ele-
menten des Stadtbildes und der baulichen Gestaltung
zugrunde, sowie der im Grinordnungskonzept be-
schriebene erhaltenswerte Baumbestand und Méglich-
keiten der Anlage von Grinzigen. Die Vorschlage in
diesem Zusammenhang konzentrieren sich vorrangig
auf die Gestalt und Ordnung des 6ffentlichen Bereiches
(StraBenraume, Platze) und die Wiederherstellung von
teilweise zerstorten typischen Blockstrukturen.

Weitere Gestaltungs- und Bebauungsmdglichkeiten der
Innenblockbereiche (insbesondere brachliegende Ge-
werbe- und Industrieflachen) kénnen erst durch kon-
krete stadtebauliche Einzelentwirfe genauer unter-
sucht werden. Hier beschrankt sich das Gestaltungs-
konzept auf die Festlegung der jeweils zu entwickeln-
den Nutzung, Geschossigkeit und baulichen Dichte. Mit
erfal3t und dargestellt in solchen Bereichen sind jedoch
die aufgrund ihrer stadtbaugeschichtlichen bzw. bau-
lichen Qualitat zu erhaltenden Industriebauten, die so-
wohl fir den jeweils angrenzenden StralRenraum als
auch fur Blockinnenbereiche von Bedeutung sind.

5.1 Stadtansicht

Die topographische Situation mit der Schénebecker
Stral3e, der Benediktinerstra3e und der Bleckenburg-
straBe als Saum der historischen Bebauung fiir den
Mietwohnungsbau zu dem niedriger gelegenen Eibufer
sollte deutlich ablesbar bleiben. Die FahrstralRe, die Ver-
langerung der ThiemstraRe und die Stralle am Silze-
berg bieten hier die Mdglichkeit der Verbindung zwi-
schen der historischen Bebauung und der neu zu konzi-
pierenden Gestaltung und Nutzung des Elbuferberei-
ches.

Das der Bebauung vorgelagerte grine Verbindungs-
band zwischen dem Klosterbergegarten und der Elbaue
muf3 geordnet, in seiner Wirkung verstarkt und in sei-
nem Bestand durch weitere konkrete Planung gesichert
werden.

Das heute dominierende Band der Fernwarme sollte ab-
gebaut und die qualitatvollen Teile der Béschungs-
mauer in die Erneuerungskonzeption eingebunden wer-
den. Eine zukinftige Bebauung hat sich in den Griinbe-
reich einzugliedern und mu® den Gelandeversprung ab-
lesbar belassen. Eine deutliche Differenzierung der
Form und Gestaltung der Neubebauung von dem Be-
stand sollte angestrebt werden.

Die Stadtansicht pragenden Turme der Kirchen, die
Schornsteine und das Silo am Eibufer sind als Wahrzei-
chen in die stadtebauliche Erneuerung einzubeziehen,
deren Bestand ist zu sichern.

Dachflachen und Hauserfronten ergeben aus der Ferne
ein heterogenes Bild in Bezug auf Material und Farbwir-
kung. Auf einengende Gestaltungsvorgaben fiur die Ein-
deckung der Neu- und Erganzungsbauten sollte auch
zugunsten von Anlagen fiir die Gewinnung von Umge-
bungswarme verzichtet werden.

5.2 Stralden, Platze, Blickbeziehungen

Das historische Raster des Stral3ensystems stdlich der
Coqui- und der Dorotheenstraf3e sollte durch den Wie-
deraufbau von Eckbauten bzw. durch entsprechende
Gestaltung der nicht wieder bebaubaren Eckgrund-
stiicke an der Karl-Schmidt-StraRe und der Schénebek-
ker Stral’e wiederhergestellt werden. Die erforderliche
SchlieBung von Bauliicken innerhalb historischer Stra-
Benziige sollte sich in den Baumassen und den Propor-
tionen dem Bestand angleichen. In Konstruktion, Mate-
rial und Formensprache sollten jedoch neuzeitliche Mit-
tel eingesetzt werden.

Abweichend von diesem StralRennetz ist der Bereich
nordlich der Coquistrafde zwischen Dorotheenstral3e
und Porsestrale ausgebildet. Inmitten der Quartiere
sind hier vielfach noch historische Industriebauten er-
halten geblieben. Die hohe stadtebauliche und bau-
kiinstlerische Qualitéat der KlosterbergestraRe und der
BasedowstraBe soll erhalten werden. Als Grundlage
hierfur ist in der Folge noch ein Erhaltungskonzept zu er-
arbeiten.
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In der Benediktiner-, der Bleckenburg- und der Fahr-
straBe sind neben den historischen Bauten auch das
StraBenpflaster, die Vorgarten mit der Einfriedung ein-
schlieBBlich der kleinen Briicken Uber die Klinke in das
Erhaltungskonzept einzubeziehen.

Eine besondere Bedeutung kommt der Wiederherstel-
lung der Platze an der Schonebecker StraRe (Thiem-
platz, Platz an der Gertrauden-Kirche) zu. Grundlage
dieses Vorschlages bildet der historische Stral3enver-
lauf der Schdnebecker StralRe vor der Verlegung in
Richtung Elbe zwischen diesen beiden Platzen.

Durch eine bauliche Fassung der Ostseite des Thiem-
platzes ndérdlich der Stral’e Am Silzehafen sowie bauli-
che Erganzungen der Ecke Schonebecker Stral3e alt
und neu kénnte der historische Stral3enverlauf weitge-
hend wieder hergestellt werden und ein abgeschlosse-
ner stadtischer Platz geschaffen werden.

Schwieriger zu fassen ist der Bereich an der Gertrau-
den-Kirche. Durch die Wiederherstellung der Ecke siid-
liche Budenbergstral3e/Schdnebecker StralRe kann hier
die historische und markante Kreuzung wieder entste-
hen. Der ehemals enge dreiecksférmige Platz, der
durch Bebauung zwischen der Gertrauden-Kirche und
ElbstralRe gebildet wurde, kann im historischen Verlauf
nicht mehr wiederhergestellt werden. Der rdumliche Ab-
schlufd und Abschirmung des Kirchenvorbereiches wird
durch die Anordnung eines Baumpakets vorgeschla-
gen.

Die Anlage einer Allee an der Warschauer und der
Schonebecker Stralle mufld die hier zu integrierende
Stadtbahn bertcksichtigen. Eine raumpragende Wir-
kung der Alleen kann nur unter Weiterfihrung der Va-
riante 2 b der Planungsgemeinschaft Dr. Theine erreicht

1 PGT, Konzeption fiir einen Rahmenplan Verkehr..., S. 29 ff.

7 ionte StreMe ohne besonderen BehakBrper, zwelspurige Strofe :
é Vorianf @ sywmatrisches Proth g 3 <
¢ \
. ~ = N\
/ Getwey ;E.;:“ Fohrgasse Strafenbohn Fahrgatse g-:a;m Eehuey \

Abb. 11 Schonebecker Strale/Variante 2b/PGT:

werden.! Nur hier kann der Charakter eines stadtischen
Boulevards mit groBkronigen Baumen entstehen.

Aus dem Versuch der Wiederherstellung der histori-
schen Platze auf der Schdnebecker Strafl3e unter Einbe-
ziehung moglicher Verkehrsbeziehungen, ergibt sich
ein zum bisherigen Verkehrskonzept alternativer L&-
sungsvorschlag fir den historischen Stral3enverlauf der
Schonebecker StralBe zwischen der Thiemstraf3e und
der Budenbergstrale. Hier erscheint es sinnvoller, die-
sen StralRenzug als Sackgasse vom Siden anzufahren
und den intimen Platz an der Gertrauden-Kirche als ge-
staltete Wendemdglichkeit auszubilden. Diese Ldsung
scheint auch den Vorteil zu haben, da3 die ampelge-
steuerte Kreuzung am Thiemplatz dann vorteilhaft diese
Anbindung mitlésen kann und zugleich die geplante An-
bindung zum Eibufer (zu dem dort vorgesehenen o6ffent-
lichen Parkplatz) einbezogen ist.

Abb. 12 Gestaltungsvorschlag Schonebecker Strae/Engpald

Parken unter B&umen
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Die StralBenfolge Coquistrale, Karl-Schmidt-Stral3e,
BrauereistraBe soll kinftig im Zusammenhang mit der
vorgeschlagenen (Bahnstrafl3e) wichtige ErschlieBungs-
aufgaben furr den Stadtteil tbernehmen. Im Bereich der
Coquistral3e und der BrauereistraRe ermoglicht das hier
ausreichende StralRenprofil die Anlage von Baumalleen
und Parkplatzen unter Bdumen. Der sehr enge Bereich
der Karl-Schmidt-StraRe kann nicht erweitert werden.
Ein Parkverbot entlang dieser Stra3e mii3te ausgespro-
chen werden.

Abb. 13 Testentwurf CoquistraRe, Gestaltungsvorschlag,
Architekten Radas$ und Kriger, 1991

- _' ._ A 5
: i;;lur-!.ﬂlll'}-'@‘,

Von besonderer stédtebaulicher Bedeutung ist die An-
bindung der neuen BahnstralRe an die Warschauer
StralBe. Aus stadtebaulicher und stadtgestalterischer
Sicht wird eine Anbindung parallel zur Bahnstrecke vor-
geschlagen. Die Ausbildung der notwendigen Kreuzung
Warschauer Straf3e/CoquistralRe scheint machbar zu
sein. Die Neuordnung am Bahnhofsplatz an der War-
schauer Stralle (Anordnung einer Stadtteilgarage) er-
bringt zudem einen wirksamen Larmschutz fiir den sid-
lichen Bereich der Porsestralle und erhdht somit we-
sentlich die Qualitat des Quartiers 20 zwischen der Ba-
sedow-, Klosterberge- und Coquistral3e. Die Ausbildung
einer Uberschaubaren Kreuzung an der Einmiindung
PorsestraBe und Coquistral3e und die geplante Bahn-
stral3e ergibt zudem auch einen gesicherten und Uber-
schaubaren Zugang zu der Bahnunterfiihrung Richtung
Insel.
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Abb. 14 Neue BahnstraBe, Anbindung an die Warschauer Strale, Ausschnitt Gestaltungs-
konzept Stadtebaulicher Rahmenplan

Durch die Anlage der neuen BahnstraRe ergibt sich
auch erstmalig die Mdéglichkeit der stadtebaulichen Auf-
wertung der Wohnbebauung an der Gnadauer Stral3e.
An dieser Stelle kdnnen Flachen fiir Stadtteilparken be-
grunt, gestaltet und ausgewiesen werden, ein fur die
Wohnbebauung erforderlicher Imissionsschutz  zur
StraRe und Bahn konnte durch die Anlage einer Gara-
genzeile parallel zu der neuen Bahnstral3e erreicht wer-

den. Abb. 15 Neue BahnstraRe, Anlage Anwohnerstellplatze
in Angrenzung an die Gnadauer Straf3e,
Ausschnitt Gestaltungskonzept
Stadtebaulicher Rahmenplan
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5.3 Bauliche Gestaltung

Die erhaltende Erneuerung des historischen Baube-
standes soll noch im Rahmen der weiteren Vorbereitung
der Sanierung durch die Erarbeitung eines Erhaltungs-
konzeptes als Grundlage fir eine Gestaltungs- ggf.
auch Erhaltungssatzung genauer festgelegt werden.
Aul3er genauerer Erfassung der zu erhaltenden Bau-
substanz sollten auch beispielhafte gebdudebezogene
Erhaltungskonzepte (angefangen bei der Bestandser-
fassung Uber die Bauplanung, die Baufinanzierung bis
zur Baubegleitung und -durchftihrung) fir unterschiedli-
che Bautypen ausgearbeitet werden (vgl. Pkt. 1.2.5 Zu
bewahrender Bestand historischer Qualitat). Zu be-
trachten waren folgende Gesichtspunkte:

- Sanierung eines weitestgehend baulich intakten
Wohnhauses mit bzw. ohne Denkmalqualitat, mit und
ohne Hinterhaus;

- Sanierung eines in seiner Bausubstanz bedrohten
Bauwerks mit und ohne Denkmalqualitat;

- Abri und Neubau eines wegen Baufalligkeit abgén-
gigen Baus mit und ohne Denkmalqualitét.

Die offentliche Hand und die Kirchen als Eigentiimer er-
haltenswerter Bauten haben nicht nur die gesetzliche
Verpflichtung, den Erhalt ihrer Gebdude zu sichern,
sondern es ist durch beispielhaften Umgang die Chance
gegeben, an den jeweiligen Standorten ein Signal zu
setzen, das erfahrungsgemal auf das Umfeld Uber-
greift.

Wegen der Haufung, aber besonders wegen der gestal-
terischen Qualitat sollte das auf S. 28 beschriebene
Buckauer Fenster als wesentliches Gestaltungselement
erhalten werden und bei Sanierungsvorhaben zwingend
vorgeschrieben werden (Gestaltungssatzung, Erhal-
tungssatzung). Zur Durchsetzung dieses Zieles sollte
nicht nur das besondere Stadtebaurecht greifen, son-
dern auch gezielte FérderungsmalRnahmen in Kombina-
tion mit intensiver Beratung fiir Finanzierung, bauliche
Durchfiihrung sowie Beschaffung.

Inwieweit eine schnelle Denkmalerfassung und Unter-
schutzstellung der historischen Bebauung méglich ist,
sollte im Rahmen der weiteren Vorbereitung der Sanie-
rung gepriift werden. Nur dann scheint die der Erneue-
rung Buckaus zugrundegelegte Zielsetzung (Wahrung
des historischen Stadtbildes) durchfiihrbar und durch-
setzbar zu sein.

Bei der Erarbeitung einer Gestaltungssatzung sollen
insbesondere folgende, das Stadtbild bewahrende Ge-
sichtspunkte beachtet werden:

- Anlagen der Au3enwerbung und Warenautomaten,
Werbeanlagen sollen sich der Architektur der Bau-
werke, dem Orts- und StralRenbild anpassen, sie dir-
fen nur bis zur Gesimshohe des Erdgeschosses an-
gebracht werden;

- Fassaden sind farblich so zu gestalten, daR die Farb-
tone dem historischen Charakter des Stadtbildes und
seiner historischen Gebaude entsprechen, Teilanstri-
che, die nicht auf die Farbgebung der Ubrigen Fas-
sadenteile abgestimmt wurden, sollen nicht zuléssig
sein;

- Fensterladen, Rolladen, Jalousetten und Markisen
dirfen nur angebracht werden, wenn diese die Fas-
sade des Gebaudes sowie das Straf3en- und Ortshild
nicht nachteilig beeinflussen, stérend wirkende Far-
ben sollten untersagt werden;

- historische Vorgartenzaune sollen erhalten oder wie-
derhergestellt werden, Standplatze fur bewegliche
Abfallbehalter sollten durch Bepflanzungen, Verklei-
dung oder bauliche MalRnhahmen gegen Einsicht von
den offentlichen Verkehrsflachen abgeschirmt wer-
den.
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6. Konzept Umwelt/Ver- und Entsorgung

Die Durchfihrung der SanierungsmafRnahmen in Buk-
kau ist von der umfassenden Erneuerung aller Versor-
gungsmedien direkt abhangig (Vgl. Pkt. 1.2.5). Hier sind
noch entsprechende Konzepte durch die jeweils zustan-
digen Trager zu erarbeiten.

Aus stadtebaulicher Sicht kénnen hier nur die folgenden
Anregungen gegeben werden, ohne den Begriff der
Stadtokologie weiter strapazieren zu wollen. Vielmehr
wird hier auf zeitadaquate Aspekte der tblichen Diszipli-
nen einer stadtischen Strukturplanung eingegangen.
Der Begriff der Okologie (griech. Haushaltskunde) geht
auf die Beziehungen der Lebewesen zu ihrer Umwelt
zuriick. In Umkehrung dieses Gedankens soll die stadti-
sche Strukturplanung in Anlehnung an die Okologie des
Naturhaushaltes Grundlagen fir einen weitgehend opti-
malen Zustand (einen Kreislauf der Materie unter opti-
maler Energieausnutzung) mit einbeziehen.

Der zum Leben vieler Menschen notwendige Stadtorga-
nismus ist sehr komplex und kompliziert. Die im Rah-
menplan vorgeschlagenen Malinahmen entsprechen
dem Stand heutiger Erkenntnis und versuchen, eine
weitere Entwicklung aufgrund neuer Erkenntnisse in der
Zukunft nicht zu behindern.

6.1 Energie

Zum Bereich Energie gibt es ein Fachgutachten der
ARENHA, Hannover', das diesen Bereich fiir die Zu-
kunft, aber auch fur die stufenweise Erneuerung und
Modernisierung darstellt. Deshalb werden hier nur kurze
Hinweise gegeben.

6.1.1 Energieeinsparung

Wesentlichen Beitrag zur Energieeinsparung in Wohn-
gebieten leistet eine sehr gute Warmedammung zur Mi-
nimierung der Raumheizung. Je besser die Dammung,
um so wirtschaftlicher der Betrieb des Hauses. Ein-
schrankend fir die warmetechnischen MalZnahmen am
Gebaude sind:

- denkmalgeschiitzte Fassaden;

- bauphysikalische Probleme in der bestehenden Bau-
konstruktion (z. B. Balkenkdpfe im Fassadenbereich
bei Innenddmmung);

- Raumverlust bei Innendammung;

* ARENHA: Konzept fiir eine kostengiinstige und sparsame Heizenergiever-
sorgung des Sanierungsgebietes Magdeburg-Buckau, Hannover 9. 92

- raumklimatische Probleme bei Innendéammung;

- rechtliche Probleme bei ,Uberbauung” von Grund-
stlicksgrenzen mit Au3endammung.

Fir die Dammung von Dach- und Kellerdecken beste-
hen diese Probleme nicht.

Fenster missen mit Dammglas ausgeriistet werden und
dicht sein. Fir erhaltenswerte Fenster in Baudenkmalen
oder an einheitlich gestalteten Stral3enziigen ist Erhal-
tung und Ersatz vorzusehen. Den notwendigen Warme-
schutz (zugleich auch Schallschutz) bieten dann Ka-
stenfenster.

Warmetechnische MalRnahmen an einem Gebaude
kénnen nur insgesamt vorgenommen und missen zur
Schadensvermeidung miteinander harmonisiert wer-
den. Der bauphysikalische Nachweis ist dafiir zu verlan-
gen. Soweit im Bestand mdglich, ist durch entwurfliche
Mallnahmen passive Sonnenenergienutzung vorzuse-
hen.

6.1.2 Energietrager

Nach der Sonnenenergie ist Gas die am wenigsten
Schadstoffe emittierende Energieform. Das Gasnetz ist
vorrangig auszubauen. Fur Niedrigenergie (Raumhei-
zung, Warmwasser) kénnen Restenergiequellen aus
dem benachbarten Industriegebiet als ,Nahwarmesy-
stem" genutzt werden. Andernfalls sind Brennwert-Gas-
kessel einzusetzen. In der Ubergangszeit der Sanie-
rungsstufen kénnen gasbetriebene BHKW-Einheiten
als mobile Container eingesetzt werden, die Warme und
Strom erzeugen.

Elektrizitat wird mit geringen Anschluwerten installiert.
Sie soll allein fir Licht, Elektronik und Arbeit eingesetzt
werden. Elektrowérme ist wegen der hohen Qualitat der
elektrischen Energie zu vermeiden. Magdeburg hat
1600 Sonnenscheinstunden (wie Hannover). Sonnen-
kollektoren zur Warmwasserbereitung im Sommer sind
unter diesen Bedingungen bereits sinnvoll.

6.1.3 Rationelle Energieverwendung

Niedrigwarme fir Raumheizung und Warmwasser ist
vorrangig mit Nahwéarmenetz zu liefern. Allenfalls sind
gasbetriebene Brennwertkessel einzusetzen. Kochen
und Backen wird mit Gas vorgesehen. Wasch-, Trok-
ken- und Geschirrspllmaschinen sind an die Warmwas-
serversorgung anzuschlieBen. Allein die Motoren fiir
Pumpen und Trommeln werden elektrisch betrieben (in
den USA langst Standard).
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6.2 Wasser

6.2.1 Trinkwasser

Trinkwasser ist Nahrungsmittel. Das Trinkwassernetz
ist Nahrungsmittelbehélter und muf3 entsprechend er-
neuert werden. Wenn nicht die Infrastruktur der Trink-
wasserversorgung durch Verkauf in Flaschen gesichert
werden soll, wie es schon in manchen Weltstadten de
facto eingefiihrt ist, ist an dieser Stelle sorgfaltig zu inve-
stieren. Die Herstellung von Trinkwasser in der notwen-
digen Qualitat wird mit zunehmender Auswirkung von
Belastungen in Wasser, Boden und Luft immer aufwen-
diger. Ein verlustarmes Netz, kurze Wege und geringe
Standzeiten im Netz verringern die Vorhaltungskosten.
Einrichtungen zum geringen Wasserverbrauch an den
Zapfstellen sind zu férdern. Minderung des Trinkwas-
serverbrauchs und Nutzung anderer Wasserquellen
sind besonders anzuregen.

6.2.2 Regenwasser

Magdeburg hat jahrlich 521 mm Niederschlage. Die
Sommer sind trocken. Um so wichtiger ist die Bewirt-
schaftung dieser "Gratis-Wasserlieferung" frei Haus.
Von der Regentonne bis zu Zisternen sind alle Mafl3nah-
men zur Wasserspeicherung zu férdern. Nach Filterung
ist es zur Bewasserung, im Haushalt zur Toilettenspu-
lung, vielleicht sogar in der Waschmaschine (Waschmit-
teleinsparung) zu verwenden und ersetzt Trinkwasser
an diesen Stellen.

Das nicht genutzte Regenwasser soll méglichst am Ort
versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen.
Deshalb sieht der Rahmenplan eine EntSiegelung der
nicht bebauten Grundsticksflachen vor. Sie ist sicker-
fahig zu gestalten. Dachgarten puffern das Regenwas-
ser bereits oben und verzégern die Abgabe nach unten
zeitlich.

6.2.3 Abwasser

Hierzu gibt es eine Voruntersuchung zum Generalent-
wasserungsplan der Stadt Magdeburg Uber das Ge-
biet 13 (Buckau) der Planungsgemeinschaft Wasser
und Umwelt®. Darin wird fir das Plangebiet aus wasser-
technischen wie aus bautechnischen Erwagungen ein
Einrohrsystem zur Entwasserung vorgeschlagen. Die
im Rahmenplan vorgesehene Lésung fir das Regen-
wasser wurde in dem Fachgutachten wegen der Entla-
stung des Einrohrsystems (Uberlaufhaufigkeit) und fiir

2 PWU, Planungsgesellschaft Magdeburg, Stadt Magdeburg, Voruntersu-
chungen zum Generalentwasserungsplan Gebiet 13, S. 20

die Verringerung der Schmutzfrachtbelastung der Elbe
gutgeheil3en. Alle befrachteten Gewéasser missen in
Klaranlagen gereinigt werden, ehe man sie in offene
Gewasser entlalt. Die kleinen Bachlaufe zur Elbe sind
zu reinigen und zu entlasten.

6.3 Luft

Buckau liegt in miRlicher Lage auf der Leeseite eines
Schwerindustriegebietes und der Bahn. Staube, Gase,
Aerosole und Larm werden mit dem Wind hereingetrie-
ben und beeinflussen die Lebensqualitat des Planungs-
gebietes erheblich.

Zur Minderung dieser Situation wird empfohlen,
aulRerhalb des Plangebietes mindernde Mal3hahmen zu
treffen:

- Grinschneisen auf den brachfallenden Lagerflachen
der Schwerindustrie;

- Begriinung der Hallendacher zur Staubbindung, Luft-
befeuchtung, La&rmdampfung;

- keine AuR3enproduktion;
- kein lauter Freilagerbetrieb;

- schalldampfende Gleiskorper.

6.3.1 Durchliftung des Quartiers

Die Hauptstral3en verlaufen quer zur Hauptwindrich-
tung. Die Nebenstral’en liegen gut durchliftet in sid-
westlicher Richtung. Die bestehenden ,Bauliicken”
werden im Rahmenplan zu einem Griinzug zusammen-
gefaldt, der die geschlossenen Blockstrukturen gut
durchliftet und eine griine Verbindung schafft. Die In-
nenhdéfe sollen so gestaltet werden, dal3 ein guter Luft-
austausch gewahrleistet ist.

6.3.2 Gebaudeliftung

Angemessener Luftwechsel in Aufenthaltsraumen ist
auch auf Kosten des Energieverlustes zu gewahrlei-
sten. Querluftung ist vorzuziehen. Das Mal3 der Fenster-
(un)dichtigkeit bzw. der kinstlich verursachten Dauer-
l0ftung ist mit dem gesamten Warmeschutzkonzept fiir
das Projekt nachzuweisen.
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6.4 Boden
6.4.1 Entsiegelung

Im Plan auf S. 65 (Grunflachen/Bodenversiegelung)
wurden den unterschiedlichen Nutzungsbereichen ent-
sprechende Versiegelungszahlen zugeordnet. Damit
wurden die in der BauNVO zuldssigen Uberschreitungs-
ausnahmen genauer, mit dem Ziel einer weitmdglichen
Erreichung der Entsiegelung von Flachen, definiert.
Dachgarten, griindacher oder der Nachweis von Zister-
nen konnen eine ausnahmsweise Uberschreitung der
Versiegelungszahl zulassen.

6.4.2 Altlasten

Altlasten sind grundséatzlich zu sondieren und dergestalt
zu entfernen, daf sie nicht in Luft, Grundwasser oder an
anderer Stelle in Béden Schaden anrichten kénnen. Fla-
chen in besonderen Wohngebieten missen fir Kinder
bespielbar sein. Als Vorbereitung fiir notwendige Mal3-
nahmen im Bereich Silzehafen liegt die Gefahrdungs-
abschatzung des Ing.-Biro Lafrenz®, Magdeburg, vor.
Die Durchfihrung der Gefahrdungsabschéatzung
(Phase Il) auf der Grundlage des im Gutachten definier-
ten Mindestuntersuchungsprogrammes fur eine gesi-
cherte Bewertung des vorhandenen Gefahrdungspo-
tentials ist noch erforderlich, insbesondere die Erfas-
sung von Kontaminationspotentialen im Bereich beste-
hender Nutzungen bzw. geplanter Nutzungsanderun-
gen sowie bei der Realisierung von BaumalRnahmen im
Verdachtsflachenbereich (geplante Ful3gangerbriicke
Uber den Silzehafen). Vor Aufnahme der Bauarbeiten
ist hier eine mdgliche Boden-/Grundwasserkontamina-
tion im Bereich der Widerlager sowie fiir den Bereich
des ehemaligen Silze-Bettes stdlich des zukinftig
wegfallenden Zugangsdammes zu untersuchen.*

6.5 Baumaterialien und -Systeme

Die baulichen Grundmaterialien in Buckau sind, wenn
auch ungepflegt, aus gesundheitlicher Sicht sowie aus
Sicht der Materialkreislaufe gut.

6.5.1 Gesundheit

Die in Buckau in der Regel Ublichen Materialien Holz,
Ziegel, Kalkmdrtel und verschiedene Putze erfreuen
sich unter den Baubiologen und Wohnmedizinern eines
guten Rufes. Hier liegt vielleicht ein Vorteil der langen
Vernachlassigung der Bausubstanz Uber eine Zeit, in
der eine Fulle von Baustoffen ohne lange Bewdahrung

erfunden und vermarktet wurde, bis heute neue Er-
kenntnisse die Fragwirdigkeit mancher Materialien of-
fenbaren. Aus Sicht der Gesundheit und des Wohlbefin-
dens ist die Weiterverwendung des in Buckau beste-
henden Baustoffkanons sinnvoll.

6.5.2 Wieder- und Weiterverwertung (Recycling)

Aus Sicht der Abfallvermeidung ist Erhaltung und Repa-
ratur dem ,modernen” Ersatz vorzuziehen. Die Hauser
bleiben in ihrem Charakter erhalten und damit das
ganze Quatrtier.

Die Bauweise der Gebaude mit geputzten und verzier-
ten Ziegelfassaden, innerem Fachwerk und Holzbalken-
decken ist sinnvoll und solide. Bauvorschriften sollten,
so die Sicherheit nicht gefahrdet ist, den wirtschaftlichen
Méoglichkeiten im Bestand angemessen ausgelegt wer-
den (z. B. Durchbiegung der Holzbalkendecken, Schall-
schutz ...) Der in weichem Mortel vermauerte Ziegel ist
wiederverwendbar, ebenso Holzbauteile. Schutt aus
diesen Materialien bereitet kein Kopfzerbrechen. In der
erhaltenden Sanierung des Quatrtiers sollen Materialien
und Bauweisen Anwendung finden, die gleichfalls fiir
spatere Reparaturen und Umbauten bis zum Nutzungs-
ende keine Abfallprobleme schaffen. Zum Beispiel rei-
chen fir die vier- und fiifnfgeschossige Bebauung Holz-
fenster aus heimischen Holzern véllig aus. Der Aufwand
fur Alufenster ist unangemessen, Kunststoffenster sind
nach ihrer Nutzungszeit zu recyclen.

6.5.3 Abfallvermeidung

Magdeburg hatte einst ein geringes und aus wenigen
Materialien bestehendes Miuillsortiment. Problem war
die Hausbrandasche. Die Offnung zum Westen verbrei-
terte das Abfallspektrum ins UnermeRliche und lie3 das
vorbildliche SERO-System zusammenbrechen.

Prioritat hat die Abfallvermeidung durch sinnvolles Ver-
halten der Birger. Das ist schwer steuerbar, aber durch-
aus zu beeinflussen. Die geplante Infrastruktur mit Wo-
chenmarkt, nahegelegenen Lé&den fur verpackungs-
freien Einkauf fordert die Abfallvermeidung. Der Rah-
menplan sieht solche Einrichtungen vor. Supermarkte
an der Stadtperipherie férdern die Verpackungsflut und
fullen die Milltonnen. Die Reststoffe sollen getrennt ge-
sammelt, abgefahren und wiederverwertet werden.
Vom Haushalt bis zum Quartier sollten daftiir Sammel-
stellen vorgesehen werden. Die stufenweise Einfiihrung
oder ein Modellversuch in Buckau wéren zu empfehlen.

3 Lafrenz, Magdeburg, Gmbh & Co.: Altlastverdachtsflache Silzehafen, Ge-
fahrdungsabschétzung fur die Verdachtsflache Siilzehafen, Phase | Erstbe-
wertung, 10/92, S. 48

4 ders.,S. 48
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6.6 Funktionale MaRnahmen

Die mildliche Lage des Stadtteils in seiner klimatischen
Zuordnung wurde bereits unter Pkt. 6.3. Luft dargestellt.
Koénnte die Hauptwindrichtung nach Osten gedreht wer-
den, lage Buckau ideal. Das besondere Wohngebiet
liegt stadtzentrumsnah zwischen Flachen, die auch
kiinftig hohes Arbeitsplatzpotential aufnehmen werden
(ehemalige Industriegebiete) und den Eibwiesen mit ho-
hem Naherholungspotential. Der Rahmenplan intensi-
viert die Eigenheit dieses Stadtteils in seinem Potential
als Unterzentrum. Das dezentrale Angebot fir den tagli-
chen Bedarf in Buckau unterstreicht diese planerische
Absicht. Die Wohnungen sollen so hergerichtet werden,
dafR3 sie vorrangig von den am Ort arbeitenden Familien
bewohnt werden konnen.

6.6.1 Verkehr

Buckau tragt bisher auf der Schénebecker Stral3e eine
automobile Fernverkehrslast nach Sidosten. Die Bela-
stung durch die Schallemission der Bahn im Westen
wurde bereits dargestellt. Zum Ubergeordneten Verkehr
gibt es einen Verkehrsplan des Planungsbiros Theine,
Hannover, in dem Entlastungen und verbleibende La-
sten im entsprechenden Rahmen gewirdigt wurden.

Kleinrdumig hat Buckau durch seine Lage zwischen Ar-
beit und Erholung das Potential zur Ful3génger- und
Fahrradstadt mit Anbindung an das Stadtzentrum durch
Offentlichen Personennahverkehr oder Fahrrad. Eine
solche zeitaddquate Struktur versucht der Rahmenplan
zu erhalten bzw. zu verstérken (z. B. attraktive FuBwege
zu den Haltestellen/Griinzug und zur Elbe/Fahrrad).

6.6.2 Bauliche Dichte

Fundierte Aussagen Uber die ideale Dichte von Stadt-
strukturen sind nicht serids zu treffen. Die negativen Ex-
treme gehen von der hochverdichteten Intensivhaltung
Mensch bis zur landverbrauchenden Struktur freiste-
hender Einfamilienh&user als Brei um die Stadt.

Ein wesentliches Ziel soll die Vorhaltung offentlichen
Raumes in der gesamten Stadtstruktur fur alle, der stad-
tischen Sozialgemeinschaft angehérigen Stadtbirger
sein. Uber den StraRenraum hinaus sieht der Rahmen-
plan mit dem durch die Blockstrukturen fiihrenden Grin-
zug weitere, direkt im Gebiet liegende, 6ffentliche und
halbéffentliche Flachen fur die Birger vor. Die Eibwie-
sen als Naherholungszone, der Klosterbergegarten er-
fullen diese Forderungen im nachsten Nahbereich, das
Erholungsgebiet Rotehorn ist nicht weit entfernt.

Die Bebauungsdichte in Buckau sollte nicht erhdht wer-
den. In Bereichen, wo ,Licht, Luft und Sonne" verwehrt

sind, ist Rickbau zu veranlassen. Die Bebauung sollte
vier Geschosse nicht tiberschreiten. Dachgeschol3aus-
bau ist zu vermeiden. Stattdessen istim Dach Stauraum
zu planen oder es sind Dachgarten einzurichten, die den
Bewohnern dichter Blockstrukturen ,einen Platz an der
Sonne" sichern.
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7. Organisationskonzept

Die Verwirklichung der in den einzelnen Konzepten dar-
gelegten Sanierungsziele setzt die Vorbereitung und
Durchfihrung einer Vielzahl von Malinahmen in den
nachsten 20 Jahren voraus. In Fortfuhrung bzw. Kon-
kretisierung des stadtebaulichen Rahmenplanes sind
die folgenden stadtebaulichen Fachplanungen i. S. d.
§ 140 BauGB erforderlich:

- Tiefbaukonzept fir das Sanierungsgebiet
Die Bestandsdokumentation der Ver- und Entsor-
gungssysteme sowie Erarbeitung eines Tiefbaukon-
zeptes als Koordinierung der in Buckau erforder-
lichen Erneuerung samtlicher Ver- und Entsorgungs-
systeme bildet fur die Durchflihrung der Sanierung
eine unabdingbare Voraussetzung.

- Erhaltungskonzept denkmalwerter Bausubstanz
Eine stédtebauliche Bestandsaufnahme mit dem
Schwerpunkt der Erfassung der Denkmale in Buckau
und die Erarbeitung eines Erhaltungskonzeptes fur
denkmalwerte Bausubstanz ist als Grundlage fur die
Durchfihrung privater Gebaudemodernisierungen
und die Bewahrung einheitlicher, historischer Stadt-
gestalt erforderlich.

- Gestaltungssatzung
Als verbindliche Grundlage zur Durchsetzung der
denkmalpflegerischen Zielsetzungen des Erhal-
tungskonzeptes sowie der Regelung der Art und Ge-
stalt von Werbeanlagen wird die Erarbeitung einer
Gestaltungssatzung empfohlen.

Uber die Buckau flachendeckend betreffenden erforder-
lichen MaRRnahmen hinaus faf3t das Organisationskon-
zept die innerhalb der jeweiligen Planungsschichten
vorgeschlagenen Erneuerungsziele/-mafinahmen ge-
bietsweise zusammen. Es wird grundsatzlich in Einzel-
mafRnahmen und notwendige stadtebauliche Maf3nah-
men unterschieden:

- Als EinzelmafRnahmen werden solche Maf3nahmen
bezeichnet, die einzeln vorbereitet und ohne beson-
dere planungsrechtliche Verfahren durchgefiihrt wer-
den konnen. Dies sind im wesentlichen Mal3nahmen
zur Verkehrsberuhigung, Gestaltung von Straf3enrdu-
men und Umgestaltung bzw. Verbesserungen inner-
halb 6ffentlicher Grinflachen. Voraussetzung bildet
aber auch hier eine konkrete Gesamtplanung, die im
Rahmen der weiteren Vorbereitung der Sanierung
z. T. noch zu erarbeiten ist.

- Stadtebauliche Mafnahmen sind aufeinander abge-
stimmte gebietsbezogene Malinahmen, die eine ein-
heitliche Vorbereitung erfordern. Die Initiative und
Tragerschaft der Durchfihrung bleibt prinzipiell den
jeweiligen Grundeigentiimern tberlassen. Fir die im
Organisationsplan auf S. 91 abgegrenzten Gebiete
scheint eine verbindliche Planung zur Durchsetzung
der stadtebaulichen Ziele unumgéanglich zu sein (Be-
bauungsplan). Durch das Inkrafttreten der Bebau-
ungsplane verbessern sich die Mdoglichkeiten der
Stadt zur Durchsetzung der im Rahmenplan festge-
legten Sanierungsziele.

In Anbetracht der unter 1. dargelegten engen Verflech-
tung des formlich festgelegten Sanierungsgebietes mit
den Ubrigen Flachen in Buckau ist es unumganglich,
Uber die notwendigen MafRnahmen im Sanierungsge-
biet hinaus auch die zur Erfullung der Sanierungsziele
erforderlichen MaRhahmen auf3erhalb des Sanierungs-
gebietes zu benennen. Sie sind entsprechend der vor-
gegebenen Trennung tabellarisch zusammengefalit
und im Plan auf S. 91 raumlich abgegrenzt.
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7.1 Organisationskonzept/Sanierungsgebiet

Glashauser, Gartenhaus

Bezeichnung EM 01 EM 02 EM03
Ziele ® Erhohung der Wohnqualitat @ Intensivierung bestehender @ [ntensivierung bestehender
@ Erhaltung des Kulturangebotes Wohnnutzung durch ® Wohnsituation
@ Bewahrung historischer Qualitat Modernisierung @ \erbesserungdes
® Verbesserung der Parkraum- Wohnumfeldes
situation ® Erneuerung 6ffentlicher
® Uberquerungshilfen fir Einrichtungen
FuBganger ® Verbesserung der Parkraum-
@® Erhaltende Erneuerung situation
Puppentheater @ Erhaltung und Erweiterung
der Geschaftsstruktur
\ Stadtebauliche Quartierbezogene stadtebauliche
0 Planung Einzelgutachten
r
b Fachgutachten Nutzungskonzept und Erneuerung Entwasserungsgutachten Griinzug
? Gartenhaus
e Ortssatzung Gestaltungssatzung, Gestaltungssatzung,
i Erhaltungssatzung Basedow- Erhaltungssatzung,
t und KlosterbergestraBe gegebenenfalls Bebauungsplan
u Quartier 3,5,7
n (Gemeinschaftsstellplatze)
9 Einzelplanung Inselteich, Wegesystem, Uberquerungshilfen Grinzug, Grinverbindungen
. Umgebung Gesellschaftshaus, Warschauer StraBe/PorsestraBe/
Nordschanze, Siidseite Schénebecker StraBe
O | Bodenordnung Zusammenlegung bzw.
r Umlegungen voraussichtlich
d notwendig
3 (Gemeinschaftsstellplatze)
n AbriBmaBnahmen Neben- und Hintergebaude
g in Abhangigkeit
r‘:'] der Quartiersneuordnung
a Umsetzung, Umzug von Bewohnern im Umzug von Bewohnernim
B Verlagerung Zusammenhang mit Zusammenhang mit
2 ModernisierungsmaBnahmen ModernisierungsmaBnahmen
h ErschlieBung Rekonstruktion der Gartenanlage | Anwohnerstellplatze an der Griinzlige und Griinverbindungen,
m Warschauer StraBe StraBenumgestaltung und
ﬁ -Erneuerung, Stellplatze
fur Anwohner
Neubebauung SchlieBung von Bauliicken
Modernisierung Gesellschaftshaus, Wohnungen an der Modernisierung der

BasedowstraBe, Puppentheater

Wohnungen, Schulen
(insbesondere Sanitarbereich)

B

a

u

m

a

B

n Ersatzbauten Wohnungsbau

ﬁ Sonstige MaBBnahmen Stadtbildpflege, Altengerechte und Behinderten-
oy Fassadengestaltung, Wohnungen in den Neubauten
e Denkmalschutz vorsehen, Denkmalschutz

n

D | zwingend Umgebung Gesellschaftshaus Uberquerungshilfen Karl-Schmidt-StraBe, SiidstraBe,
r notwendig Warschauer Strafe Gnadauer StraBe—

i Wendemaglichkeit

n Grundstiickssicherung Griinzug
? mittelfristig Wiederherstellung Inselteich, Umgestaltung Warschauer StraBe | Gemeinschaftsstellplatze

3 notwendig Lennésches Wegesystem, (Anwohnerstellplatze) Kulturgarten

c': Baumpflanzungen nach Lenne

h langerfristig Grilinzug, Griinverbindungen

k notwendig

e Bindungen/ Umgestaltung Warschauer StraBe

; Abhéngigkeiten abhangig von neuer

Stadtbahnfihrung
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Bezeichnung EM 04 SANB1 SANB 2
Ziele ® Renaturierung der ® Intensivierung bestehender ® Umnutzung zugunsten
Auelandschaft Wohnnutzung durch Wohnungsbauentwicklung

® Schaffung durchgehender
FuB- und Radweg-
verbindungen

® Wiederherstellung
landschaftstypischer
Bepflanzung und
Feuchtwiesen

Modernisierung

® Verbesserungdes
Wohnumfeldes

® Umnutzung zugunsten der
Wohnungsbauentwicklung

® Umnutzung zugunsten von
Dienstleistungen und
Versorgungseinrichtungen

@ Schaffung von Anwohner-
stellplatzen

@ Herstellung der
Elbuferpromenade

® Umnutzung zur Starkung des
Einzelhandels/
offentlicher Parkplatz

@ Herstellung der Elbufer-
promenade, Entwicklung
eines Freizeitbereiches

Stadtebauliche

Bestandteil der Gesamtplanung

Bestandteil der Gesamtplanung

Planung Elbufer Elbufer
Fachgutachten Altlastenabschatzung Beurteilung und Sicherung Altlastenabschatzung,
(Absatzbecken Wasserwerk) historischer Industrie- gegebenenfalls Beseitigung
bausubstanz
Ortssatzung Bebauungsplanaufstellung Bebauungsplanaufstellung
erforderlich erforderlich
Einzelplanung Rickbau der Deiche und Rekonstruktion Klosterbergegarten| FuBgangerbriicke Silzehafen,
Absatzbecken (Elbufer), Elbuferpromenade, Renaturierung des Silzehafens,
offentliche Grinverbindungen Bootshafen
Bodenordnung Zusammenlegung bzw. Zusammenlegung bzw.
Umlegungen durch angestrebte Umlegungen durch angestrebte
Umnutzung erforderlich Umnutzung erfarderlich
AbriBmaBnahmen Bedingt durch Umnutzung Nach Auslagerung kleinerer,
von Industrieflachen, kurzfristig verpachteter Betriebe
von nicht erhaltenswerten
Gebauden
Umsetzung, Bironutzung BleckenburgstraBe | Auslagerung kleinerer Betriebe
Verlagerung istnoch zu klaren

ErschlieBung

Erneuerung, Anlage von
FuB- und Radwegen

Geplantes Wohngebiet Elbufer,
Griinverbindung,
Elbuferpromenade

Geplantes Wohngebiet Elbufer,
Grunverbindung Elbufer-
promenade, offentl. Parkplatz

o3 o 3w 3cow @W|2e3cnvsew3vescoa=0Qles e ~—0-s0T =0 <

Neubebauung

Wohnungsbau am Elbufer,
behutsame Erweiterung Speicher

Wohnungsbau am Elbufer,
Geschaftsnutzung im Bereich

Abhéngigkeiten

bereich erforderlich

(Hotel) Neuordnung Thiemplatz
Dienstleistungsbereich
Modernisierung Modernisierung der Wohnungen, | Modernisierung der Wohnungen
Erhaltende Erneuerung (Schénebecker StraBe)
historischer Industrie-
bausubstanz
Ersatzbauten Istim Zuge der Auslagerung
der Kleinhandwerksbetriebe
zu klaren
Sonstige MaBnahmen | Erhaltung historischer Stadtbildpflege, Gestalterische Gestalterische Vorgaben
Schiffahrtszeichen Vorgaben zur Verbesserung zur Verbesserung
der Stadtansicht der Stadtansicht
D zwingend FuB- und Radweg Beschleunigung B-Planverfahren | Wiederherstellung FuBgéanger-
r notwendig zur qualifizierten Lenkung briicke Sulzehafen,
i der Investitionsabsicht Altlastenabschatzung,
n (Quartier 23) gegebenenfalls Beseitigung
Eli mittelfristig Schrittweise Renaturierung der Anlage der Elbuferpromenade, Realisierung offentlicher Parkplatz,
; notwendig Landschaft Grinverbindung, Umgestaltung Entwicklung des Freizeitbereiches
! BleckenburgstraBe
E (Anwohnerstellplatze)
k langerfristig schrittweise Neuordnung des
e notwendig gesamten Bereiches
i Bindungen/ Grundstlckserwerb im Elbufer-
t
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Bezeichnung SANB3 SANB4 SANBS5
Ziele @® Intensivierung bestehender ® [ntensivierung bestehender ® Umnutzung zugunsten
Wohnnutzung durch Wohnnutzung durch von Grundflachen und
Modernisierung Modernisierung Gemeinschaftsstellplatzen
@ Starkung des Einzelhandels/ ® Verbesserungdes
Umgestaltung Wohnumfeldes
Schonebecker StraBe @ Umnutzung zugunsten der
® Umnutzung zugunsten der Wohnungsbauentwicklung
Wohnungsbauentwicklung ® Umnutzung zugunsten von
® Umnutzung zugunsten von Dienstleistungen
Dienstleistungen und ® Neubau 6ffentliches Parkhaus
Versorgungseinrichtungen ® Anbindungder ,BahnstraBe" an
® Umnutzung zur Stérkung des die Warschauer StraBe
Einzelhandels/6ff. Parkplatz
@ Schaffung von Anwohner-
stellplatzen
v Stadtebauliche Stadtebauliche Einzelgutachten Quartierbezogene stadtebauliche | Erarbeitung eines Gesamt-
0 Planung (Quartier 18, 19) erforderlich Einzelgutachten konzeptes erforderlich
r
b Fachgutachten Beurteilung und Sicherung Machbarkeitsstudie ,BahnstraBe"
e historischer Industriebausubstanz,
i Altlastenabschatzung
8 Ortssatzung Bebauungsplanaufstellung Bebauungsplanaufstellung Bebauungsplanaufstellung
I erforderlich, ggf. Vorhaben- erforderlich, Gestaltungssatzung, | gegebenenfalls erforderlich
t und ErschlieBungsplan, Erhaltungssatzung
u Gestaltungssatz.,
n Erhaltungssatzung
9 Einzelplanung
O | Bodenordnung Zusammenlegung bzw. Zusammenlegung bzw. Zusammenlegung bzw.
r Umlegungen durch angestrebte Umlegung durch angestrebte Umlegung durch angestrebte
d Umnutzung erforderlich Umnutzung erforderlich Nutzung gegebenenfalls
n erforderlich
“ AbriBmaBnahmen Bedingt durch Umnutzung Bedingt durch Umnutzung Wirtschaftsgebaude der
n von Industrieflachen von Industrieflachen ehemaligen Verkehrsbetriebe
g (nicht erhaltenswerte Gebaude) (nicht erhaltenswerte Geb&ude)
m Umsetzung, Auslagerung kleinerer Betriebe Auslagerung der Restnutzung
a Verlagerung istnoch zu klaren Verkehrsbetriebe
B ErschlieBung offentlicher Parkplatz, Parkhaus, ,Bahnstrafe" Griinflachen, Anwohnerstellplatze
32 dffentliche Griinverbindungen, Umgestaltung vorhandener
Kinderspielplatz Strafen
B Neubebauung Erweiterung Altenpflegeheim Wohnungsbau im Umnutzungs-
a BudenbergstraBe, Wohnungsbau, | bereich
u Dienstleistungen
m
a Modernisierung Wohnungen, Erhaltende Wohnungen, Erhaltende
B Erneuerung historischer Erneuerung historischer
n Industriebausubstanz, Industriebausubstanz
a Altenpflegeheim
h Ersatzbauten Im Zuge der Auslagerung
m kleinerer Betriebe noch zu kldren
: Sonstige MaBnahmen | Altengerechte und Behinderten- Altengerechte und Behinderten-
Wohnungen in den Neubauten Wohnungen in den Neubauten
vorsehen, Denkmalschutz vorsehen, Denkmalschutz
D | zwingend Bebauungsplanaufstellung Realisierung Gemeinschafts-
r zur Sicherung der ErschlieBung stellplatze
: mittelfristig Machbarkeitsstudie ,Bahnstrae"
g notwendig
| langerfristig Planung und Bau der ,,BahnstraBe"
i notwendig
e Bindungen/ +BahnstraBe" abhangig von der Abhangig von Auslagerung
: Abhéangigkeiten Verfligbarkeit des DR-Gelandes Restnutzung Verkehrsbetriebe
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7.2 Organisationskonzept/Untersuchungsgebiet

Bezeichnung SM 01 SM 02 SM 03/SM 04
Ziele @ Intensivierung bestehender ® Fortentwicklung der ® Erhaltende Erneuerung
Wohnnutzung durch Wohnnutzung vorhandener Betriebe
Erganzungsbauten @ Fortentwicklung der ® Umnutzung zugunsten
@ Immissionsschutz entlang Dienstleistungsbereiche der Wirtschaftsentwicklung

der Reichsbahnstrecke
@ Sicherung vorhandener
Grlnbereiche
® Erhaltung der typischen
Villenstruktur

® Fortentwicklung der
gewerblichen Nutzung

@ BahnstraBe" zur Entlastung
der Schénebecker StraBie

® Anlage 6ffentlicher Parkplatz

Stadtebauliche

Quartierbezogene stadtebauliche

Stadtebauliche Gesamtplanung

Planung Einzelgutachten erforderlich
Fachgutachten Machbarkeitsstudie ,BahnstraBe” | Gutachten Altlastenabschatzung,
ggf. Beseitigung,
Immissionsschutzgutachten
Ortssatzung Bebauungsplanaufstellung Bebauungsplanaufstellung Bebauungsplanaufstellung
erforderlich, Baumschutzsatzung | erforderlich erforderlich
Einzelplanung
Bodenordnung Zusammenlegung von Zusammenlegung bzw.
Grundsticken bzw. Umlegung Umlegung notwendig,
voraussichtlich notwendig Flachen fur ErschlieBungs-
maBnahmen
AbriBmaBnahmen Neben- und Hintergebaude Bedingt durch Umnutzung/
Erneuerung von Industrie-
flachen (nicht erhaltenswerte
Gebaude)
Umsetzung,
Verlagerung

ErschlieBung

Grinverbindungen, Straien im
Zusammenhang mit
stadtebaulicher Neuordnung

Neuordnung der ErschlieBung
(6ffentliche StraBe)

So3STpsmpIdco@m oI oo IvascIa-~Q@OoOC -0 =00 =0<

Neubebauung Behutsame Verdichtung Behutsame Erweiterung
im Villenbereich, Schutz Dienstleistung, Gewerbe
vorhandener Begriinung
Modernisierung Erhaltende Erneuerung Modernisierung,
historischer Industriesubstanz Erhaltende Erneuerung
historischer Industriebausubstanz
Ersatzbauten
Sonstige MaBBnahmen
D | zwingend Baumschutzsatzung stadtebauliches Gesamtkonzept
r notwendig
I
n mittelfristig Machbarkeitsstudie ,BahnstraBe"
g notwendig
: langerfristig Realisierung ,BahnstraBe"
c notwendig
L" Bindungen/ ,BahnstraBe" von der Von der EinfluBnahme der Stadt
e Abhangigkeiten Verfligbarkeit der auf die Vermarktung/
i Grundstlicke abhéngig Erneuerung dieser Flachen
t

abhangig
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