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PLANZEICHENERKLARUNG

(nach § 2 Abs. 4; 5, 2. Halbsatz Planz V 90)
I. PLANZEICHENFESTSETZUNGEN
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Haim Eledler Chg "

REINES WOHNGEBIET (§ 3 BauNVO)

ALL GEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO, Einschrankung
durch textl. Festsetzung)

Bau GB )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
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GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 .V.m. § 20 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)
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ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 16 Abs, 2 Nr. 3i.V.m. § 20 BauNVO)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB)
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NUR EINZELHAUSER ZULASSIG (§ 22 BauNVO)
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NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 BauNVO)
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BAULINIE (§ 23 Abs. 2 RauNVO)
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SP*ELFELD
. . 2600 m?

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
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4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN
GEMEINDEBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 Bau GB) |
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FLACHEN FUR GEMEINDEBEDARF
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SCHULE
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SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE (SPORTHALLE)
BOUZPLATZ

FESITPLATZ
1600 m?

s o 8 _®
]

SPIELANLAGEN (BOLZPLATZ, FESTPLATZ)
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SPORTANLAGE (SPIELFELD)

"o ° - i | -d i :

5. VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau GB)

-

L]
-
.
o S

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
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[ZZ VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

FUB - UND RADWEG

“ AW

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

6. Fliichen fiir Ver- + Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. Nr. 14 BauGB)
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
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GAS
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ELEKTRIZITAT

WASSER

WERTSTOFFSAMMELPLATZ
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et JNE 3¢ 7. Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRONFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

SPIELPLATZ
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_ 8. Fliichen fiir die Regelung des Wasserflusses (§ 9 Abs. 1 BauGB)

REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN

9. Fliichen fiir Planungen, Nutzungsregelungen + MafBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20; Nr. 25a BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10. Sonstige Planzeichen
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN
(I

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

MIT GEHRECHT ZUGUNSTEN DER ANLIEGER ZU BELASTENDE
FLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 Abs, 7 Bau GB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG VON BAUGEBIETEN
ODER DES MASSES DER NUTZUNG (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN .
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In den Allgemeinen Wohngebieten sind nach § 4 ( 3 ) Bau NVO ausnanmsweise
zuldssige Nutzungen [ 1.3stnabe dea Eeherpergung 2. sonsuge nicht sidrenca

Gewserbebetrigbe, 3, Antagen fOr Verwaltungen, 4, 5. Tankstellen. ) {
gem. § 1( 8) BauNVC unzuldssig-
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§ 2 Die zuldssige Grundfidchenzanl in den Baugebieten WA * / WR “darf durch die
Grundfidchen derin § 19 (4 ) Satz1 und Satz 3 Bau NVO genannten Anlagen

um bis zu 30 v. Hundert Uberschritten werden.(§ § Abs. 1 Nr. 20 BauG8)
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102 103

Bei Uberschreitung der zulassigen Grundfidchenzahl um bis zu 30 v. Hundert
( entspr. § 2 der textlichen Festsetzungen) ist eine wasserdurchldssige Bauweise '
mit mindestens 20 % Fugenanteil auszufihren.

§ 3

Anfallendes Niederschiagswasser ist bis zur Héhe des Monatsmittels auf dem
Grundstiick in bewachsenen Muiden oder in Rigolensystemen zurickzuhalten
und zur Versickerung / Verdunstung zu bringen. (§ 8 Abs.1 Nr. 20 BauGg)

§ 4

§5 In den SammeistraBen sind je 100 m Strafenlange & Bdume einheimischer

Laubbaumarten zu pflanzen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

L TASUNDT

Mabstaby.
Stand (Monat, Jahr): Nov. 1995
Liegenschaftskarte des Karasteramtes Magdeburg,
Gemeinde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur: 508

MaBstab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 9/95-01/97

Vervielfil Jaubai 8
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8§86 Die Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van
Natur und Landschatft sind zu 50 % mit B4umen und Strduchem der potentiell
natirlichen Vegetation ( Eichen - Hainbuchen - Wald ) zu bepflanzen. Die dbrigen
Fidchen sind, mit Ausnahme der Wegeflachen, als Wiesenfldchen anzulegen und

durch zweimalige Mahd pro Janr zu oflegen. (§ 3 Abs. 1 Nr. 20 BauG8)

'ANSCHLUSS

ol

N B-PLAN NR. 225-3

§8 Die Regenwassemickhaltebecken und die Entwésserungsgraben in den dffentlichen
Griinfldchen sind zur Gewahrieistung der Ausgleichsfunktionen natumah zu gasaﬂen.
wobei die Fldchen zu gleichen Teilen dauerhaft und tempordr (berstaut auszubilden

sind. { § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Vertindung mit § 1a BauGB)

o8 184
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34

Doppel- und Reihenhduser sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
mit sinem Versatz von max. einem Viertel der Gebaudetiefe an der gemeinsamen
Grundsticksgrenze zul#issig. (§ 22 Abs. 4 Satz 2 BauNVC)
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Bei der Entwickiung der Baufldchen, der Regenwassemickhaltebecken und
der privaten und 6ffentlichen Griinflachen zur Erfillung der Ausgleichsfunktionen
gemdR § Ba BNatSchG ist der Inhalt des Grinordnungsplanes zu beachten,
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Nach Stellungnahme der Polizeidirektion Magdeburg, ist das gesamte Gelande
- i als Bombenabwurfgebiet einzustufen. Die Flache mu@ vor der Bebauung

auf Bombenblindgédnger dberpriift werden.

L4

Das Larmschutzgutachten vom 30.11,1993, auf dessen Aussagen sich die
Planungskriterien stitzen, liegt im Stadtplanungsamt zur Einsicht .

Aufgrund des § 10 Abs.1 in Verbindung mit & 233 Abs.1
Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung
vom 27, August 1987 BGBI, |, S. 2141), in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung und § 6 Abs.1 Gemain-
deordnung fir das Land Sachsen - Anhalt vom

05. Oktober 1983 { GVBI, 5, 568 ), in der zuletzt gedn-
darten geltenden Fassung, hat der Stadtrat der Stadt
Magdeburg am 09 . © . 1995 diesen Bebauungsplan
Nr. 225-2 " Saures Tel", bestehend aus der Planzeich-
nung ( Tell A ) und dem Text ( Teil B }, als Satzung
beschlossen. '

Dis varwendata Planunterage enthalt den Inhalt des
Lisgenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anfagen sowie StraBen, Wege
und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandleile
geomatrisch einwandfrel.

Verfahran Die SVV der Stadt Magdaburg hat auf ihrer Sitzung am

07.10.1993 gemn. § 1 Abs. 3und § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 226-2 "Saures
Tal® beschiossen.

Der Stadtrat der Stadt Magdeburg hat auf seiner
Sitzung am 08.01.1998 die Anderung des Auf-
stellungsbeschiusses Nr. 225-2 beschlossen,

Die frihzeitige Bargerbateiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist durch &ffentliche Unterrichtung am
26.11.1986 durchgeflhrt wordaen,

Landeshauptstadt
Magdeburg

Das Verfahren wurde in Anwendung des § 233 Abs.1
Satz 2 BauGB (Neufassung) ab dem Verfahrensschritt
vereinfachte Anderung des Entwurfes nach den Vor-
schriften des BauGB in der Neufassung vom 27. Au-
gust 1897 (BGBI. |, 5.2141) durchgeflhrt.

Die Anderung wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Aufstellungsbeschiul wurde gemal § Z Abs. 1 am 16.01.1998 orslblich bekannigemacht.
Setz 2 BauGB am 04.11,1893 onsiblich bekannt-

gemacht.

Stadtplanungsamt Magdeburg

Magdeburg, den 10081358

Magdeburg, den 0. 08 1538 [

Magdeburg, den 10.08. 1998
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Stadtplanu Magdeburg
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Die Ubertragbarkeit der neu 2u bildenden Grenzen st |

£ Anfrage an die fiir die Raumordung
ainwandfrei mdglich.

> Behdrde ist gem. § 1 Abs. %) BauGB erfolgt.

Auft -Nr. | Ausf.-Nr.
Magdaburg, den 75,0778 | il LA ﬂ:jH)[ Satzung zum Bebauungsplan Nr. 225-2
RN . | / a4 SAURES TAL
Siagel I Laey ___L g
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trat der Stadt Magdeburg hat den Bebau- Der Bebauungsplan Nr, 225-2 ist dem Regierungspr-
ungsplan Nr, 225-2 nach Prifung gem&f §3 Abs. 2 sidium Magdeburg gemal § 10 Abs. 2 BauGB zur Ge-
BauGB der ebrachter’auf seiner Sitzung am nehmigung vorgelegt worden.

09.CF. “199% als Satzung gemal §10
Abs. 1 BauGB beschlossen sowle die Begrindung
gebilligt ¥ regunagen

~ Katamteramt-~Ev+ Stadivermessungsamt

--i——r s I.

N A0S Stand: Juni 1998

Die von der Planung berlhrten Triger &ffentlicher |
Belange sind mit Schreiban vomn 09,12.1996 gem. § 4 |
Abs. 1 und 2 BaulGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden,

Der Stadtrat der Stadt Magdeburg hat auf seiner
Sitzung am 08.01.1998 dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 225-2 und der Begrindung zugestimmt und |
die offentliche Auslegung gemdl § 3 Abs. 2 BauGRB
beschlossen, |
‘ Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdan
I

|

Der Entwurt des Bebauungsplanes Nr. 225-2 ist nach

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2252 ,
der offentlichen Auslegung gedndert worden,

bestehend aus der Planzeichnung { Teil A I"und dem
Texttail { Teil B ) in der Fassung vom ]ur'u A%9Y
wird hismmit ausgefertigt.

Mafdstab: 1:1 000

Der Stadtrat der Stadt Magdeburg het auf seiner
Sitzung am ©9. € #199% dem vereinfacht gednder-
i ten Entwurf des Babauungsplanes und der Begrindung
| zugestimmt.

Das Regierungsprisidium Magdeburg hat gemag Ver-
fogung (Az.: 25.37/8/225 -2  )vom heutigen

Magdeburg, den
am 15.01,1938 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 225-2 und die
Begrindung haben vomn 23.01. bis 23.02.1998

gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich susgelegen.

Dia Trager &ffentlicher Balange sind mit Schreiben vom
20.01.1998 gem. § 3 Abs. 2 BauGB Ober die Sffentiiche
Auslegung benachrichtigt worden,

Tage aklelogiemnsiiiasiipetimis bbb | 11111
Mealgaborwad Himvelsen gemil § 10 Abs. 2 in Ver-
bindung mit § 8 Abs. 2 und 4 BauGB diesen Bebau-
ungsplan Nr, 225-2 genehmigt.

Magdeburg, den 27 A7 139

Magdeburg, den 10.08.1338
| |
g

Den Betelligten im Sinne von § 3 Abs.3 Satz 3 in Ver-

B bindung mit § 13 Nr.2 BauGB wurde mit Schreiben ‘
|
|
|

elstar

vorm 07.04,1998, 22.04.1998 und 05.05.1998 Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben.

dan 10.08.1998

Magdeburg, den

Siagel

Birgermaistar

rg'armalstar
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angezeigt.

mungen wurde mit

durch das

[ier Hertrr sty
Magdeburg am

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt
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Birgarmeiste

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung des Be-

bauungsplanes Nr. 225-2 ist gemit § 10 Abs.3 BauGB

ortsiblich bekanntgemacht worden .

Der Bebauungsplan Nr. 2262 istdamitam 19, 1. tang)

in Kraft getraten, |
—— ] |

déﬂwq,ﬁqr:\ 15.41-9% _ |

Es wird hiermit beglaubigt, dal dieser Plan mit der Lr-
schrift des Bebauungsplanes Nr. 225-2 dbereinstimmit.

Magdeburg, den 1q AJMM (: ? i
Siegeal (r.. .&_ )

‘>, Stadtplanungsarmt -

Innarhalb sines Jahres nach Inkrafitreten des
Bebauungsplanes ist aine Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit
§ 215 BauGE bezeichneten Verfahrans- ocder
Faormvorschriften baim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht wordan.

Magdeburg, den O l{' ﬂ'd . ZOOG

'
. Regierungsprasidium Magdeburg
Im Auftrage

| Innerhalb von sisben Jahren nach Inkrafttraten
des Bebsuungsplanes sind Méngel der Abwigung
nach & 214 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 216
BauGB nicht galtend gemacht worden.

Magdeburg, den 0.0/, ZGG',?

""/ Stadtplanungsamt

Planverfassar:

Planungsblro
Schulz & Krause

Dorfstrale 4
23923 Lindow

Ausschnitt aus der topographischan Stadtksrta M 1:10 000




