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Grenzen wurden nach Flurkarte kartiert, do keln detallierter Nachwels
seitens des KA zur Verflgung gestellt werden konntel

|Absoluts Flichenernittiong erat noch Drentfestateiiung nogllchl
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PLANTEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. § 2 der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne

und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 1980)
Planzeichenfestsetzungen
1. Arl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Filr die Bebauung vorgesshena Flichan
nach textlicher Festsatzung § 1

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04

09

mit Geh-, Fahr- und

0.4 = Gindfifichenzahi (§ 16 Abs.2 Nr.1 LV.m. § 18 BauNVO)
0.8 = Geschofifidchenzahl als Hichstmat, (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 1V.m. § 20 BauNVO)
I Il = Zahi der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 LV.m. § 20 BauNVO)

3. Bauwelse, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

(4] o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

zZugunsien der Ver- und Entsorgungsbatriebe
zu belastende Filiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

PLANTEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

§1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sind folgende Nutzungsarten zulassig:
- Wohngebaude
- Wohngebaude mit Arztpraxen, Kanzleien oder Blros fiir Freiberufier
- Wohngebaude mit Laden und Schank- und Speisewirtschaften
- Blrogebéude
- Nicht wesentlich stGrende Handwerksbetriebe
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

§2 Aufden privaten Grundstiicken ist je angefangener 150 gm neu bebauter oder
neu versiegelter Grundstiicksfidche mind. ein Laubbaum zu pflanzen.

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser
ist auf den Grundstiicken zu versickermn oder zu verwerten.

Die Befestigung von Stellplatzen hat ausschileflich mit wasserdurchiassigen
Materialien (Versickerungsgrad mind. 40%) zu erfolgen.

Das nicht innerhalb des Plangebietes realisierbare

in Hohe von 447,54 Wertpunkten gemal "Magdeburger Modell® wird durch

die Pflanzung einer dreireihigen Feldhecke auf insgesamt 1.200 gm Flache

auf dem Grundstiick Holsteiner Stralle (Flurstiick 1524 der Flur 465) hergesteiit.
Es sind standorigerechte Arten gemaR Grinordnungsplan zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

§3

54

§5

Hinweise:

Das Gebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vior Beginn jeglicher
Bauarbeiten ist eine Kampfmittelerkundung und bei Erfordemis die

Kampimittelbeseitigung durchzuflhren.

Im gesamten Plangebiet ist mit erhdhten Schallimmissionen durch das
Tierheim, durch den stidtischen Betriebshof und an der westlichen
Plangebietsgrenze durch StraBenverkehr zu rechnen. Die zu erwartenden
AuBeniarmpegel nach DIN 4109 Lammschutz im Hochbau sind in der
schalitechnischen Untersuchung des Biros Dr. Zoliner vom 03.11.2002
genannt. Der Nachweis der erforderlichen passiven Schallschutzmalinahmen
ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg
ist zu beachten.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Bekanntmachung der vom

27. August 1997 (BGBIL. |, 5. 2141) und der

durch Artlkel 12 des Gesetzes vom 27. Jull 2001
(BGBI. |, S. 1950), in der zuletzt geitan-

den Fassung, und § 6 Abs. 1 Gemeindeordnung fir

Die verwendete Planunteriage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen,
Wege und Plétze volistindig nach.

Sie Ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-
telle geometrisch einwandfrel.

Der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 126 - 1.1 wurde ausgearbeitet von:

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf selner Sitzung am 07.03.2002 auf Antrag des

Vorhabentrigers und unter Vorlage des Entwurfs

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan die Einlel-

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist am 03.12.2002 durchgefiihrt

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher
Belange sind gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB mit
Schreiben vom 10.12.2002 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden,

Der Stadirat der Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 03.04.2003 dem Entwurf des

ng
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen

das Land Sachsen - Anhalt vom 5. Oktober 1993 ip Ingenieurplanung GmbH leitung des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Eine Umweltvertraglichkeltspriifung nach § 1a Abs. 2
(GVBI. S. 568), in der zuletzt geénderten geltenden Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen Hallische Stralle 4 Bebauungsplan Nr. 126 - 1.1 "Rothenseer Strale 68" Nr. 3 BauGB wird nicht durchgefihri.
Fassung, beschlieft der Stadtrat der Landeshaupt- in die Ortlichkelt ist einwandfrel méglich. 39104 Magdeburg gemal § 12 Abs. 2 BauGB beschlossen.
stadt Magdeburg am A1 03 Jooy diesen Die Einleitung des Verfahrens wurde gemai § 2 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 126-1.1 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 11.04.2002 gemal § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt
*Rothenseer Stralle 68", bestehend aus der Plan- ortsiiblich bekannt gemacht. gemacht.
zeichnung ( Planteil A ) und dem Text ( Planteil B ),
einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan als
Bestandteil des vorhabenbezogenen
planes, in der vorliegenden Form als Satzung.
Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raum-
ordnung zustindige Behdrde ist gemaR § 1 Abs. 4 ==
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Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- Der Stadtral der Landeshaupistadt Magdeburg hat Die Satzung dber den vorhabenbezogenen Bebau- Der Beschluss der Satzung des vorhabenbezogenen Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des vor- Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten
planes und der Begriindung haben vom 02.05.2003 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ungsplan Nr. 126 - 1.1 "Rothenseer Stralle 68" ein- Bebau Nr. 126-1.1 "Rothenseer Strale 68" | Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes habenbezogenen Bebau isl eine Ver- des vorhabenbezogenen Bebau sind
bis 02.06.2003 gemdl § 3 Abs. 2 BauGB Nr. 126 - 1.1 "Rothenseer Strale 68" nach schlieBlich dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB orisiiblich bekannt Nr. 126 - 1.1 "Rothenseer Strale 68" Gbereinstimmt. letzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB | Méngel der Abwiégung nach § 214 Abs. 3 BauGB
dffentlich ausgelegen. Kenntnisnahme des gem3B § 12 Abs. 1 Satz 1 als Bestandtell des vorhabenbezogenen Bebauungs- gemacht worden. in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten in Verbindung mit § 215 BauGB nicht geltend
BauGB abgeschiossenen Durchfil planes, bestehend aus der Planzeichnung Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande- gemacht worden.
Die Tréger Sffentlicher Belange sind gemat § 3 und nach Priifung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB der ( Planteil A ) und dem Text ( Planteil B ) in der Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 126 - 1.1 kommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.04.2003 vorgebrachten auf seiner Sitzung am me&pkmh:. Jeg 3 wird hiermit sinschlieBlich Viorhaben- und Erschiieungsplan als nicht geltend gemacht worden.
iber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt #M.01 Judl. als Satzung gemaBl § 10 Abs. 1 BauGB ausgefertigt. Bestandteil des vorhabenbezogenen
worden, beschlossen sowie die Begriindung gebilligh. Bebauungsplanes, ist damit in Kraft getreten.
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zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 126—1.1
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