Definition Hochhaus

Die Definition von Hochhdusern, welche diesem
Konzept zu Grunde liegt, orientiert sich an der
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (§2,4
BauO LSA) als ,Gebaude mit einer Hohe nach
Absatz 3 Satz 2 von mehr als 22 m (Hochhauser)”.
Weiter heifSt es: ,Hohe im Sinne des Satzes 1 ist
das MaR der FuBbodenoberkante des hochst-
gelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthalts-
raum mdglich ist, iber der Gelandeoberflache im
Mittel.” Die Hohe der Bauten in Magdeburg ist mit
Hilfe des 3D-Stadtmodells LoD2 des Vermessungs-
amtes ermittelt worden.

Uber die dieser Definition entsprechenden Ge-
baude hinaus sind weitere Hochpunkte betrach-
tet worden, denn auch sie konnen als Bauten
verstanden werden, die ihr Umfeld in der Hohe
deutlich Gberragen und sich so von diesem ab-
heben. Beispielhaft fur Magdeburg sind der Dom
sowie die zahlreichen Kirchtirme, der Salbker
Wasserturm, Hochpunkte einstiger Industrie-
kultur sowie Betonungen von Stadteingdngen
(Punkthochhduser) zu nennen, die das Stadtbild
der Landeshauptstadt pragen.

Aufbau der Hochhauskonzeption

Die Bedeutung von Hochhausern als Charak-
teristikum der Stadtmorphologie ist von Stadt

zu Stadt verschieden. Entsprechend bilden die
historische Einordnung und Inventarisierung des
Hochhausbestandes in Magdeburg die Grundlage
des Konzeptes (Kapitel 3).

Die Hochpunkte sind heute Zeugen bedeutender
Epochen der Stadtentwicklung - von der Metro-
pole des Mittelalters Gber die Griinderzeit, der
Moderne und dem sozialistischen Stadtebau bis
hin zu einer dynamischen Landeshauptstadt.
Zugleich werden Hochhauser typologisch und im
Hinblick auf ihre Raumwirkung analysiert, um so
typische Hochpunkte herauszustellen.

Auf Grundlage von Fotos und dem Bildbestand
der Stadt Magdeburg wird analysiert, welches
gewachsene Stadtbild fir Magdeburg charak-
teristisch ist und welche Rolle Hochhauser in
Magdeburg spielen. Als Wert der Allgemeinheit
ist dieses fur die Konzeption zu beriicksichtigen.
Diese Stadtbildbetrachtung flief3t als Abwdgungs-
kriterium in die Herleitung der Eignungsbereiche
(Kapitel 4) ein.

< Abb.66. Wohnhochhaus auf

Vervollstandigt wird diese Betrachtung durch die
Einbeziehung weiterer Prifkriterien:

stadtebauliche Typologie

bestimmende Hohenstrukturen

Denkmale und Denkmalbereiche
Landschafts- und Grinraumstrukturen sowie
Schutzgebiete

verkehrliche ErschlieBung
nutzungsbezogene/programmatische
Zentrenstrukturen

- Sichtbeziehungen

VRN

Il

Aus der Uberlagerung und Abwéagung dieser
Kriterien werden Aussagen zu maglichen Héhen-
entwicklungen in verschiedenen Bereichen der
Landeshauptstadt getroffen. Fur drei verschiedene
Raumkategorien der herausgearbeiteten Eig-

nungsbereiche werden diese Aussagen zugespitzt.

Neben der raumlichen Fokussierung fiir mogliche
Hochhausentwicklungen werden konkretisierende
Regeln benannt, welche fir die Gestaltung und
den Prozess zur Entwicklung von Hochhdusern in
Magdeburg Beachtung finden sollen.

Das auf dieser Grundlage erarbeitete Konzept
ist nicht allumfassend oder abschlieBend. Es
dient der Landeshauptstadt Magdeburg als
Orientierungsrahmen und als Leitfaden in der
strategischen Steuerung von Hochhausvorhaben
in der Stadt.
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Hochhausbestand
in Magdeburg

Die Hochhausentwicklung in Magdeburg kennt viele Leitbilder,
die verschiedene raumliche Konzentrationen und Typologien auf-
weisen. Eine zukiinftige Entwicklung von Hochhdusern muss sich
der spezifischen stadtebaulichen Entwicklung von Hochhdusern in
Magdeburg bewusst sein. Die fiir die Entwicklung von Hochpunkten
pragenden Phasen werden hier skizziert.

< Abb.67. Umgebautes Hoch-
haus am Neustddter See
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Zeitschichten

Mittelalterstadt

Als stadtbildpragende Bauwerke sind die ver-
bliebenen Kirchtirme auch heute ein wesent-
liches Wiedererkennungsmerkmal Magdeburgs.
Stadtbildbestimmend ist zuerst der Magdebur-
ger Dom mit seinen markanten Doppeltirmen
(99 m und 104 m). Von 937 n. Chr. bis ins 14.
Jahrhundert entstehen zahlreiche weitere Sak-
ralbauten, welche die Stadtsilhouette - gerade
in der Innenstadt - pragen und heute noch die
Dorfkerne heutiger Stadtteile markieren. Die
Pfarrkirchen St. Johannis, St. Petri, St. Sebas-
tian, die Wallonerkirche und das Kloster Unser
Lieben Frauen sind reprasentativ fiir den Auf-
stieg Magdeburgs zum politisch und geistlich
bedeutenden Zentrum und zur Metropole des
Mittelalters. Wahrend finf GroRkirchen mitsamt
ihren Tirmen dem Aufbau der ,sozialistischen
GroBstadt” geopfert wurden, sind markante
Hochpunkte aus der Hochphase Magdeburgs

- die nach den weitreichenden Zerstdrungen
der Stadt 1631 und 1944 saniert und wiederauf-
gebaut wurden - auch heute pragend fir die
Stadtsilhouette der ,Stadt am Strom”, Die stad-
tebauliche Identitat der Innenstadt wird durch
dieses Stadtbild maRgeblich beeinflusst.

Industriestadt

Mit der Industrialisierung Mitte des 19. Jahr-
hunderts ist auch in Magdeburg ein starkes
Wirtschaftswachstum zu verzeichnen. Zahl-
reiche Fabriken entstehen in dieser Zeit, ver-
bunden mit stadtbildpragenden Hochpunkten.
Zu dieser Zeit ist die Innenstadt bereits dicht
bebaut und Fabriken siedeln sich in Buckau, in
der Neuen Neustadt, in Sudenburg, Wester-
hisen und Salbke an. Diese Hochpunkte sind
heute als Zeichen der Industriestadt kaum
noch erhalten. Insbesondere im Hafengebiet,
nordlich der Innenstadt, pragen heute hohe
Speichergebdude und Hochpunkte von Gewerbe
und Industrie das Stadtbild.

T Abb.68. Magdeburger Dom und Eisenbahnhubbriicke

T Abb.69. Blick von der Bahnelbebriicke Richtung Innen-
stadt mit prdgenden Reichseinheitsspeichergebduden.



Moderne Stadt

Unter dem Einfluss von Bruno Taut als Stadtbaurat
erfshrt die Stadt eine neue Baukultur. In der ,,Stadt
des Neuen Bauenwillens” entstehen in der ,,Mag-
deburger Moderne” zwischen 1919 und 1933 groBBe
Siedlungsbauprojekte im gesamten Stadtgebiet.
Als reprasentative Hochpunkte dieser Phase wird
im Ensemble mit der Stadthalle der Albinmdiller-
Turm (60 m hoch) auf dem ostlichen Elbufer als
Gegeniber zum Magdeburger Dom errichtet sowie
das Faber-Hochhaus (45 m) nach Planen von Paul
Schaffer-Heyrothsberge als Verlagshochhaus ge-
baut, welches das erste innerstadtische Hochhaus
in Magdeburg ist. Bis zu diesem Zeitpunkt sind die
Hochpunkte der Innenstadt allein durch die Tirme
der Sakralbauwerke gepragt.

Aufbaustadt

Die im Zweiten Weltkrieg stark zerstorte Magde-
burger Innenstadt bildet die Ausgangslage in den
Planungen zu Beginn der DDR-Zeit fir eine neue
reprasentative Mitte. Die sozialistische Stadt-
planung ibernimmt weitestgehend das auf den
Prinzipien der stadtebaulichen Moderne basierende
Planungsverstandnis. Orientiert an einer stalinis-
tischen Architektursprache wird das stadtische
Zentrum als politischer Mittelpunkt mit wichtigen
monumentalen Gebauden und Platzen geplant.

Mit der heutigen Ernst-Reuter-Allee wird eine neue
Achse fir Aufmarsche und Demonstrationen gebaut
und der Zentrale Platz fur bis zu 150.000 Menschen
entworfen. Gerahmt von Bauten im Stil der natio-
nalen Tradition entsteht hier die Mitte der sozialisti-
schen GroRstadt.

Die wiederkehrenden Planungen eines Hochhau-
ses auf dem Zentralen Platz (spater ,Hochhaus des
Schwermaschinenbaus”), welches auch den Dom
iberragen soll, werden nicht umgesetzt. Ein wei-
teres zentrales Element des neuen Stadtzentrums
ist das Ensemble im Nordabschnitt des Breiten
Weges, wo eine der ersten Fulgangerzonen der
DDR entsteht. An die Stelle der nun abgerissenen
historischen St.-Katharinen-Kirche wird das ,Haus
des Lehrers” (45 m) als Hochpunkt gestellt. Mit den
Kirchen verschwinden in den 1950er- und 1960er-
Jahren auch die Doppeltiirme der Ulrichs- und
Jakobikirche.

1 Abb.70. Faberhochhaus von Nordosten

T Abb.71.  Zentraler Platz / Hochhaus des
Schwermaschinenbaus, Modell von 1969

Konform mit dem Leitbild des sozialistischen Wohn-
komplexes fiir den Stadtebau der DDR werden
Hochhduser zum vielfach angewandten stadtebau-
lichen Stilmittel im Siedlungsbau, meist in indus-
triell gefertigter Plattenbauweise. In der Innenstadt
markieren zwischen dem Breiten Weg und dem
Elbraum Hochhduser das neue Wohnquartier. Sie
erganzen die Silhouette der Innenstadt.
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Wohnstadt

Die extensive Erweiterung der Stadt mit Neu-
baugebieten auf der ,griinen Wiese” wird ab den
1970er-Jahren die dominierende Stadtentwick-
lungsstrategie in Magdeburg. GromaRstabliche
Wohnsiedlungen entstehen in Neu Olvenstedt,
An der Schilfbreite, Neu-Reform, dem Kannestieg
und im Neustadter Feld in Plattenbauweise. Bau-
liche Akzente werden (insbesondere am Neu-
stadter See) durch Hochpunkte vom Typ Punkt-
hochhaus 16 Etagen (PH16) gesetzt. Diese Quar-
tiere am Stadtrand bilden neue Stadteingdnge. In
einem neuen MaRstab werden hier - auch durch
Hochhauser - neue Siedlungs- und Orientierungs-
schwerpunkte geschaffen.

Stadt der Zukunft

Seit der innerdeutschen Wiedervereinigung im
Jahr 1989 sind in Magdeburg mit dem ,,Jahr-
tausendturm” (60 m) 1999 auf dem Gelande der
Bundesgartenschau und der ,Grinen Zitadelle”
(45 m), am Breiten Weg 2005 wenige - aber
architektonisch auffallige - Hochpunkte ent-
standen. Mit dem Bau der Gebdude von NordLB,
City Carré, Ulrichshaus und Allee-Center hat

die Magdeburger Mitte in dieser Zeit ein neues
Gesicht bekommen - wobei hier verstarkt eine
Konsolidierung der Traufhohen dem Setzen wei-
terer Hohenakzente vorgezogen wurde. In den
vergangenen Jahren findet die Entwicklung von
Hochhausern - gerade in der Innenstadt - wieder
vermehrt statt. Gegenwartig sind mehrere Hoch-
hausprojekte in Planung und im Bau, welche

die Gestalt der Innenstadt schon jetzt verandert
haben. In der ,Mitte” Magdeburgs, an der Kreu-
zung Breiter Weg/Ernst-Reuter-Allee entstand der
neue ,Blaue-Bock”, das SWM-Hochhaus (45 m).
Auch an der Erzbergerstralle mit dem Luisencar-
ree (60 m) und der Kreuzung Breiter Weg/Danz-
straBe mit dem neuen Domquartier entstanden
neue Hochpunkte.

—_— =t —-— e —

T Abb.72. Wohnscheiben entlang der Jakobstrale mit Hoch-
punkt
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T Abb.73. Grundriss des Hochhauses Typ PH16

Ein geplantes Hochhausviertel im Stadtpark
Rotehorn wurde aufgrund der Gebaudehéhe
und dem damit verbundenen Einfluss auf die
historische Stadtsilhouette zundchst zuriickge-
stellt. Diese Entwicklungen verdeutlichen, dass
es einer Strategie von Seiten der Stadt bedarf,
um den Interessen von potentiellen Investoren
mit einem Konzept zu begegnen, welches die
zukanftige Entwicklung von Hochhausvorhaben
steuern und deren stadtraumliche und architek-
tonische Qualitat sicherstellen kann.

T Abb.74. Neues Domaquartier in der siidlichen Innenstadt.
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Raumwirkungen und Typologien

Magdeburg ist insbesondere im 19. und 20. Jahr-
hundert durch Eingemeindungen nahegelegener
Siedlungskerne gewachsen. Entsprechend sind
grof3e Teile der duBeren Stadt durch dorfliche
Strukturen und deren Kirchtirmen definiert.

Mit besonders stadtbildpragender Raumwirkung
bestimmen Kirchtirme auch heute das Bild der
Innenstadt. Allen voran der Magdeburger Dom
(104 m), der als hochster Punkt der Stadt den Elb-
raum pragt. Weitere Solitare stellen Akzente mit
stadtweitem Wirkungsraum dar und beeinflussen
das Stadtbild, wie etwa der Albinmaller-Turm (60
m) in offener Lage an der Stadthalle im Stadtpark
Rotehorn.

Im Kontrast zu den von einer homogenen Trauf-
hohe gepragten dorflichen und grinderzeitlichen
Quartieren stehen die Wohnquartiere der 1970er-
Jahre, die malgeblich durch Hochpunkte gestal-
tet sind und dadurch neue Orientierungspunkte
in der Stadt schaffen. In der Summe sind insbe-
sondere Scheibenhochhduser mit einer Bauhdhe
von bis zu 30 m (oft vom Typus M10) als be-
stimmende Typologie erkennbar (M10 beschreibt
einen Plattenbautyp mit 10 Geschossen, der
hauptsachlich in den 1970er Jahren in Magdeburg
gebaut wurde). Etwa entlang der Leipziger und
Libecker Stralle stellen sie Akzentuierungen auf
Quartiersebene dar.

Stadtweite Akzente - oftmals die Herstellung
von Tor- und Eingangssituationen - werden mit
Punkthochhausern von 45 bis 50 m Hohe (oft
vom Typ PH16) gesetzt.

Diese Bauhohen von 30 und 45 m stellen mar-
kante Hohenschwellen in der Stadtsilhouette
dar. Sie liegen unter anderem in baurechtlichen
Anforderungen an Hochhauser oberhalb gewisser
Gebaudehohen begriindet (z. B. zweites Flucht-
treppenhaus ab 60 m Hohe).

100 Meter

30 Meter

i .

T Abb.75. Grundriss des Hochhauses Typ M10.

Eine besondere Raumwirkungen entwickeln
diese Typologien insbesondere dort, wo sie grof3-
mafstabliche stadtebauliche Ensembles bilden.
Dies gilt sowohl fur weite Teile der wiederauf-
gebauten nérdlichen Innenstadt um den Brei-
ten Weg und die JakobstraBBe als auch fir neue
Wohnungsbauprojekte am Neustddter See und
der Schilfbreite. Aktuelle Hochhausvorhaben sind
nicht als freistehende Punkthochhduser oder
,Scheiben” geplant, sondern entwachsen einem
geschlossenen Blockrandsockel, welcher sich an
der Bauhohe der Umgebung orientiert.

Magdeburg ist keine Hochhausstadt wie Frank-
furt am Main. Die Stadtsilhouette wird nicht
durch eine ,Downtown” oder durch Wolkenkrat-
zer charakterisiert. Dennoch pragen Hochhduser
verschiedener Typologien heute mit unterschied-
licher Reichweite den Stadtraum. Insgesamt

hat sich daraus eine heterogene Silhouette und
,Landschaft” von Hochpunkten entwickelt.

4 Abb.76. Typologien Hochhausinventar

M Pragendes
Hochhausinventar
in Magdeburg

1 Kategorie Sakralbauten
und Solitare

Noch funf Sakralbauten in
der Innenstadt, drei davon
sind >65 Meter hoch.

1 Kategorie 30 Meter
147 Stk. Davon Uber-
wiegend Typ M10, Typ
,Leipzig” (8-geschossig)

12 Stk. Davon
iberwiegend des

16-geschossig

1 Kategorie 50 Meter

Types Punkthochhaus



T Abb.77. Stadtraumakzent und pragende Domi-

nante des Elbpanoramas

T Abb.78. StraRRen- und Stadtraumpragendes
Wohnhochhaus an der JakobstraRe

1 Abb.79. Albinmiiller-Turm: Stadtraumakzent

und Einzelwirkung in offener Lage auf dem Wer-

der

T Abb.80. Stralenraumpragendes reprasentatives
Ensemble am ,Breiter Weg” mit Haus des Lehrers
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T Abb.81. StraRenraumpragendes Ensemble an
der Ernst-Reuter-Allee

T Abb.82. StraRenraumpragendes Ensemble der
“Aufbaustadt” am Neustadter See

\}«
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Das Stadtbild Magdeburgs

T Abb.83. Ansicht Magdeburgs mit sieben Doppeltirmen
vor der Zerstorung 1631.

Die stadtebauliche Identitat und den Wiederer-
kennungswert Magdeburgs wird mafgeblich von
der topographischen und landschaftlichen Einbet-
tung an der Grenze von Bérde und Elbmarschlan-
den und der Lage an der Elbe bestimmt. Aufgrund
der weitgehend flachen Topographie ist die Stadt
bereits von leichten Anhohen aus gut sichtbar.
Insbesondere aus der Borde ergeben sich auch
aus einer Entfernung von Gber 5 km gute Stadt-
ansichten aus Richtung Westen. Dies liegt auch in
der topographischen Beschaffenheit der Borde-
landschaft begriindet. Am Hochbérderand und an
der Niederen Borde sudlich von Magdeburg sind
Endmoranenkuppen entstanden, die Ausblicke auf
die tiefergelegene Stadt ermdglichen. Hochpunk-
te fungieren aus dieser Sicht als strukturierende
Merkmale der baulich-raumlichen Kontinuitat, der
Gliederung des Stadtkarpers innerhalb von Stadt-
und Landschaftsraum.

Entlang der bedeutsamen Stadteinfahrten wie
dem Magdeburger Ring, der Lubecker-, der
GroRen Diesdorfer-, der Halberstadter Stral3e und
der Berliner Chaussee, der Schonebecker- und
der Leipziger Strale ergeben sich immer wieder
charakteristische Ansichten, die auf historischen
Verbindungen zu naheliegenden Ortschaften
beruhen. Es sind diese Ansichten, aus denen das
heutige Stadtbild erfahrbar wird. Innerhalb der
Stadt ist die Hanglage an der Elbe ein bestimmen-
des Merkmal der Landeshauptstadt, die sich zu
grol3en Teilen am westlichen Hochufer der Elbe
erstreckt.

Entlang des Flusses verlauft die Grenze zwischen
den naturraumlichen Haupteinheiten der Magde-
burger Borde und dem Elbtal. Hier ist die Hang-
lage aufgrund des Domfelsens besonders stark
und charakteristisch.

Das bis heute pragende Bild der ,Stadt am
Strom” leitet sich malRgeblich aus dem ostelbi-
schen Blick aus dem Magdeburger Elbtal, auf die
Innenstadt ab, welches weitgehend tiefer liegt
als die auf einer Terrasse gelegene Innenstadt.
Die ausgebildete Topographie dieser Terrasse

ist durch offentliche Gebdude - insbesondere
die Tirme des Magdeburger Doms, des Kloster
Lunser Lieben Frauen”, der Johanniskirche und
der Wallonerkirche - besetzt und hervorgeho-
ben. Abbildungen aus dem Mittelalter bis heute
zeigen dieses Bild der Stadt an der Elbe, das
geprdgt ist von den sieben Tirmen der Sakral-
bauten, erbaut zur Hochzeit im 17. Jahrhundert.
Allgemein zeigen die meisten historischen Abbil-
dungen der Stadt die Ansicht aus dieser Perspekti-
ve. Von den Briicken und entlang des ostelbischen
Ufers ergeben sich immer wieder markante Ansich-
ten dieses Stadtbildes.

g " —— ~w ..;e';’a

T Abb.84. Blick auf den Dom iber den ehemaligen Elb-
bahnhof.

Bei der Entwicklung von Hochhdusern éstlich der
Elbe und entlang des Elbufers ist mit besonderer
Sensibilitat vorzugehen. Dieses Stadtbild soll als
historisch gewachsenes charakteristisches Bild der
Stadt erhalten bleiben.
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Grundlagenbetrach-
tung und Prufkriterien
fir die Verortung von
Hochhdusern

Fir die Weiterentwicklung der Stadt und des Stadtbildes kann das

Hochhaus als urbane Typologie ein starkes Gestaltungsmittel fiir

die Landeshauptstadt sein. Durch Hochpunkte kénnen neue Orien-

tierungspunkte geschaffen, die Stadtstruktur gegliedert und

Entwicklungsakzente gesetzt werden.

Die Grundlagenkarten mit dazugehdérigen text-
lichen Erorterungen definieren den Rahmen fir
die Herleitung von Aussagen zu Hohenentwick-
lungspotenzialen in den verschiedenen Quar-
tieren Magdeburgs. Aus ihnen werden Argumente
als Prufkriterien bei der Abwagung von Hochhaus-
entwicklungen hergeleitet. Diese stellen nach-
folgend ebenso gestalterische und funktionale
Anforderungen an die Integration der Projekte in
ihrem jeweiligen Kontext.

Aus der Beriicksichtigung der stadtebaulichen
Eigenarten, Nutzungsschwerpunkten im Stadt-
gebiet, verkehrlichen Anbindungen und dkologi-
schen Kriterien werden als Synthese geeignete
raumliche Rashmenbedingungen fiir diese Bereiche
hergeleitet.

< Abb.86. Stadtbild Dom, Kloster, ,Welle”
(ehemals Bauarbeiterhotel)

An die Auswahl der Standorte fiir Hochhduser
sind aufgrund ihrer Auswirkungen auf das
unmittelbare Umfeld und das Stadtbild qualitats-
sichernde Anforderungen zu stellen. Die voran-
gestellten Erorterungen zu Stadtbild und Historie
werden durch den Blick auf die Beschaffenheit
Magdeburgs aus verschiedenen thematischen
Blickwinkeln erganzt. Die an dieser Stelle aufge-
fuhrten raumlichen Kriterien dienen als Orientie-

rungshilfe, bei der Standortwahl von Einzelvorha-

ben zu prifen sind.
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Bebauungs- und Hohenstruktur

MaRgeblich fir die Entwicklung neuer Hochpunk-
te ist der stadtebauliche Kontext. Entsprechend
ist das Umfeld in Bezug auf seinen stadtebau-
lichen Charakter zu prifen. In sich stimmige
Quartiere, dorflich gepragte Randlagen - wie
etwa in Stadtfeld West oder auch Ortskerne von
Ottersleben oder Diesdorf, die durch eine weit-
gehend homogene Hohenstruktur von weniger
als 15 m geprdgt sind - sollten von Hochhausern
freigehalten werden. Ebenso homogene Bau-
héhen (bis zu 22 m) finden sich auch in von
Blockrandbebauung (Stadtfeld Ost, Sudenburg)
und Zeilenbauweise (Alte Neustadt) bestimmten
Stadtteilen. Bauliche Akzente sind in gewissem
MaRe dort moglich, wo ihr Charakter nicht ver-
andert, sondern gestarkt wird. Diese Stadtteile
werden in ihrer baulichen Eigenart erhalten.

Unter Bericksichtigung bestimmender Traufho-
hen und Typologien kann die Hochhausentwick-
lung in anderen Stadtlagen auch eine sinnvolle
Erganzung des Bestandes darstellen. Bestehende
Hochpunkte und Ensembles kénnen sinnvoll
erganzt und weitergebaut werden. Integrierte
Lagen, welche durch Leerstellen und Briiche im
Stadtkorper gepragt sind, weisen ein Potenzial
zur Nachverdichtung und Fassung des Stadtraums
durch angemessene Hochpunkte dar.

T Abb.87. Blick tber die Dacher vom Stadtteil Hopfen-
garten auf Neu Reform

O GEE

— Eine Beeintrachtigung von Stadtquartieren
mit einer stimmigen, homogenen, identi-
tatspragenden, stadtebaulichen Struktur (ins-
besondere geringer Dichte) durch Hochpunk-
te ist zu vermeiden.

— Eine Entwicklung in (Wohn-, Gewerbe- und
Sonder-) Gebieten mit bestehenden Hoch-
punkten und allgemein stadtebaulichem
Strukturierungspotenzial ist als Erganzung
maoglich (offene Raumkanten, gemischte
Gemengelage).



— Karte 2: Bebauungs- und
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Denkmalschutz

Einzeldenkmale und Denkmalbereiche sind be-
deutsam fir den individuellen Charakter und die
Geschichte Magdeburgs. Sie sind Teil des bau-
kulturellen Erbes der Stadt. Entsprechend ist ihr
Wirkungsraum im Rahmen neuer Bauvorhaben
und neuer Hochhausentwicklungen zu beriick-
sichtigen und zu schitzen. Der Magdeburger
Dom, das bedeutendste frihgotische Bauwerk in
Magdeburg, ist in seiner weitreichenden Sicht-
barkeit innerhalb und auRerhalb der Stadt, aber
auch iber markante Stadteinfahrten zu schitzen.

—> Der Magdeburger Dom als Dominante
wird bewahrt. Der unmittelbare Bereich
im Umkreis von ca. 2km um den Dom
ist daher mit hochster Vorsicht und unter
Beriicksichtigung der Sichtbeziehungen zu
entwickeln.

—  Der kulturelle Wert von Baudenkmalen,
Denkmalbereichen und Gartendenkmalen
ist zu schitzen und deren Wirkungsbe-
reich zu respektieren. Dies schlief3t eine
Entwicklung von Hochhdusern im Umfeld
prinzipiell nicht aus.

—> Eine Genehmigung durch die Untere Denk-
malschutzbehoérde und das Landesamt fir
Denkmalpflege ist erforderlich.

. 1L ) 2 - =
T Abb.88. Blick von der Hafenhubbriicke auf die histori-
schen Getreidespeicher im Wissenschaftshafen.
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Grin- und Freiflachen, Natur-

und Klimaschutz

T Abb.89. Die Hochhausbebauung am Neustddter See be-
tont die Grenze von Stadt- zu Freiraum

Die Grin- und Landschaftsraume Magdeburgs
sind charakteristische Merkmale des Stadtkor-
pers. Allen voran durch den Flussraum der Elbe
und durch weitere Grinraume wird die Stadt

mit den Naturrdumen verbunden. Sie stehen
daher unter besonderem Schutz. Gleiches gilt fur
Flachen des Natur-, Hochwasser- und Klimaschut-
zes (etwa klimatische Baubeschrankungsberei-
che). GemaR dem Leitbild der Landeshauptstadt
Magdeburg richtet sich der Fokus beziglich einer
baulichen Weiterentwicklung auf Konversions-
und Brachflachen sowie Bauliicken. Das Bauen
auf der ,Grinen Wiese” soll weitgehend ausge-
schlossen werden.

Zur Betonung von hochwertigen Grinraumen und
Parkflachen ist prinzipiell eine behutsame Be-
bauung entlang der Landschaftskante als kom-
positorische Akzentuierung denkbar. Insbeson-
dere die ElIblagen sind vor diesem Hintergrund
von besonderer Bedeutung fir das Stadtbild.

Die Wirkung auf Grinrdume (z. B. auch auf den
Stadtpark Rotehorn) ist vor dem Hintergrund ihrer
gesamtstadtischen Bedeutung zu beachten.

Prifkriterien

—> Die Elbe als identitatspragender Land-
schaftsraum ist zu schitzen.

—> Keine stadtklimatische Beeintrachtigung
durch Hochhausbebauung auf bestehenden
Grin- und Landwirtschaftsflachen zulassen.

— Vorzugsweise Entwicklung auf Konversions-
flachen vornehmen.

—> Keine Hochhausbebauung innerhalb von
Schutzgebieten vorsehen.

—> Keine Hochhausbebauung, wenn eine

Beeintrachtigung von Schutzgebieten zu
erwarten ist, zulassen.

—> Keine Hochhausbebauung, wenn dadurch

die klimatische Funktionalitat der Flache
und der Umgebung mafgeblich einge-
schrankt wird, anstreben.

—> Abwdgung der Beeinflussung bedeuten-

der Griin- und Freirdume Magdeburgs
vornehmen.



— Karte 4: Grin- und Freiflachen,
Natur- und Klimaschutz

27

N> 7 '
} L‘// 'g///’/?
. 77/
Langestiickenberg <3

¢ . 7 )—1: A, an
%

Legende

Parks und Friedhofe Gewadsser
Wald —— Hohenlinien (40m.u.NN bis 140m 0.NN)
Sonstige Grunflachen (Garten, Wiesen) ~ Siedlungsbereiche
Landwirtschaftliche Nutzflachen ~ Strallennetz
Stadtklimatische Frischluftschneisen ~ — —  Stadtgrenze
Uberschwemmungsgebiete T Dom zu Magdeburg St. Mauritius

und Katharina

=
S
S
&

41

Grundlagenbetrachtung und Priifkriterien



Grundlagenbetrachtung und Priifkriterien 42

Verkehrliche Erschlielfung
Bedeutende Stadteinfahrten, Hauptverkehrsach- o
sen und Knotenpunkte sind wichtige 6ffentliche

Stadtraume, aus denen das Stadtbild erfahrbar
wird. An der Berliner Chaussee und der Halb- — Die Elbe als identitatspragender Land-
erstadter StralRe, die eine achsiale Sicht auf den schaftsraum ist zu schitzen.
Dom ermdglichen, wird dieser Effekt deutlich.
Auch Stadteingange - etwa auf dem Werder oder ~ — Eine angemessene verkehrliche
an der Schilfbreite mit Hochpunkten betont - pra- ErschlieBung ist zu gewdhrleisten.
gen den Ersteindruck der Stadt.
— Uber die Kfz-ErschlieBung hinaus ist eine

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept ausgezeichnete fuRldufige Erreichbarkeit
2030+(ISEK 2030+) hat Magdeburg das Ziel for- des OPNV-Angebots (in maximal fiinf Mi-
muliert, seine sieben Magistralen stadtebaulich nuten) zu prifen.

zu profilieren und in Verbindung damit Platze mit

Gelenkfunktion zu starken. Als zentrale Orte der — Eine zusatzliche Entwicklung von

Stadt bieten sie das Potenzial der Betonung und Verkehrswegen ist auszuschlieen.

Ausgestaltung durch Hochhauser.
— Der ruhende Verkehr ist im Gebaude (durch

Hochhauser erzeugen aufgrund ihrer typologisch Tiefgaragen-Stellplatze) unterzubringen
bedingten Dichte ein erhdhtes Aufkommen an bzw. die Entwicklung neuer ebenerdiger
Quell- und Zielverkehren. Der verkehrliche An- Parkplatze ist zu vermeiden.

schluss an das StraBenhauptnetz und den OPNV
ist daher eine zentrale Voraussetzung fur die
Entwicklung von Hochhausern. Das Errichten von
neuen ebenerdigen Parkplatzen ist stets zu ver-
meiden.

T Abb.90. Hochhausneubau am Ort des ehemaligen
Blauen Bocks. Es ist der zentrale Verkehrsknotenpunkt der
Innenstadt neu betont und gefasst worden.

Foto vom Bauzustand.
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