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Magdeburg, den

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt

gednderten Fassung, und § 8 Abs. 1 des

Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land

Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12,

288), in der zuletzt gednderten Fassung, hat der

Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg amder ) § 0 2025 Aow
Bebauungsplan Nr. 339-2A , Friedenshodhe”,

Teilbereich A bestehend aus der Planzeichnung

(Planteil A) und dem Text (Planteil B) als Satzung
beschlossen.

Oberblirgermeisterin
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15. MAI 2005

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Verfahren
ist durch eine Blirgerversammlung am 05.07.2023 erfolgt.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in
seiner Sitzung am 08.12.2022 gemal § 1 Abs. 3 und §

2 Abs. 1 sowie § 13a BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 339-2A ,Friedenshohe”,
Teilbereich A beschlossen. Der Bebauungsplan wird
nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3
Satz 1 BauGB entsprechend.

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege
und Plétze vollstdandig nach.

Magdeburg, den 13 MAI 075

ML

Oberbiirgermeisterin

Magdeburg, den 77 05 77>

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 23.12.2022 iiber das Amts
Nr. 35 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumordnung und

Landesplanung zustandige Behorde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den 44 wa( 2075

Magdeburg, den 15. MAI 2025
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3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

—

~J
—_— ﬁLD__
—_—

|

: WA - : _ \ 6.0( i | 2 : ; ' .N l rlf |
—m ] L g s o

29deburg (4G,
%?—-—o_&_

M.
© =

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der friihzeitigen Unterrichtung
der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

rbﬁrgermeister)ﬁ\

Die Behorden und sonstiﬁen Trager offentlicher Belange sind gemaR §
4 Abs. 2 BauGB mit Schre

Stellungnahme aufgefordert worden.

Von einer Umweltprifung gemalR § 2 Abs. 4 BauGB wird nach § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

trgermeisterin

15. MAI 2005 Abs. 2 BauGB beschlossen.

ortsiliblich bekannt gemacht.

Begriindung haben vom 1

ben vom 12.07.2024 zur Abgabe einer
Magdeburg, den

15. MAI 2005

A As

Oberbiirgermeisterin

(§ 2 Abs. 4 und 5 PlanzV) 10. Bestandsangaben

Flurgrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer
(§ 4 BauNVO)

Gebaudebestand mit Hausnummer

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Baum, Strauch

"79.2 Héhenangabe in m 0. NHN
(8§ 19 Abs. 1 BauNVO)

0¥ S VAR Zaun

(§ 20 Abs. 1 BauNVO) — Begrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Der Entwurf des Bebauunﬁs [,agg 5\!;.;3?-5238%16]2%@
.07. is 15.08.

gemah § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

15, mAl 2055

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in
seiner Sitzung am 02.05.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 339-2A und der Begriindu
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gema

l§§3

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am 21.06.2024 (iber das Amtsblatt Nr. 13

Béschung

Leuchte

Verkehrszeichen

Schacht

Teil B - Textliche Festsetzungen

| Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 3
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.07.2024 von der Auslegung
benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Oberbiirgermeisterin

Magdeburg, den

Ubereinstimmt,

15. MAI 2025

Ao

C) 5N

(Fachdienst Bauleitplanung)

Nach Prifung, gemal § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen

Stellungnahmen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg den
Bebauungsplan Nr. 339-2A in seiner Sitzung am
gemadl § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

.04 20, 5als Satzung

15, MAl 2025
Magdeburg, den

Lo A5

Oberbiirgermeisterin

A~

Oberbiirgermeisterin

Pflanzliste 1: Laubbdume
Mindestqualitat verpflanzte Hochstamme, 3xv., m. Db., StU 18/20 cm

Acer campestre ,Elsrijk' Feldahorn

Acer platanoides 'Allershausen Spitzahorn 'Allershausen’
Alnus x spaethii Purpurerle

Crataegus lavallei 'Carrierei' Apfeldorn

Cornus mas Kornelkirsche
Blumenesche Fraxinus ornus

Quercus cerris Zerreiche

Sorbus aria ,Magnifica Mehlbeere

Tilia cordata ,Greenspire’ Winterlinde

Acer platanoides 'Royal Red' Rotbléttriger Spitzahorn
Acer pseudoplatanus 'Atropurpureum’ Rotblattriger Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus torminalis Elsbeere

Pflanzliste 2: Straucher
Mindestqualitdt: 3xv mB, 80-100 cm

Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche, Dirndlstrauch
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Waldhasel

Gemeiner WeiRdorn
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Bauernjasmin

Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Philadelphus coronarius

Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Sal-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Pflanzliste 3: Schnitthecken

Mindestqualitdt: 2xv mB, 100-125cm, mind. 3 Stiick pro Ifd m

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des
Bebauungsplans Nr. 339-2A ,Friedenshohe” im Teilbereich A

Magdeburg, den AL .05, 20 S

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

Die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 339-2A, bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteii B) in der Fassung
vom Oktober 2024 wird hiermit ausgefertig

15. MAI 025

Baugrenze

1.1

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht

Die Baumgflanzungen sind nach Empfehlung der Forschungstfesellschaft Landschaftsentwicklun
i

Landscha

sbau e.V. durchzufiihren. Insbesondere sind hier die technischen Regelwerke "Empfe%nlungen

far Baumpflanzungen - Teil 1 und 2" zu beachten.

4. Verkehrsflachen
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5. Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen
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Versorgungsleitungen unterirdisch

erdlna

--f i .
| i - 3 : \ ! St \ A

zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.2

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO), Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4

BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht

Bestandteil dieser Satzung.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2.

mit einer Grundflache von maximal 3 m? zul&ssig.

3. Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Stellpldtze / Garagen zuldssig. Dies gilt nicht fiir Tiefgaragen.

4. Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§9 Abs.1 Nr.13

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind pro Wohneinheit Gartenhduser und Gartenboxen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Garagen, Carports und Stellplatze gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische

Versorgungsleitungen zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) BanE g g

5. Mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Auf Teilflichen des Allgemeinen Wohngebiets WA ldngs der AstonstralRe beiderseits eines

8. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zu versickern.

8.2  Auf den privaten Grundstlicken sind Zuwegungen und Stellpldtze in wasserdurchldssiger Bauweise
mit einem mittleren Abflussbeiwert Gy, nach DIN 1986 , Entwdsserungsanlagen fiir Gebdude und
Grundstticke”, Teil 100, Tabelle 9 (Ausgabe Dezember 2016), von héchstens 0,6 herzustellen
(Trockenrasen, Schotterrasen, Rasengitter, GroRfugenpflaster).

8.3 Die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen - insbes. die Vorgartenflachen - sind als
wasserdurchlassige, moéglichst zusammenhén%ende natirliche Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft ﬁéirtnerisch zu unterhalten. Innerhalb des Bodenaufbaus sind wasserundurchlassige
Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen oder vergleichbare kiinstliche Materialien nicht zuldssig.

9. Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1  Zur Feststellung von weiteren Bdumen mit mdglichen Quartierpotential fir streng geschiitzte
Tierarten sind die zu rodenden Geholze vor der Fallung durch fachkundiges Personal (6kologische
Baubegleitung) auf gegebenenfalls vorhandene weitere Baumhohlen oder andere
Quartierstrukturen zu Gberprifen. Bei Feststellung von solchen Gehdlzen ist fir deren Féllung eine
okologische Baubegleitung durchzufiihren.

9.2  Zur Begleitung und Uberwachung der aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen MaRnahmen
(textliche Festsetzungen 9.3 bis 9.9) ist eine Umwelt- oder 6kologische Baubegleitung einzusetzen.

Fledermduse:

9.3 Die Fallung von Geholzen mit Quartierpotential fiir streng geschiitzte Fledermausarten ist auf
Zeitraume auRerhalb der sensiblen Wochenstubenzeiten und auf Zeitrdume mit einer hohen
Wabhrscheinlichkeit von Frosttagen (Winter) zu beschranken.
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. Erhaltung von Baumen

. Anpflanzung von Baumen
8. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

St Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

) Baume nach textlicher Festsetzung 9.8

9. Nutzungsschablone

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

. Standort 'Pony', Erhalt Kulturdenkmal des Kiinstlers Joachim Sendler

Nutzungsart

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ)

5.2

6.

7

7.4

7.2

7.3

7.4
7.5

7.6

7.7

Mittelspannungskabels und einer Gamiederdruckleitung wird ein Leitungsrecht zugunsten der
Stadtischen Werke Magdeburg GmbH & Co. KG (SWM) festgesetzt. Die mit dem Leitungsrecht zu
belastende Fldache hat eine Gesamtbreite von 3,0 m. Auf der mit Leitungsrechten zu belastenden
Flache diirfen keine Baume angepflanzt sowie keine baulichen Anlagen mit Ausnahme von
Zufahrten, Zuwegungen sowie Stellplatzen fiir PKW und Fahrrader errichtet werden. Straucher und
Schnitthecken gemald den Pflanzlisten 2 und 3 sind zulassig. Ab éinﬁige Baume im Bereich des
Leitungsrechts sind in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen %sie e auch textliche

Festsetzung 7.3). Im Bereich des Geh,- Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der Ver- und Entsorger
ist das Uberbauungsverbot durch Neubauten oder Neuanpflanzungen einzuhalten. Ausnahmen
kénnen bei Zustimmung des zustandigen Leitungstragers erteilt werden.

Auf Teilflichen des Allﬁemeinen Wohngebiets WA wird in der Verlangerung der stidlichsten
Verkehrsflache ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Die mit dem
Gehrecht zu belastende Fldche hat eine Gesamtbreite von 2,50 m. Auf der mit Gehrechten zu
belastenden Flache diirfen gemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB keine Baume und Strducher
angepflanzt sowie keine baulichen Anlagen errichtet werden.

Erneuerbare Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b BauGB)

Innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen sind die nutzbaren Dachflédchen von Gebduden
(ohne Gauben, Dachfenster, usw.) pro Baufenster zu mindestens 30% mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. Hiervon ausgeschlossen sind
Gebéaude mit einer Grundflache von weniger als 40 m?,

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Bdaume, fur die in der Planzeichnung ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, sind einschlieBlich der
im Traufbereich liegenden Baumscheibe durch geeignete MaRnahme zu sichern. Als solche
MaRnahmen kommen den Traufbereich abgrenzende Bauzdune oder lastverteilender
Uberfahrschutz fiir im Traufbereich liegende Flachen infrage. Ebenso ist das Abreisen von Asten und
Zweigen durch Baumaschinen zu unterbinden. Zur Verkehrssicherung kann zunachst gegebenenfalls
ein Kronenschnitt durchgefiihrt werden und aus verkehrssicherungsrechtlichen Griinden zu féllende
Baume mdoglichst als Hochstubben hergestellt werden.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Baume entsprechend der Pflanzliste 1 zu
pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB). Die Anpflanzung der Baume hat spatestens mit der
Aufnahme der Nutzung im Sinne des § 81 Abs. 2 BauO LSA auf dem jeweiljfen Baugrundstiick im
Allgemeinen Wohngebiet WA zu erfolgen. Die angepflanzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. An
den Abschluss der Fertigstellungspfltfge im Sinne des Abschnitts 7 der DIN 18916 ,,Pflanzen und
Pflanzarbeiten” (Ausgabe Juni 2016)" fiir die festgesetzten Anpflanzungen von Baumen hat sich eine
mindestens flinfijahrige Entwicklungspflege im Sinne der DIN 189]19 »Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege von Griinflaichen” (Ausgabe Dezember 2016)™ anzuschlieBen.

Bei Ersatzpflanzungen abgangiger Baume mit Erhaltungsgebot sind Abweichungen vom bisherigen
Standort um bis zu 5 m zuldssig.

Abgangige Baume sind in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 350 m? Grundstiicksflache ein groR- oder
mittelkroniger, standort- und klimagerechter Baum entsgrechend Pflanzliste 1 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume und die im Bebauungsplan
festgesetzten Standorte zum Anpflanzen von Badumen anzurechnen.

In den Garten sind Hecken ausschlieflich gemaf der Pflanzlisten 2 und 3 aufgefiihrten Arten und
Mindestqualitdten bis zu einer Hohe von max. 1,5 m zuldssig.

Flachdacher von Nebenanlaﬁen sind, mit Ausnahme von Lichtkuppeln, Glasdachern und technischen
Aufbauten - soweit brandschutztechnische BestimmunEen nicht entgegenstehen - dauerhaft zu
begriinen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm, zuziglich Filter und

Drainschicht, auszubilden.

7.8 Dieinden nachfo!jgenden Pflanzlisten 1, 2 und 3 aufgefiihrten Angaben zu Baumarten, Strauchern,

Schnitthecken und Mindestpflanzqualitaten sind fiir die o.g. Festsetzungen verbindlich:

9.4

9.5

9.6

9.7

Im Plangebiet ist eine Anzahl von Fledermausquartierkdsten als Ausgleich fir an den zu fallenden
Gehdlzen vorhandenen natiirlichen Quartierstrukturen fiir Fledermause auszubringen, deren Anzahl
sich an der Anzahl der zu féllenden Baume mit Quartierstrukturen fiir Fledermausarten zu
orientieren hat. Die auszubringenden Quartierstrukturen sollten einmal jahrlich auf
Funktionsfahigkeit kontrolliert und gegebenenfalls gereinigt werden. Die Anzahl von Gehdlzen mit
Quartierstrukturen und die daraus abzuleitende Anzahl an Fledermausquartierkdsten ist im Rahmen
der textlichen Festsetzung 9.3 zu ermitteln.

Die Fallung von Geholzen mit potenziellen Quartierstrukturen fiir Fledermause ist durch
fachkundiges Personal (6kologische Baubegleitung) zu begleiten und dabei gegebenenfalls
aufgefundene Tiere sind fachgerecht zu bergen und in geeignete Ausweichquartiere zu verbringen.

Brutvﬁgel:

Die Inanspruchnahme von Fldchen und die Rodung von Gehdlzen ist nur auBerhalb der Brutzeit
zuldssig. Die als Brutplatz durch den Haussperling genutzten StraBenleuchten sind nur auBerhalb der
Brutzeit zurlickzubauen. Bei Beriicksichtigung aller einheimischen und im Gebiet vorkommenden
Arten ist die Brutzeit der Zeitraum zwischen Anfang Mérz und Ende August eines Jahres.

Im Plangebiet ist eine Anzahl von Nisthilfen als Ausgleich flir an den zu fallenden Geholzen und den
zu ersetzenden StraBenleuchten vorhandenen Bruthabitatstrukturen auszubringen, deren Anzahl
sich an der Anzahl der zu féllenden Baume mit Baumhohlen, anderen auf und an Baumen
gegebenenfalls vorhandenen Habitatstrukturen und der Anzahl von StraRenleuchten (Brutstandort
Haussperling) zu orientieren hat. Die Typen der auszubringenden Nisthilfen sollen an den Arten
Haussperling und Star ausgerichtet sein. Die Nisthilfen sollten einmal jahrlich auf Funktionsfahigkeit
kontrolliert und gegebenenfalls gereinigt werden. Die Anzahl von Gehélzen mit
Bruthabitatstrukturen und die daraus abzuleitende Anzahl an Nisthilfen ist im Rahmen der
textlichen Festsetzung 9.1 zu ermitteln. Fiir jede der elf im Plangebiet vom Haussperling als
Brutplatz genutzten StraRenleuchten sind mindestens je 1,5 Nisthilfen flir den Haussperling
auszubringen.

Eremit:

9.8 Bei Rodungen von starkeren Baumen (2 Hybrid- und 1 Silberpappel) sind die Gehélze zunéchst auf

Hinweise auf Vorkommen des Eremiten zu liberpriifen (6kologische Baubegleitung). Diese
Begutachtung sollte moglichst unter Hinzuziehung von einem auf xylobionte Kéfer spezialisierten
Entomologen erfolgen. Werden dabei Hinweise auf den Eremit oder gegebenenfalls andere
relevante xylobionte Kafer erbracht, sind geeignete MaBnahmen zur Sicherung der infrage
kommenden Stammstlicke zu ergreifen.

9.9 Werden mit der textlichen Festsetzung 9.7 Hinweise auf den Eremit erbracht, sind die infrage

kommenden besiedelten Stammstiicke als ganzes Stiick in etwa in der Position und Ausrichtung wie
am zu fallenden Baum in die nachstgelegene festgesetzte Griinflaiche zu verbringen. Die
Stammstiicke sind beim Umsetzen méglichst wenig und nur langsam zu bewegen. Weiterhin sind
die Stammstlicke nach dem Umsetzen gegen Umstlirzen und nicht gewollten Abtransport zu

sichern.

Il Ortliche Bauvorschrift (§ 85 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauO LSAi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen

Einfriedungen diirfen nicht als Gabionenzdune oder Plastikzaunmatten ausgefiihrt werden. In den Gérten
sind als Einfriedungen ausschlieRlich Zaune und Hecken zuldssig.

Il Hinweise

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweise auf schadliche
Bodenverdnderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und / oder
Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt der Landeshauptstadt Magdeburg vor Beginn weiterer
MaRnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der
vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Der Beschluss iiber die Satzung des Bebauungsplans Nr. 339-2A ist
Eem'al! § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht worden. Der
ebauungsplan Nr. 339-2A ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den {5 MA| 2075

Oberbiirgermeisterin

Baugrund

Die ehemaligen Baugruben wurden mit Recyclingmaterial verfiillt. Bei der Bauplanung sind die
Griindungsbedingungen durch Baugrundgutachten zu ermitteln.

Kampfmittel

Das gesamte Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet und damit als Kampfmittelverdachtsflache
ausgewiesen. Vor kiinftigen erdeingreifenden MaRnahmen soll der Geltungsbereichs des Bebauungsplans
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln uberpriift werden. Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten soll
ein entsprechender Antrag unter Vorlage der benétigten Unterlagen (Flurkarten, Auflistung der
betroffenen Flurstiicke sowie die Benennung der entsprechenden Eigentiimer) bei der Polizeidirektion

Magdeburg gestellt werden.
Schutzstreifen (Leitungsbestand):

Bei allen Planungen sind die relevanten Normen anzuwenden, insbesondere die DIN 18920
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen" (Ausgabe Juli 2014) sowie in Anlehnung an die DIN 1998 "Unterbringung von
Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Verkehrsflachen - Richtlinie fir die Planung" (Ausgabe Juli 2018)
und die DVGW-Arbeitsblatter G 472 "Gasleitungen bis 10 bar Betriebsdruck aus Polyethylen (PE 80, PE 100
und PE-Xa) - Errichtung” (Ausgabe 2000) sowie W 400-1 "Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen
(TRWV); Teil 1: Planung" (Ausgabe 2015).

Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte keine konkreten Vorgaben der SWM, der
AGM oder Netze Magdeburg bestehen, sind als Mindeststandard die MaRgaben des DVGW Merkblatts
GW 125 "Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle" (Ausgabe 2013) und des DWA-Merkblatts M162
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" (Ausgabe 2013) einzuhalten.

Fur den ordnungsgemaRen Betrieb und die Unterhaltung der geplanten abwassertechnischen Anlagen ist -
jeweils in Abhangigkeit von der Nennweite der Kanalanlagen - eine Mindestschutzstreifenbreite nach
MaRgabe des Merkblatts ,Schutzstreifen fiir abwassertechnische Anlagen" einzuhalten.

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) konnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Fachbereich Stadtplanung und
Vermessung, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Luft-Warmepumpen

Luft-Warme-Warmepumpen sind keine Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO. Sie gehéren zur
Hauptnutzung und sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen unterzubringen.

Es sollten bei der weiteren Planung die notwendigen Abstédnde fiir die Nutzung von Warmepumpen
zwischen den Gebauden bzw. Flurstiicken berlicksichtigt werden, die nach dem Leitfaden flir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimageréte, Kiihlgerate, Liiftungsgerite,
Luft-Wéarme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir
Immissionsschutz (LAI) (Stand 28.08.2013, in der zuletzt giiltigen Fassung) vorgeschrieben sind.

Eine wirksame Entkopplung der Anlage gegeniiber tieffrequentem Schall ist umzusetzen.

IV Nachrichtliche Ubernahmen

Archdologie

Nach & 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im
Falle unerwarteter freigelegter archdologischer Funde oder Befunde.

Niederschlagswasser

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten. GemaR § 5
Abs. 2 der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstiick zu
versickern. Der Grundstickseigentiimer hat nach MaRgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen)
das Recht, sein Grundstiick an die 6ffentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser
anzuschlieBen, wenn betriebsfertige Abwasserkanale vorhanden sind. Dieses Recht steht dem
Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick zu versickern. Der Grundstlickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Moglichkeit mit

nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der
Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.05.2023

ist zu beachten.

1 Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann beim Fachbereich Stadtplanung und
Vermessung der Landeshauptstadt Magdeburg wdhrend der Dienststunden eingesehen werden.

Landeshauptstadt
Magdeburg

Fachbereich
Stadtplanung und Vermessung

DS0562/24 Anlage 2

Satzung des Bebauungsplans Nr. 339-2A
FRIEDENSHOHE, Teilbereich A
Stand: November 2024
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