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GOP ANLAGE I: Baumstandorte an der Straße Alt Salbke 

lfd. 
Nummer

Baum-
nummer Gattung/Art Baumhöhe

in m

Kronen-
durchmesser

in m

Stamm-
durchmesser

in cm

Stamm-
umfang
in cm

Pflanz-
jahr Objekt Vitalität

80 1799 Robinia pseudoacacia, Robinie 12 8 29 92 0 Alt Salbke/SBG 1
30 1750 Robinia pseudoacacia, Robinie 13 8 40 125 0 Alt Salbke/SBG 2
31 1751 Robinia pseudoacacia, Robinie 11 7 38 120 0 Alt Salbke/SBG 2
33 9521 Robinia pseudoacacia, Robinie 12 8 34 105 0 Alt Salbke/SBG 2
34 1753 Robinia pseudoacacia, Robinie 10 8 45 140 0 Alt Salbke/SBG 2
35 1754 Robinia pseudoacacia, Robinie 10 9 43 135 0 Alt Salbke/SBG 2
36 1755 Robinia pseudoacacia, Robinie 10 10 43 135 0 Alt Salbke/SBG 2
37 1756 Robinia pseudoacacia, Robinie 13 11 38 120 0 Alt Salbke/SBG 2
38 1757 Robinia pseudoacacia, Robinie 12 9 38 120 0 Alt Salbke/SBG 2
39 1758 Robinia pseudoacacia, Robinie 13 9 42 130 0 Alt Salbke/SBG 2
41 1760 Robinia pseudoacacia, Robinie 10 10 38 120 0 Alt Salbke/SBG 2
42 1761 Robinia pseudoacacia, Robinie 11 10 38 120 0 Alt Salbke/SBG 2
44 1763 Robinia pseudoacacia, Robinie 9 7 32 100 0 Alt Salbke/SBG 2
46 1765 Robinia pseudoacacia, Robinie 10 9 40 125 0 Alt Salbke/SBG 2
47 1766 Robinia pseudoacacia, Robinie 11 11 46 145 0 Alt Salbke/SBG 2
51 1770 Robinia pseudoacacia, Robinie 11 9 45 140 0 Alt Salbke/SBG 2
53 1772 Robinia pseudoacacia, Robinie 9 7 29 90 0 Alt Salbke/SBG 2
55 1774 Robinia pseudoacacia, Robinie 13 10 45 140 0 Alt Salbke/SBG 2
56 1775 Robinia pseudoacacia, Robinie 13 14 51 160 0 Alt Salbke/SBG 2
58 1777 Robinia pseudoacacia, Robinie 10 10 42 130 0 Alt Salbke/SBG 2
59 1778 Robinia pseudoacacia, Robinie 12 12 49 155 0 Alt Salbke/SBG 2
61 1780 Robinia pseudoacacia, Robinie 10 9 42 130 0 Alt Salbke/SBG 2
63 1782 Robinia pseudoacacia, Robinie 13 10 48 150 0 Alt Salbke/SBG 2
64 1783 Robinia pseudoacacia, Robinie 10 10 42 130 0 Alt Salbke/SBG 2
68 1787 Robinia pseudoacacia, Robinie 10 14 45 140 0 Alt Salbke/SBG 2
69 1788 Robinia pseudoacacia, Robinie 13 11 48 150 0 Alt Salbke/SBG 2
70 1789 Robinia pseudoacacia, Robinie 14 12 48 150 0 Alt Salbke/SBG 2
71 1790 Robinia pseudoacacia, Robinie 8 11 49 155 0 Alt Salbke/SBG 2
74 1793 Robinia pseudoacacia, Robinie 11 13 44 137 0 Alt Salbke/SBG 2
75 1794 Robinia pseudoacacia, Robinie 11 14 51 160 0 Alt Salbke/SBG 2
88 1801 Robinia pseudoacacia, Robinie 10 9 42 130 0 Alt Salbke/SBG 2
89 1802 Robinia pseudoacacia, Robinie 11 10 46 145 0 Alt Salbke/SBG 2
43 1762 Robinia pseudoacacia, Robinie 11 10 43 135 0 Alt Salbke/SBG 3
48 1767 Robinia pseudoacacia, Robinie 12 12 46 145 0 Alt Salbke/SBG 3
49 1768 Robinia pseudoacacia, Robinie 12 10 48 150 0 Alt Salbke/SBG 3
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DAS RAW-AREAL IM WANDEL
von einer Industriebrache ...



DAS RAW-AREAL IM WANDEL
... zu einem lebendigen Stadtquartier



HISTORIE RAW
in Magdeburg-Salbke



2022
Erwerb des Areals 
durch die GHA 
Invest als Teil der 
Altas Holding 

1998
Schließung des Areals

seitdem ungenutzter 

Lost Place

1944 
80% der Gebäude 
im 2. Weltkrieg 
zerstört

1994 
Eingliederung in 
die Deutsche 
Bundesbahn

1980er
Über 10.000 
Mitarbeitende 
zur DDR Zeit

1952 
Einweihung der 
neuen Berufsschule 
und Wiederaufbau

1895 
Inbetriebnahme 
des Werks

HISTORIE RAW
in Magdeburg-Salbke



IST Situation

Grundstücksgröße
ca. 257.000 m²

seit 25 Jahren
innerstädtische 
Industriebrachfläche

Flächendenkmal mit 
herausragenden 
Einzeldenkmälern

teilweise genutzte
Kleingartenanlage

STATUS SOMMER 2024
Geländeüberblick



STATUS SOMMER 2024
Artenschutz

• Schaffung verschiedener Ersatzhabitate auf 
dem Gelände

• Neubau von zwei Vogelstationen für  
Fledermäuse und Schwalben im Bereich  
der Kleingärten

• Einrichtung eines No-Go-Bereichs für die 
Zauneidechsen



STATUS SOMMER 2024
Sanierung & Neubau

• laufender Bauantrag zur denkmalgerech-
ten Sanierung der Verwaltungsgebäude am 
Eingang Haltestelle Turmpark

• Einstimmiger Stadtratsbeschluss zur Aus-
legung des B-Plan-Entwurfs 483-5 am 
13.06.2024

• Rückbau einsturzgefährdeter Gebäude  
entlang der Straße Alt-Salbke

• Freistellen der Denkmäler ab Oktober 2024



  

 

 

  

 

 

MASTERPLAN
Städtebaulicher Entwurf

•  Mixed Use Stadtquartier
  (Urbanes Gebiet MU)

•  Konzeption aus Tradition und Moderne

•  Denkmäler als identitätstiftende Gebäude
  mit öffentlichen Nutzungen

•  16 Baufelder mit ca. 70 Gebäuden
  mit ca. 38  0.0  0  0 m² BGF

•  7 Bauabschnitte in ca. 5 Jahren Bauzeit

•  Investvolumen ca. 750 Mio. €



13.06.2024 
einstimmiger Beschluss des Stadtrates 
zur Auslegung B-Plan-Entwurf

B-PLAN-ENTWURF
483-5

• Sichtachsen, Boulevards, Parks und Plätze 
mit hoher Aufenthalts- und Lebensqualität

• Freiräume mit Identität und Atmosphäre 

• zeitgemäße innerstädtische Baustrukturen

• Quartiersplatz als Zentrum und  
Begegnungsstätte

• Räumliche Idee: Offene und geschlossene 
Blockrandbebauung, Zeilen, Punktbauten, 
städtebauliche Kanten, Fassadenstrukturen, 
unterschiedliche Dichte
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Zusammenarbeit  mit Fachexperten, 
Entwicklern, Betreibern und Investoren 
um gewünschte Marktnachfragen abzudecken

NUTZUNGSVERTEILUNG
Mixed-Use-Isometrie
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Auftraggeber: GHA Invest GmbH
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Projektstand vom 27.08.2024
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Legende

Städtebaulicher Entwurf
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ZIELE & SCHWERPUNKTE
DES KONZEPTS
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1. FREIANLAGEN
Ökologie, Biodiversität

• Klimaresilienz

• Concept Blue-green 
Frischluftschneisen + Kleingärten

• Erhalt und Integration  
schützenswerter Bäume 

• über 400 Neupflanzungen von Bäumen

• Schaffung einer No-Go-Area und 
Ersatzhabitate



1. FREIANLAGEN
Schwammstadt

• Speichern von Regenwasser und  
Ableitung in Tiefbeeten

• 75 % Dachbegrünung

• Verbessertes Baumwachstum 
durch Auflockerung der Böden

• Wasserspeicher aus  
Schotter unter Straßen- 
oberflächen



©Projekt auf dem Hanseatenhof in der Bremer Innen stadt, 2017

©Projekt - Andernach die Essbare Stadt

51MERA Landschaftsarchitektur für Mensch und Raum

Konzept Urban Gardening, Essbare Stadt

©Cityiniative Bremen

 Das Konzept Urban Gardening bezieht sich auf gemein-
schaftlich genutzte kleine Gärten, die in städtischen 
Gebieten angelegt werden. Der Schwerpunkt liegt auf 
sinnstiftender Tätigkeit, umweltschonender Produktion 
und bewusstem Konsum der landwirtschaftlichen Er-
zeugnisse. Forteile  sind die Ökologische Nachhaltigkeit, 
die Reduzierte CO2-Emissionen, die Steigerung der 
Artenvielfalt, die Verbesserung der Luftqualität und die 
Ernährungssicherheit.   
 
Das Konzept Essbare Stadt bezeichnet ein Städtekon-
zept, bei dem auf öffentlichen, gut zugänglichen Flächen 
Obst, Gemüse und andere Nutzpflanzen angebaut wer-
den, die dann für alle Menschen frei zur Verfügung ste-
hen.
 
Quelle:  
Andrea Baier, Christa Müller und Karin Werner (Hg.): 
Unterwegs in die Stadt der Zukunft. Urbane Gärten als 
Orte der Transformation. transcript Verlag, Bielefeld 2024
Hanno Rauterberg: Essbare Stadt: Lasst es euch schme-
cken! In: Die Zeit. 7. September 2013
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Referenzen, Jardins Rosa-Luxemburg - Paris

©IN SITU architectes paysagistes

1. FREIANLAGEN
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Städtebaulicher Entwurf
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2. DENKMALPFAD
Denkmalschutz erleben

• Verbindung der Denkmäler über einen 
Weg mit einer Folge von Plätzen unter-
schiedlicher Qualitäten

• verschiedene öffentliche Nutzungen in 
den Denkmälern

• Kesselhaus als Erinnerungsort mit  
Museum
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Mobility-Hub 3

Mixed Use
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bei Bedarf
Sporthalle
gemäß § 9

Hof

Gewerbe

Mixed Use

bei Bedarf 
Schule

gemäß § 9

31.07.2024

M 1:1000

2. DENKMALPFAD
Große Wagenhalle - Mixed-Use

• Erhalt der Außenwände und Teile der   
Tragstruktur um die Größe erlebbar zu  
erhalten 

• Nutzungsmischung aus Foodcourt, Nah-
versorgung, Mobility Hub, Schule, Co-
Working, Mobility Hub, Pocket Park

16MERA Landschaftsarchitektur für Mensch und Raum

Lageplan

Lageplan, Originalmaßstab 1:1000, Verkleinerung unmaßstäblich
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Entwurfsziele

Altbestand Industriebauten Adaptive Wiedernutzung der 
Fassade

Begrünte 
Dachflächen

Geschützte 
Fassade
Nutzung als 
Shop / Cafe

‘RAW Alt Salbke’

Der Begriff „Nachhaltigkeit“ ruft mehrere Bedeutungen und Ansätze hervor, 
die in Alt-Salbke umgesetzt werden können. Die Industriedenkmäler auf dem 
ehemaligen RAW-Areal, welcher als Industriegebiet fungiert hat, sind eine 
große Herausforderung. Potenzial für den Standort.

Erhaltung und 
Nutzung

Adaptive Wiedernutzung

Fassadenkonstruktion aus alten und modernen 
Materialien

Adaptive Wiedernutzung historischer Fassaden

RAW-Areal  Magdeburg

16MERA Landschaftsarchitektur für Mensch und Raum

Lageplan

Lageplan, Originalmaßstab 1:1000, Verkleinerung unmaßstäblich
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Entwurfsmethoden

Variante 1:
Vollerhaltung

Variante 2:
Teilerhaltung mit neuer Fassade

Nachhaltiger Umgang mit städtischem Kulturerbe
MUSEUM

• Eisenbahnmuseum 
• Outdoor Modellaustellung
• Café
• Museumshop

Das 1.047 m² große Kesselhaus wird als 
zukünftigem Nutzen einer Erweiterung 
des technischen Museums Magdeburg 
zugeführt. 

RAW-Areal  Magdeburg

2. DENKMALPFAD
Kesselhaus - Museum

• Zwischennutzung als Infobox 
zur Entwicklung des Areals 

• zukünftige Nutzung als  
Museum, Galerie, Gastrono-
mie und für Live-Events 



7

Entwurfsskizze

Eingang

SPORT- UND JUGENDZENTRUM

11

SPORT- UND JUGENDZENTRUM

16MERA Landschaftsarchitektur für Mensch und Raum

Lageplan

Lageplan, Originalmaßstab 1:1000, Verkleinerung unmaßstäblich

2. DENKMALPFAD
Großteilehalle - Sport & KiTa

• Schwimmhalle als ganzjährige Nutzung 
vs./und Salbker See

• Skaterhalle zur Innen- und Außenraumbele-
bung

• KiTa im südlichen Teil



16ALT-SALBKE - MAGDEBURG

Santa Clara,
California

Berlin Central
Station

Event Space

Neue 
Neustadt
District

Hanover

FMB
Airport

Magdeburg
Hbf Station

Salbke
DistrictMuseum
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Socially Balanced Neighborhoods: Users and Their Interactions
3.DESIGN STRATEGIES

3. SOZIALE INFRASTRUKTUR

As a streetartist coming from the heart of  
art, I am looking forward to see the new 
Alt-Salbke Museum and the new version 
of railway remainings. I’ve heard that it’s 
opening ceremony will be exceptional!

I work for Intel since 2018, yet never  have 
gotten this much excited for a work trip. 
I feel honored to be one of the firsts who 
saw the Hotel Alt-Salbke.  I’ve changed 
my plans to stay one more night as I am 
now convinced to see the whole complex. 

I am a local Intel worker who  has 
orthopedic disorders. I can eas-
ily say how hard it can be to go 
to work everyday. Thanks to Alt-
Salbke, I feel a lot comfortable on 
my way to the plazas once I enter 
the complex !

It is not usual for me to run late, especially to the ven-
ues like this. However, I lost a lot of time while I was 
trying to book a ticket from a variety of event choices 
Alt-salbke has to offer. I should say that it is no coinci-
dence that the place has become the new crowd catch-
er these days: the site is for everyone to use !

We are an expat family working and 
residing at the Alt-Salbke. We are on 
our way back from the game at the 
MDCC Arean and I can’t help but to 
say that I have already missed

Since it has opened, 
the work-hubs are my 
new favourite study 
place. At first I thought 
it was for res-idents 
only but I was wrong, 
hopefully!

We both were born and raised 
in Magdeburg and have seen 
every stage of the site. We 
are so happy to find a proper 
market place supported with a   
suitable pedestrian route.

I am a camper and I visited Magdeburg to go to a con-
cert. Well, this is neither my first concert, nor going to be 
the last. Yet, I have doubts if I will enjoy any other, once 
I have experienced Alt-Salbke. I wasn’t expecting to be 
spending a lot of time outdoors but the green corridor 
through the way to the concert was so lively!



Erdsonden & Luft-
Wasser-

Wärmepumpen

Elbwasser-Wasser-
Wärmepumpe

Elbwasser-Wasser-
Wärmepumpe

Erdsonden & 
Heizstab

Erdsonden & 
Heizstab

Luft-Wasser-
Wärmepumpen

Luft-Wasser-
Wärmepumpen

4. ENERGIEVERSORGUNG
CO2-Neutral
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• Sehr hohe ÖPNV-Lagegunst
• Keine Carsharing-Angebote im 

Umfeld
• Keine Bikesharing-Angebote im 

Umfeld

5. MOBILITÄT

• sehr hohe ÖPNV-Lagegunst mit Haltestel-
len für Straßenbahn, Bus, S-Bahn und Re-
gionalbahn in unmittelbarer Umgebung 

• Attraktivierung multi-/ intermodaler Mobili-
tät und Wahlfreiheit durch diverse  
Angebote

• Quartier der kurzen Wege für den täglichen 
Bedarf

• dezentrale Mobilitäts-Hub‘s für PKWs &   
Ergänzungsangebote



Zuhause in Salbke

Christian Müller-Hagen
Diplom-Kaufmann

Projektleiter RAW-Areal

Mobil 0157 7142 1183
c.mueller-hagen@ghainvest.de

GHA Invest GmbH
Hasselbachplatz 1
39104 Magdeburg

Zuhause in Salbke


