RaW\siourg

Fachvortrag RAW
VOM INDUSTRIEDENKMAL

ZUM LEBENDIGEN STADTQUARTIER
Immobilienforum 2024 in Magdeburg

Christian Muller-Hagen, Projektleiter, GHA Invest GmbH
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HISTORIE RAW Rawsburg
iIn Magdeburg-Salbke

1895 1952 1994 2022
Inbetriebnahme Einwelhung der Eingliederung in Erwerb des Areals
des Werks neuen Berufsschule die Deutsche durch die GHA
und Wiederautbau Bundesbahn Invest als Teil der
Altas Holding
(U (U (U (U (U (U @

1944 1980er 1998

80% der Gebiude Uber 10.000 SchlieRung des Areals

Im 2. Weltkrieg Mitarbeitende seitdem ungenutzter

zerstort zur DDR Zelit Lost Place






STATUS SOMMER 2024 7% % Rawsburg
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e Schaffung verschiedener Ersatzhabitate auf
dem Gelande

e Neubau von zwei Vogelstationen fur
Fledermause und Schwalben im Bereich
der Kleingarten

e Einrichtung eines No-Go-Bereichs fur die
Zauneldechsen




STATUS SOMMER 2024

Sanierung & Neubau

e |aufender Bauantrag zur denkmalgerech-
ten Sanierung der Verwaltungsgebaude am
Eingang Haltestelle Turmpark

e Einstimmiger Stadtratsbeschluss zur Aus-
legung des B-Plan-Entwurfs 483-5 am
13.06.2024

e Ruckbau einsturzgefahrdeter Gebaude
entlang der Stral3e Alt-Salbke

e Freistellen der Denkmaler ab Oktober 2024
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e Mixed Use Stadtquartier
(Urbanes Gebiet MU)

e Konzeption aus Tradition und Moderne

e Denkmaler als identitatstiftende Gebaude
mit offentlichen Nutzungen

e 16 Baufelder mit ca. 70 Gebauden
mit ca. 380.000 m2 BGF

e 7 Bauabschnitte in ca. 5 Jahren Bauzeit

e |nvestvolumen ca. 750 Mio. €
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Flur 466

Planteil A

B-PLAN-ENTWURF
483-5

e Sichtachsen, Boulevards, Parks und Platze
mit hoher Aufenthalts- und Lebensqualitat

e Freiraume mit Identitat und Atmosphare

e zeitgemalde innerstadtische Baustrukturen

e Quartiersplatz als Zentrum und
Begegnungsstatte

e Raumliche Idee: Offene und geschlossene
Blockrandbebauung, Zeilen, Punktbauten,
stadtebauliche Kanten, Fassadenstrukturen,
unterschiedliche Dichte
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FREIANLAGENKONZEPT

BELAGSARTEN/MATERIAL PFLANZUNG/BEGRUNUNG
Befestigte Flache - Gehweg Héfe
Befestigte Flache - Quartiersplatz Rasen
Asphalt - ErschlieBungsstralle Pflanzung

Schnellradweg straBBenbegleitende Mulde

Wassergebundene Wegedecke Dachbegrinung

AUSSTATTUNG

Wasserelement

Sitzelement

BAUME

Baum Bestand Geldnde RAW, erhalten

e 50k 778 StraBenbaum Bestand Geltungsbereich B-Plan, erhalten (nachrichtlich
Ubernommen Eigenbetrieb Stadtgarten und Friedhdfe Magdeburg (SFM) 02/2024)

Baum Planung

Baum Fallung
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NUTZUNGSVERTEILUNG Rawmsburg

Mixed-Use-Isometrie
Gewerbe 1.533 m2 BGF
Handel/ Coworking 8.394 m2 BGF
Mixed Use 127.452 m? BGF
Buro 2.985 m?2 BGF
Boarding / Hotel 77.731 m? BGF
Kultur 3.110 m?2 BGF

" Sport 4.770 m2 BGF

B Parken 60.761 m2 BGF <
Wohnen 51.958 m2 BGF

I Bildung 23.478 m2 BGF e
Med. Einrichtung  47.784 m2 BGF West
Gesamt 405.141 m2 BGF

Zusammenarbeit mit Fachexperten,
Entwicklern, Betreibern und Investoren
um gewunschte Marktnachfragen abzudecken



NUTZUNGSVERTEILUNG

Baufelder mit Flachen

Gewerbe

Handel/ Coworking
Mixed Use

Buro

Boarding / Hotel
Kultur

" Sport
- Parken

\Wohnen

I Bildung

Med. Einrichtung

GEe 1

GEe 2

19.779 m?2 Grundstucksflache
78.546 m2 BGF
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MU 6.1/6.2

42.073 m2? Grundstucksflache
21.955 m2 BGF

MU 9

6.373 m?2 Grundstucksflache

6.873 m2 Grundstucksflache

23.538 m? BGF

MU 1

12.183 m? BGF

MU 10

4.680 m? Grundstucksflache

5.099 m2 Grundsttcksflache

26.687 m? BGF

MU 2

18.926 m? BGF

MU 8

12.053 m2 GrungstUcksflache

5.192 m2 Grundstucksflache

21.222 m? BGF

MU 3

26.435 m? BGF

GB

7.813 m2 Grundstlcksflache

7.526 m2 Grundstucksflache
18.984 m2 BGF

MU 4

7668 m? BGF

MU 7

\ m2 Grundstiicksflache

10.281 m2 Grundstlcksflache

29.902 m? BGF

WA 1

17.265m? BGF

9.911 m?2 Grundstucksflache
19.862 m2 BGF

WA 3
WA 2 17.257 m? GrundstUcksflache
10.045 m2 Grundsticksflache 2.986 m? BGF
17.822 m2 BGF
MU b WA 4

4.290 m? Grundstucksflache
20.250 m2 BGF

3.326 m? Grundstucksflache






1. FREIANLAGEN Rawmsburg

Okologie, Biodiversitat

o Klimaresilienz

e Concept Blue-green
Frischluftschneisen + Kleingarten

e Erhalt und Integration
schutzenswerter Baume

e uber 400 Neupflanzungen von Baumen

\
)

e Schaffung einer No-Go-Area und <

Ersatzhabitate )
Q@ Begrunung

W W

| Gebaude
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Grunflachen




2 '-Ir': - § . ‘F i : ! 3 i
. y § 1._:-1!' = . ‘ -!:.‘ .-'H'll'#-rl# r- w - 1 i # .
w I'r ’ Ir:'- i | . - J‘ 'f.." F oy ;

’ s b T

1. FREIANLAGEN Pt |

Schwammstadt

\

Speichern von Regenwasser und | " ffj'_'. VG
Ableitung in Tiefbeeten g - . f\ .-

75 % Dachbegrunung

Verbessertes Baumwachstum

durch Auflockerung der Boden
Wasserspeicher aus A P 2P T
Schotter unter Stral3en- ki > e L/ e
oberflachen
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Urban Gardening, Essbare Stadt AT

Das Konzept Urban Gardening bezieht sich auf gemein-
schaftlich genutzte kleine Garten, die in stadtischen
Gebieten angelegt werden. Der Schwerpunkt liegt auf
sinnstiftender Tatigkeit, umweltschonender Produktion
und bewusstem Konsum der landwirtschaftlichen Er-
zeugnisse. Forteile sind die Okologische Nachhaltigkeit,
die Reduzierte CO2-Emissionen, die Steigerung der
Artenvielfalt, die Verbesserung der Luftqualitat und die
Ernahrungssicherheit.

Das Konzept Essbare Stadt bezeichnet ein Stadtekon-
zept, bei dem auf offentlichen, gut zuganglichen Flacher
Obst, Gemuse und andere Nutzpflanzen angebaut wer-
den, die dann fur alle Menschen frei zur Verfugung ste-
hen.

Quelle:

Andrea Baler, Christa Muller und Karin Werner (Hg.):
Unterwegs in die Stadt der Zukunftt. Urbane Garten als
Orte der Transformation. transcript Verlag, Bielefeld 2024
Hanno Rauterberg: Essbare Stadt: Lasst es euch schme-
cken! In: Die Zeit. 7. September 2013
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Weg mit einer Folge von Platzen unter-

schiedlicher Qualitaten
den Denkmalern

Museum

e \VVerbindung der Denkmaler uber einen
e verschiedene offentliche Nutzungen in
o Kesselhaus als Erinnerungsort mit

Denkmalschutz erleben

2. DENKMALPFAD



2. DENKMALPFAD
Grol3de Wagenhalle - Mixed-Use

e Erhalt der Aul3enwande und Teile der
Tragstruktur um die Grolde erlebbar zu
erhalten

e Nutzungsmischung aus Foodcourt, Nah-
versorgung, Mobility Hub, Schule, Co-
Working, Mobility Hub, Pocket Park
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60,00
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2. DENKMALPFAD Rawmsburg

Kesselhaus - Museum

> Erhaltung und

Nutzung
e /wischennutzung als Infobox
_ - RAW Alt Salbke’ ?
zur Entwicklung des Areals . , Begriinte
l ||| Dachflachen
o zuki]nftige NUtZUﬂg als s Geschitzte
. Fassade
Museum, Galerie, Gastrono- nay ui| , Nutzung als
mie und fur Live-Events Altbestand Industriebauten Adaptive Wiedernutzung der Shop / Cate
Fassade
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2. DENKMALPFAD _ aW\si:)urg
Grol3teilehalle - Sport & KiTa .

e Schwimmhalle als ganzjahrige Nutzung
vs./und Salbker See

e Skaterhalle zur Innen- und Aul3enraumbele-
bung

e KiTa im sudlichen Tell




3. SOZIALE INFRASTRUKTUR Rawsburg

Ibke Glerseiltanre
Tl A [S)ias’lcoricet Westerhisen
i w—_ | Ferry
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Elbenau
Village

Event Space

Berlin CentralMagdeburg Museum-g
Station  Hbf Station Atl-Salbke & AIt-SaIbkﬂ =

Cmmﬁ

(_AS a streetartist coming from the heart of
art, | am looking forward to see the new
Alt-Salbke Museum and the new version
of railway remainings. I've heard that it’s
l,\(_)pening ceremony will be exceptional!
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| am a camper and | visited Magdeburg to go to a con- .
cert. Well, this is neither my first concert, nor going to be
the last.Yet, | have doubts if | will enjoy any other, once

| have experienced Alt-Salbke. | wasn’t expecting to be
spending a lot of time outdoors but the green corridor
through the way to the concert was so lively!

LEAH
22, Berliner Tourist

Alt-Salbke Magdeburg e
Market Place  Salbke Leipziger
— Station @ Strale

Santa Clara, FMB Hotel
California  Airport  Atl-Salbke |

H’rwork for Intel since 2018, yet never have
gotten this much excited for a work trip.

| feel honored to be one of the firsts who
saw the Hotel Alt-Salbke. I've changed
my plans to stay one more night as | am

now convinced to see the whole complex.

N

We both were born and raised‘\1
ERNEST & - in Magdeburg and have seen
LORAINE oG- _(":‘).6_ every stage of the site. We
/3-68 are so happy to find a proper
Elderly market place supported with a
Magdeburm suitable pedestrian route.
Citizens J

Magdeburg Otto Von
(Alt-Salbke  s3lbke Guericke
- Work-Hubs  station  University

JAMES
37,IntelAssociate

Neue
Neustadt Alt-Salbke g Plaza

District éMt-Salbke .
P ) | O o

L R & 1 ]

/" 1 am a local Intel worker who has [ Since it has opened, 3\
orthopedic disorders. | can eas- “ TUCK | the work-hubs are my
ily say how hard it can be to go oot LUKAS _ ' 19 e new favourite study
to work everyday. Thanks to Alt- 26 Magdeburger Sophomo're p place. At first | thought
Salbke, | feel a lot comfortable on 4 . .

7 V it was for res-idents
my way to the plazas once | enter \\ =

\_ the complex !

- only but | was wrong,
mopefully! J

Residence MDCC

Alt-Salbke  Alt-Salbke  Arena
(home) 2
A ¥

r’fWe are an expat family working and )
residing at the Alt-Salbke. We are on
our way back from the game at the
MDCC Arean and | can’t help but to
P — " say that | have already missed’J
ALFONSO (42), CECILIA (35yy "

Hanover Turmpark Stadtfeld Event Space
Tram District

Station ra®
R ;

It is not usual for me to run late, especially to the ven-
ues like this. However, | lost a lot of time while | was
trying to book a ticket from a variety of event choices
Alt-salbke has to offer. | should say that it is no coinci-
dence that the place has become the new crowd catch-
\_er these days: the site is for everyone to use !

HANNA
44, German

)

ey, BusinessWoman
== & AVA (9), Expat Family




4. ENERGIEVERSORGUNG

CO2-Neutral

WARMEVERSORGUNGSKONZEPTE

Konzepte & benotigte elektrische Anschlussleistungen

o Elbwasser-Wasser- 4,7
S . Warmepumpe ,

TRS HNZ NHH | Energetisches Versorgungskonzept - RAW | 30.05.2024

m Elbwasser-Wasser-WP

Erdsonden-Wasser-WP Luft-Wasser-WP m Heizstab
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6
ELEKTRISCHE ANSCHLUSSLEISTUNG [MW]
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5. MOBILITAT

e sehr hohe OPNV-Lagegunst mit Haltestel-
len fur Stral3enbahn, Bus, S-Bahn und Re-

gionalbahn in unmittelbarer Umgebung N | :
.r r:....__-:f - B -—r -i.‘.;_-lq - = .‘J

! e -

o Attraktivierung multi-/ intermodaler Mobili-
tat und Wahlfreiheit durch diverse
Angebote

e Quartier der kurzen Wege fur den taglichen
Bedarf

o dezentrale Mobilitats-Hub’s fiir PKWs & YT, L R
Erganzungsangebote AL |

o, -,
Bajaal isctala
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Christian Muller-Hagen | i ;;j
Diplom-Kaufmann il o el
Projektleiter RAW-Areal £

-

¥

Mobil 0157 7142 1183
c.mueller-hagen @ghainvest.de

GHA Invest GmbH
' Hasselbachplatz 1
= 39104 Magdeburg




