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BUROMARKT MAGDEBURG

Mehr Nachfrage

| als marktgerechte
"Flachen.
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Buroflachenumsatz* [in m?]

« Der Mangel an qualifizierten,
nachfragegerechten
Buroflachen in der City
bremst den Buroflachen-
24.000 umsatz.

Prognose 2025:
» Anstieg des

Buroflachenumsatzes

 Projektdurchbriche durch
Vorvermietungen.

6.200

mmm 1. Halbjahr 2. Halbjahr

2 10-Jahre Gesamtjahr
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Altes Fischerufer 49-50, Altstadt

» Der DRK Landesverband
Sachsen-Anhalt optimiert -
nach einer bereits seinerzeit
durch Aengevelt vermittelten
Mietentscheidung - seinen
neuen Sitz zugunsten einer
zentralen City-Lage mit
langfristiger Single-Tenant-
Nutzung.

« Zuvor hat Aengevelt diesen
Standort im Rahmen eines
strukturierten
Vermarktungsprozesses
erfolgreich verkauft.

Immobilienforum Magdeburg 2024 www.aengevelt.com




Angebotsreserve [in m?]

 Stetig sinkende
Angebotsreserve.

« 2019 ca. 7 % des
Gesamtbestandes, im Jahr
2024 nur noch 5,3 %

Prognose 2024/2025:
» weiterer Ruckgang der

Angebotsreserve.

58.000
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Leerstandsdifferenzierung nach ARLEX*

Gesamt Leerstand**

Differenzierung der Angebotsreserve

-8.000

Fluktuationsreserve

Latenter Leerstand  Struktureller Leerstand = Angebotsiberhang

Immobilienforum Magdeburg 2024

» Moderate Angebotsreserve
von 5,3 % des
Gesamtbestands.

» Angebotsuberhang
unverandert gering
(0,8 % vom Gesamtbestand).

» Starke und qualifizierte

Nachfrage erhoht
Investitionsdruck auf
Bestandsflachen
(Modernisierung = Transition-
to-Green) und erfordert
Buroneubau.

* Innerstadtische Mietgesuche
sind teilweise nur dank
Untermietflachen zu
bedienen.

www.aengevelt.com




Fertigstellungsvolumen von Buroflachen [in m?]

« Angespannte Marktlage
aufgrund geringer
Fertigstellungsvolumina.

Prognose:

* In 2024 Fertigstellungs-
volumina weiterhin unter
Dekadenniveau.

o 2025 Uberdurchschnittliches
Volumen aufgrund AOK-
Neubau.

@ 10-Jahre: 6.800 m?

« Ab 2027 ff.
Gesamtfertigstellungs-
volumen von bis zu
80.000 m? moglich.

* Erst dann zunehmende
Marktverfugbarkeit und
-entspannung.

1.000

5.500 2.000 5.000
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MWG-Forum wachst und erganzt das Gesicht der City

 Renommiertes Bau-
unternehmen errichtet
weiteren Hochhauspunkt in
der Innenstadt, Eigentumer
und Hauptnutzer ist die
Magdeburger Wohnungs-
genossenschaft MWG.

« Mit 12 Etagen und einem
Staffelgeschoss erhalt die
City an dieser Stelle 2024
einen weiteren Flachen-
zuwachs von rd. 5.000 m2.

-

@'MWG-Woﬁqungsgenossénschaft~Még’d‘ebtj'fg‘ % g
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AOK-Zentrale — MindenstraRe 23

A
rlﬂmﬂ:;[ﬂ _.

nf _
i

 Am 04. Juni 2024 wurde das
Richtfest des neuen
Hauptsitzes der AOK
Sachsen-Anhalt gefeiert.
Fertigstellung: 2025.

* Entworfen von der Arc
Planungsgesellschaft mbH
wird das Gebaude auf etwa

15.000 m? Buroflache rund
450 Mitarbeitenden Platz
bieten.

» Markterkundung und
Prozessbegleitung durch
Aengevelt.

9 Immobilienforum Magdeburg 2024 www.aengevelt.com




Neubauvorhaben Central Offices, Hasselbachstr. 8

. « Funktionaler Style,

klares Design und hochste
Nachhaltigkeitsanspruche
auf rd. 15.000 m?
Gewerbeflache finden in den
Central Offices Umsetzung.

» Exklusive Vermarktung
durch Aengevelt.

* Fertigstellung bei
entsprechender
Vorvermietungsquote ab
2027.

* Erstklassiger Zuspruch
namhafter Mieter
(fortgeschrittene Miet- und
Planungsverhandlungen).

10 Immobilienforum Magdeburg 2024 www.aengevelt.com




Baugenehmigung fur Landmark-Projekt ‘M1’ erteilt

» Das Projekt mit insgesamt rd.
26.000 m? Buro-, EH-, Gastro-
sowie rd. 5.800 m* Wohn-
flache wird als zukunfts-
weisendes Smart-Building mit
DGNB-Gold-Zertifizierung die
Stadtentwicklung pragen.

Aktueller Projektstand: Die
Baugenehmigung wurde
erteilt und Aengevelt exklusiv
mit der Vermarktung der
Gewerbeflachen beauftragt.

Fertigstellung bei
entsprechender
Vorvermietungsquote ab
2027.

D)

\
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Entwicklung der gew. Spitzenmiete* [in EUR/m?]

12,75

1225 _—

10,80 /

12 Immobilienforum Magdeburg 2024

« Zum Halbjahr 2024 stellt sich
die Spitzenmiete auf
EUR 14,80/m?

 Dies entspricht einer
Steigerung seit 2020 um
ca. 13 %.

Prognose:

» Bei Vorvermietung ESG-
gerechter Buroprojekte wird
die Spitzemiete im Jahr 2025
auf rd. EUR 18,-/m? steigen.

www.aengevelt.com
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* Im bisherigen Jahresverlauf
weiterhin verhaltene
Transaktionsdynamik;
entsprechend prognostiziert
Aengevelt fur 2024 einen
konstanten Geldumsatz.

 Aktive Investorengruppen:
- Private (EUR 1 - 5 Mio.)

Geldumsatz Immobilienmarkt gesamt [in EUR Mio.]
@ 10-Jahre: 695 Mio.

B Asset-Deals == 10-Jahresmittel

- Family Offices (EUR 5 - 10 Mio.).

« Zuruckhaltung bei
institutionellen Investoren.

» Belebung bei Privatimmo-
bilien im Premiumsegment.

14 Immobilienforum Magdeburg 2024 www.aengevelt.com




Geldumsatz Investmentmarkt* [in EUR Mio.]

» Gesamtumsatz 2023 deutlich
um 43 % gesunken = 26 %
unter dem Zehnjahresmittel
(@ 2013-2022: EUR 407 Mio.).

» Gewerbeinvestments um
22 % unter Zehnjahresmittel
(@ 2013-2022: EUR 264 Mio.).

* Wohninvestments 34 % unter
dem Dekadenmittel.
(& 2013-2022: EUR 144 Mio.).

=

m Gewerbeinvestments® Wohninvestments*
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Verkaufe von Gewerbeliegenschaften

* Der Flachenumsatz von
315.000 m? mit einem
Transaktionsvolumen von
EUR 7,76 Mio. wurde aus 6
beurkundeten Kauffallen
generiert.

Sowohl der Flachenumsatz
(+146 %) als auch das
Transaktionsvolumen

(+24 %) sind im Vergleich
zum Vorjahr deutlich
gestiegen.

« Anmerkung: In den Zahlen fur
2022 sind die Grundstucks-
verkaufe im Rahmen der
Intel-Ansiedlung nicht
enthalten.

mmm F|3chenumsatz = Anzahl Geldumsatz
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Grundstuckspreise fur Gewerbebauland* [in EUR/m?]

Bauland ist 2023 im Vergleich
zum Vorjahr um 51 %
gesunken und bietet damit
attraktive Ansiedlungs-
chancen.
Das mittlere Bodenrichtwert-
niveau bewegt sich zwischen
EUR 15/m? und EUR 40/m?
far produzierendes Gewerbe
und zwischen EUR 40/m? und
EUR 90/m? far

44,0 38,0 25,0 30,0 33,5 51,6 49,3 24,3 Dienstleistungsgewerbe.

17 Immobilienforum Magdeburg 2024 www.aengevelt.com

» Das Kaufpreisniveau fur
erschlielungsbeitragsfreies




Spitzenrenditen nach Assetklasse [in % p.a.]

Zinswende * In 2022/2023 Anstieg der
Renditen aufgrund der

\ Zinswende bei
zuruckgehender
= ZC: Transaktionsdynamik.
ﬁ / * Magdeburg weist als
attraktiver Investmentstandort
deutlich hohere

Spitzenrenditen auf als die
- - Big Seven.

Prognose 2024/2025:

» Seitwartsbewegung der
Renditen aufgrund
angespannter Kapitalmarkte
und abwartender Investoren-

——|ogistik ===Biiro Zinshduser/ MFH =10 Jahres- Bundesanleihen** haltung.
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Erfolgreiche Portfoliotransaktion in City-Lage

Immobilienforum Magdeburg 2024

» Bestlagen und attraktiver
Paketpreis waren
Kaufargumente des
regionalen Family Offices.

« Zusatzliches Vermietungs-
und
Mietsteigerungspotenzial.

www.aengevelt.com



Prachtboulevard Hegelstrae, Altstadt

 Raritat: Aengevelt vermarktet
den Verkauf eines
reprasentativen Wohn- und
Geschaftsgebaudes an
Magdeburgs erster Adresse
“‘Hegelstralde”.

Immobilienforum Magdeburg 2024 www.aengevelt.com
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Entwicklung der Einzelhandelsumsatze [in Mio. EUR]

22 Immobilienforum Magdeburg 2024

* Die Einzelhandelsumsatze
sind inflationsbedingt nominal
um 8,3 % auf EUR 1,45 Mrd.
gestiegen.

* Allerdings wurde das
Umsatzniveau vor der
Coronapandemie noch nicht
wieder erreicht

(2019: EUR 1,7 Mrd.).
Prognose 2024/2025:

» Stabile Einzelhandels-
umsatze zu erwarten.

www.aengevelt.com




Spitzenmieten [in EUR/m?]

23
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» Das Spitzenmietniveau ist
2023 nochmals auf
EUR 49/m? gesunken.

» Trotz hoher Zentralitat und
starker Kaufkraft- und
Umsatzkennziffern befindet
sich das Spitzenmietniveau
weiterhin unter dem

benachbarter Stadte, z.B.
Leipzig (EUR 110/m?).

Prognose 2024:
« Stabil.

www.aengevelt.com




Impulsgeber Tourismus

« Gaste- und Ubernachtungs-
zahlen fur 2023 mit

Rekordwert: ca. 800.000

Ubernachtungen (+8 %
gegenuber Rekord von 2019)
» Im Stadtevergleich:
» Halle (Saale): -7 %
* Dresden: -6 %
* 33 % mehr internationale
Gaste
» Durchschnittliche
Verweildauer: 1,8 Tage

m AnklUnfte aus dem Inland AnkUnfte aus dem Ausland

m Ubernachtungen aus dem Inland m Ubernachtungen aus dem Ausland
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WOBAU Galerie — Goldschmiedebrucke 15

 Am 15. Oktober 2024 eroffnet
eine neue Kunstgalerie im
Herzen Magdeburgs mit einer
Ausstellung zu Joseph
Beuys.

» Ziel ist es, die lokale Kunst-
szene zu fordern und eine
Plattform fur Kunstler aus

aller Welt zu schaffen.

 Beispiel: 10. Kunstmitte mit
rd. 4.000 Besuchern.

25 Immobilienforum Magdeburg 2024 www.aengevelt.com




Neuer, groBer, schicker: Fine Dining Restaurant “Rikard

« Renommierte Betreiber
italienischer Kuche
(wieder)eroffnen das
Feinkostrestaurant “Rikard*®
mit verdoppelter
Sitzplatzanzahl (120) und
verwohnen mit Leidenschaft
und guter Kiche ihre Gaste.

© DATEs Magdeburg
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GoAsia Supermarkt — Breiter Weg 23-26

* Die Supermarktkette GoAsia
mit tber 50 Filialen
deutschlandweit eroffnete am
08.08.2024 das erste
Geschaft in Sachsen-Anhalt .

» Auf ca. 575 m? Verkaufs-
flache werden Lebensmittel
und Non-Food-Produkte aus

China, Japan und Thailand
angeboten.

© _GoAéia
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Einkaufzentrum Florapark erweitert Angebot

* Fitness im Florapark: Das
beliebte EKZ am Grolden
Silberberg ist um ein Angebot
reicher: Das Leistungs- und
Gesundheitszentrum Speed
bezieht auf rd. 910 m?
Quartier und empfangt
Trainierende.

* Vermittlung durch Aengevelt.

Immobilienforum Magdeburg 2024 www.aengevelt.com




Eroffnung 2025: Dehner Gartencenter

7 ——
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e
F - [
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 In unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Florapark wird
derzeit ein Gartenfachmarkt
gebaut. Die Fertigstellung ist
far Fruhjahr 2025 avisiert.

» Dehner verfugt bereits Uber
130 Filialen in Deutschland
und Osterreich und schliel3t

mit dieser Neueroffnung die
Licke im Norden Sachsen-
Anhalts.

www.aengevelt.com
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Bevolkerungsentwicklung

* Nach Pandemie-Bremse ab
2022 wieder steigende
Bevolkerungszanhl.

Prognose 2024 ff.:

* Weiter wachsende Anzahl
Einwohner und
Privathaushalte u.a. durch

Intel-Ansiedlung.

» Anziehende Nachfrage nach
allen Wohnungstypen.

« Sowohl Bedarf an qualitativ
hochwertigem Neubau als
auch an zeitgemafen
Bestandsmodernisierungen.

mmm Bevolkerung Privathaushalte
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Wohnungsmarkt: Angebot und Nachfrage

2.650

Verfligbarer Wohnungsbestand* Private Haushalte** Uberschuss

32 Immobilienforum Magdeburg 2024

* Nur noch geringflgiger
Wohnungsuberschuss in
Magdeburg. 2022 betrug der
Wohnungsuberschuss noch
rd. 4.900 WE.

* Weiter steigende
Wohnungsnachfrage lasst

Uberhange weiter
schrumpfen.

* [mmer noch hohe Leerstande
im Umland.

www.aengevelt.com




Genehmigungen, Fertigstellungen, Neubaubedarf

« Rucklaufige
Baugenehmigungen und
Fertigstellungen.

» Ruckstellungen und
Verschiebung von
Neubauprojekten wirken sich
v.a. ab 2024/2025 auf den
Wohnungsmarkt aus.

1.452

1.081

Mindest-Erhaltungsbedarf 730 WE p.a.**

Yo}
<t
o

* Fertigstellungen unter

=

-
— DF -

5 3 Mindesterhaltungsbedard.
Mindest-Erhaltungsbedarf*** m Baugenehmigungen (nur Neubau) Fertigstellungen gesamt (nur Neubau)
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Mietniveau [in EUR/m?]

34

5,75

6,01

6,13 6,24

6,91
6,68
6,43

@ Angebotsmiete (nur Neubau)*

- Angebotsmiete (gesamt)*

Immobilienforum Magdeburg 2024

7,14

* Weiter steigende
Angebotsmieten.

* Mietpreisanstieg im
Neubausegment seit 2017
um rd. 37 %.

* Mietpreisanstieg im
Gesamtsegment seit 2017

um rd. 24 %.

www.aengevelt.com




Neubauprojekt “Fliederhof* in Magdeburg Olvenstedt

Neubau von 3 Mehrfamilien-
hausern mit insgesamt 49
Eigentums- und 7

Penthousewohnungen
o |— « Nachhaltigkeit: Errichtung der

B Gebaude nach QNG-PLUS
| ] und KfW 40-Standard,
maximaler Einsatz von
schadstoffarmen Materialien

KfW-forderfahig und
attraktive Abschreibungs-
moglichkeiten fur Erwerber.

Baustart mit Beginn der
Erdarbeiten erfolgt.

g AL ~t5 Aengevelt vermarktet diesen
v(gé;Jr;erleir{-lmmbbilien'-Konzepte'Grﬁ:bl-i:& i : ; < f “ ( Standort eXkIUSIV.
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Attraktive Quartiersentwicklung: Klinke-Viertel

L/ Service-Wohnen

) AT

» Betreutes Wohnen
eI [N

Wohnungen fur Familien
=Wl VAT BN

—
_—

A& Kinderspielplatze
Z4 Gastonomie
Arztehaus

. ’/
Verkehrslandeplatz
V;ngdeburg/'Ciiy
i /'

\\\_“\ 1 '//
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Attraktive Quartiersentwicklung: Klinke-Viertel

» Das neue Klinke-Viertel bietet
hochsten Qualitatsanspruch
fur Wohnen, Arbeiten und
tagliche Routinen: Neubau
von 88 moblierten
Wohnungen (25 - 110 m?) mit
Smart Home Ausstattung,
Co-Working, Co-Living, Gym,
Roof-Top-Nutzung etc.

« Aengevelt vermarktet diesen
Standort.

*

L0

T

e

United Architects
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Attraktive Quartiersentwicklung: Klinke-Viertel

» Das neue Klinke-Viertel bietet
hochsten Qualitatsanspruch
fur Wohnen, Arbeiten und
tagliche Routinen: Neubau
von 88 moblierten
Wohnungen (25 - 110 m?) mit
Smart Home Ausstattung,
Co-Working, Co-Living, Gym,
Roof-Top-Nutzung etc.

» Aengevelt vermarktet diesen
Standort.
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Blickrichtung Zukunft: Revitalisierung RAW-Gelande

» GrofRinvestition: Der Suden
von Magdeburg erhalt in den
kommenden Jahren ein
modernes Gesicht. Ein
tarkischer Investor plant die
Schaffung eines modernen
Wohnquartiers mit Hotel,
Schule, Supermarkt etc. mit
einem Investitionsvolumen
von rd. EUR 700 Mio.

>

Rt i\, Ny
I Ll
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Aengevelt. Wir sind fur Sie da.

Annett Lorenz-Kiirbis

Niederlassungsleiterin
Aengevelt Magdeburg

Tel: +49 (0) 391 5687-812
a.lorenz@aengevelt.com

40

Andre Biihlig

Stv. Niederlassungsleiter
Aengevelt Magdeburg

Tel: +49 (0) 391 5687-817
a.buehlig@aengevelt.com

Jean Schlossner

Senior Beraterin
Aengevelt Magdeburg

Tel: +49 (0) 391 5687-815
j.schloessner@aengevelt.com

Immobilienforum Magdeburg 2024

Melina Goldenitz

Real Estate Analystin
Aengevelt Magdeburg

Tel: +49 (0) 391 5687-816
m.goeldenitz@aengevelt.com
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Sascha Eicke

Data Support /
Immobilienmarketing

Tel: +49 (0) 391 5687-813
s.eicke@aengevelt.com

www.aengevelt.com



	READY FOR TAKE-OFF?�
	Mehr Nachfrage �als marktgerechte Flächen.
	Büroflächenumsatz* [in m²]�
	Altes Fischerufer 49-50, Altstadt
	Angebotsreserve [in m²]
	Leerstandsdifferenzierung nach ARLEX*
	Fertigstellungsvolumen von Büroflächen [in m²]�
	MWG-Forum wächst und ergänzt das Gesicht der City 
	AOK-Zentrale – Mindenstraße 23
	Neubauvorhaben Central Offices, Hasselbachstr. 8
	Baugenehmigung für Landmark-Projekt 'M1' erteilt
	Entwicklung der gew. Spitzenmiete* [in EUR/m²]
	In Wartestellung.
	Geldumsatz Immobilienmarkt gesamt [in EUR Mio.]
	Geldumsatz Investmentmarkt* [in EUR Mio.]�
	Verkäufe von Gewerbeliegenschaften�
	Grundstückspreise für Gewerbebauland* [in EUR/m²]�
	Spitzenrenditen nach Assetklasse [in % p.a.]
	Erfolgreiche Portfoliotransaktion in City-Lage 
	Prachtboulevard Hegelstraße, Altstadt
	In Transformation.
	Entwicklung der Einzelhandelsumsätze [in Mio. EUR]�
	Spitzenmieten [in EUR/m²]�
	Impulsgeber Tourismus
	WOBAU Galerie – Goldschmiedebrücke 15
	Neuer, größer, schicker: Fine Dining Restaurant “Rikard“
	GoAsia Supermarkt – Breiter Weg 23-26
	Einkaufzentrum Florapark erweitert Angebot 
	Eröffnung 2025: Dehner Gartencenter
	Steigende Nachfrage.
	Bevölkerungsentwicklung
	Wohnungsmarkt: Angebot und Nachfrage�
	Genehmigungen, Fertigstellungen, Neubaubedarf�
	Mietniveau [in EUR/m²]
	Neubauprojekt “Fliederhof“ in Magdeburg Olvenstedt
	Attraktive Quartiersentwicklung: Klinke-Viertel
	Attraktive Quartiersentwicklung: Klinke-Viertel
	Attraktive Quartiersentwicklung: Klinke-Viertel
	Blickrichtung Zukunft: Revitalisierung RAW-Gelände
	Aengevelt. Wir sind für Sie da.�

