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Bebauungsplan Nr. 402 - 6 "Ackerstrasse”
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Stand: Mai 2016/Mai 2020
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Teil B: Textliche Festsetzungen

I Planungsrechtliche Textfestsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
11 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

1.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1.2 Zuléssig sind Wohngebaude gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und nicht stérende Handwerks-
betriebe gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.

1.1.3 Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 u. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen:
- der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

1.1.4 Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes zugelassen werden.

1.1.6 Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung:
-sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig.

1.1.6 Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbautriebe
- Tankstellen
werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO)

2.1  Garagen, Carports und Stellplatze sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der fest-
gesetzten Flachen fir Stellplatze und Garagen zulassig.

3. Festsetzungen zu Verkehrsflachen, Geh-, Fahr und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)

3.1 Die privaten Verkehrsflachen durfen sowohl von den Anliegern als auch von Feuerwehr
und Rettungsfahrzeugen, Fahrzeugen der Abfallwirtschaft sowie von Ver- und Entsorgungs-
tréagern genutzt werden.

4. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Zum Schutz gegen AuBenldrm missen im gesamten Plangebiet die AuBenbauteile von
Gebauden mit Aufenthaltsraumen (Wohn, Blro- und Arbeitsrdume) den Anforderungen an
die Luftschalldammung der AuRenbauteile gem. DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau"
(Januar 2018), Kapitel 7.1 "Anforderungen an die AuRenbauteile unter Berlicksichtigung
unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen" entsprechen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Im gesamten Geltungsbereich sind Stellplatze nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung
zulassig (Schotterrassen, GroRfugenpflaster, Rasengittersteine 0.8.).

6. MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 Im Geltungsbereich sind innerhalb der privaten Grinflédche 6 groRkronige Laubbdume als
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm, zu pflanzen.
Sudlich der Privatstrale sind innerhalb der Stellplatzanlage im allgemeinen Wohngebiet
6 Laubbaume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 -16 cm, zu pflanzen. Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

6.2 Die MindestgroRe fur unversiegelte und nicht zu befahrende Baumscheiben betragt 10 m?,
wobei die Breite mindestens 2 m betragen muss.

6.3  Bei Neubauten sind Flachdécher sowie flach geneigte Dé&cher bis 15° Dachneigung mit einen
Flachenanteil von mind. 80 v.H. zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist eine
extensive Begrlinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mind. 12 cm Dicke
vorzusehen. Dachfléchen von Garagen und Carports sind mit einem mind. 8 cm dicken
durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Eine Kombination von auf-
gestanderten Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und einer Begriinung unter den Modulen
ist zulassig.

6.4 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu mindestens 80 % als unversiegelte Vegeta-
tionsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Schotterflachen sind nicht zulassig.

Hinweise

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungs-
amt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg, eingesehen werden.

Hinweis auf Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) regist-
riert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Manahmen sind die
Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.

Hinweis auf Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffilligkeiten durch
Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer
MaRnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren.

Hinweis zum Niederschlagswasser

Die Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu
beachten.

GemaR § 5 Abs. 2 der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten
Fallen auf dem Grundstlick zu versickern. Der Grundstiickseigentimer hat nach MaRgabe
der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstlick an die 6ffent-
lichen Abwasseranlagen zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieBen, wenn
betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiicks-
eigentlimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem
Grundstlick zu versickern. Der Grundstickeigentimer hat das Nichtbestehen dieser
Méglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Hinweis auf Bodendenkmale

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht geman § 9 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) im Falle unerwartet frei-
gelegter archdologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen.

Hinweis auf die Baumschutzsatzung

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GrofRstrducher und Klettergehélze als
geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutz-
satzung" ist zu beachten.

Hinweis zum Artenschutz

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und 44 BNatSchG
sind zu berlicksichtigen.

In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen, Gebaudesanierung oder - abbruch sind im
Vorfeld der Arbeiten Gehélze und Gebaude einschlieBlich Keller auf Brut-, Nist- und Lebensstatten
z.B. (Végel, Flederméause) zu Uberprifen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdérde
mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstatten ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Hinweis zum Nachbarschaftsgesetz

Die Vorgaben zu Grenzabsténden fur Baume, Straucher und einzelne Rebstécke des Nachbar-
schaftsgesetzes gemaRl § 34 Abs. 1 NbG sind zu beriicksichtigen.

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | 8. 3634), in der zuletzt gednderten Fassung, und § 8 Abs. 1 des Kommunal-
verfassungsgesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12, S. 288), in der zuletzt geanderten Fassung, hat der Stadtrat der Landes-
hauptstadt Magdeburg am 27.01.2022 den Bebauungsplan Nr. 402-6 "Ackerstrale", bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (PlanieiBJ.jn der Fassung vom November 2021 als Satzung

beschlossen.

Oberbirgermeisteriay

Magdeburg, den ........... "

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 17.08.2017 geman

§ 1 Abs. 3und § 2 Abs. 1 sowie § 13a Abs. 2 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 402-6 "Ackerstrae" beschlossen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1
BauGB entsprechend.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 29.09.2017 ber das
Amtsblatt Nr. 25 orstiiblich bekannt gemacht.
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Magdeburg, den .............

Oberbirgermeisteriey

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 14-tagige

Offenlegung der Planungsabsichten erfolgt.
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Oberblrgermeisterin

Magdeburg, den .....o......

gemal § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.
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Magdeburg, den et

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.10.2020
gemal § 4 Abs. 2 BauGB frithzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Von einer Umweltprifung gemanR § 2 Ab wird nach §13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.
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Magdeburg, den .....[...."
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Oberblirgermeisterif
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Oberblrgermeisterin

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 15.07.2021 dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 402-6 "Ackerstrafte" und der Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.07.2021 Uber das Amtsblatt Nr. 30 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 402-6 "AckerstralRe" und die Begriindung haben vom 09.08.2021
bis 08.09.2021 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Magdeburg, den ... 2022

Oberbiirgermeister

Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind geméaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 19.08.2021 von der Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Oberbirgermeisterwy

Nach Priifung der abgegebenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat der Stadtrat der Landes-
hauptstadt Magdeburg den Bebauungsplan Nr. 402-6 "Ackerstrale" in seiner Sitzung am 27.01.2022
als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

)

3
A

) Oberblrgermeisterw

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des Bebauungsplans Nr. 402-8
"Ackerstralle" Ubereinstimmt.
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Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 402-%@?&1%" bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)
und dem Text (Planteil B) in der Fassung Neutenkls . A0\, wird hiermit ausgefertigt.
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/. Oberblrgermeisterin

Magdeburg, den ... ../ 7072

Der Beschluss (ber die Satzung des Bebauungsplans Nr. 402-6 "AckerstralRe" ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 402-6 "Ackerstrae.ist.damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den ... 0. /. [ f
Oberblrgermeisteriny

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten d&s Bebauungsplans sind in Verbindung mit § 215 BauGB

eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften (ber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB

aufgezeigte Mangel des Abwégungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den ........
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Planzeichnerklarung
Art der baulichen Nutzung

| WA Allgemeines Wohngebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
Nutzungsschablone

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen (OK) |
§ 9 (1) BauGB und

in m Ober 53 m NHN |

§ 4 BauNVvO § 18 BauNVO |
Grundflachenzahl Bauweise i
§ 17 BauNVO § 22 BauNVO

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

nur Reihenhauser zulassig

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Strallenverkehrsfléchen
e p - privat
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Garagen
FuRgangerbereich
revevww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
VA Einfahrt / Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen und Abs. 6 BauGB

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

0 Zweckbestimmung: N
Abfall - Wasser
O Fernwérme C Elektrizitat
Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grunflache, privat

= Zweckbestimmung: Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB

fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

LR Umgrenzung von Flachen und Bindungen flr § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
. . Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen
geoesoes o s Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
Neupflanzung Baum § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Erhaltung Baum § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

' ——
' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplans

r _ﬂ Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:

Stellplatze Stellplatze
Larmpegelbereiche nach DIN 4109*
| < 54 dB(A) 1] = 56 dB(A)
] < 55 dB(A) v < 57 dB(A)

* . Ubernahme ECO Akustik Ingenieurbiiro fiir Schallschutz
Schalltechnisches Gutachten Nr. ECO 22113 Stand: 27.11.2020

Darstellungen der Plangrundlage

11186 Flurstiicksnummer Flurstiicksgrenze

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS 0527/21/1 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung des Bebauungsplans Nr. 402 - 6
ACKERSTRASSE

Stand: November 2021

geédndert beschlossen durch den Stadtrat vom 27.01.2022
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