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Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |, S. 2414) in der zuletzt
geanderten geltenden Fassung und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fur das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014

(GVBI. Nr. 12, S. 288) hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am 2% .OA.201Sden
Bebauungsplan Nr. 256-2 "Wohnpark Hohefeld",
bestehend aus der Planzeichnung (Pl;

3@5135

.........

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 08.11.2001 gemaR § 1

Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 256-2 "Wohnpark Hohefeld"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 27.12.2001 liber das Amtsblatt
ortsublich bekannt gemacht.

Magdeburg, den 2 3 1.

ﬁgemeistep//
//

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 18.05.2017 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 256-2 und der Begrin-
dung mit Zusatzbeschlu zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 23.06.2017 Uber das Amtsblatt Nr. 17 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 256-2, die
Begriindung/Umweltbericht und die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom

offentlich ausgelegen.
Magdeburg, den 2 31 1. 2074

Oberblirgerm

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 04.07.2017 gemani
§ 3 Abs. 2 BauGB (iber die 6ffentliche Auslegung
benachrichtigt und geman § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 4a Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Magdeburg,den 2 1 1 0

<
Die Mitteilung und Anfrage an die fir di
nung und Landesplanung zustangi

Die von der Planung beriihrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 09.06.2016 gemal § 4 Abs. 1
BauGB frithzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
und zur AuRerung (iber den erforde#i etail-
lierungsgrad der Umweltpriifu
worden.

Magdeburg, den ¢ 3. 1.

‘Ot erbiirgermeiste

Nach Prifung, gemal § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung
am24OA.204S  den Bebauungsplan Nr. 256-2
als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie dig-Begrimdung gebilligt.
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Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 256-2
Ubereinstimmt. N
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Stadtplanungsamt \.L';‘ ~

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 256-2 ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 256-2 "Wohnpark Hohefeld"
ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den 2 & 1. 0
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“Oberburgermeiste
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‘Oberburgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 256-2
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und

Planteil B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§1

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. (§4 BauNVO)

Anlagen und die Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden konnen ( Betriebe des Beherbungsgewerbes, sonstige nichtstérende
Gewerbebetriebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ), sind im
Bereich dieses Bebauungsplanes gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§2

Die MindestgrundstiicksgroRe fir freistehende Einfamilienhauser betragt 500 m? und fiir
Doppelhaushalften 350 m2.(§ 9 Abs. 1, Nr.3 BauGB)

§3
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie durch Nebenanlagen ist nicht zulassig.(§ 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

§4
Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen ist gem. §12 Abs.6 BauNVO nur innerhalb

der liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Zufahrt hierzu, als zweiter
Stellplatznachweis, ist hiervon ausgenommen.

§5

Die Hohe baulicher Anlagen ist als HochstmaR festgesetzt. Die maximal zulassigen
Gebaudehohen beziehen sich auf die absoluten Hohen im System NHN1992.
Uberschreitungen durch notwendige punktuelle Einrichtungen und Anlagen, wie z.B.
Schornsteine und Klimaanlagen werden zugelassen.

§6

Die Uberschreitung der riickliegenden Baugrenzen um max. 3m durch ebenerdig
angelegte Terrassen sowie Garagen und Carports ist gem. §23 Abs.3 BauNVO zulassig.
§3 bleibt davon unberihrt.

§7

Die maximale Héhe von Mauern und anderen Einfriedungen darf zu den 6&ffentlichen
Strallen 1,3 m und zu den von den Anliegerstralen ausgehenden &ffentlichen Ful3- und
Radwegen 1,8 m nicht Gberschreiten (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit §16 Abs. 2 Nr. 4 und
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
§8

Auf allen privaten Grundstiicken ist mindestens ein Baum standortheimischer Geholze mit
einem Mindeststammumfang von 16-18cm je Parzelle zu pflanzen und zu erhalten. (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Wird auf Grundstlicken mit geschiitztem Baumbestand mindestens 1 geschiitzter Baum
erhalten, so entfallt die Pflicht des Grundstiickserwerbers zur Neupflanzung.

Hinweise:

Als einheimische Bdume 1. oder 2. Ordnung sind insbesondere zulassig: Bergahorn,
Esche, Spitzahorn, Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche

Als weitere einheimische Laubgehodlze sind insbesondere zulassig: Wildapfel, Wildbirne,
Eingriffiger Weidorn, Haselnu3, Hundsrose, Schlehe, Schwarzer Holunder

5. MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

§9

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
zu speichern, zu verdunsten oder zu versickern . (§ 9Abs. 1 Nr. 20 und § 9Abs. 1a
BauGB)

Versickerungsanlagen sind mindestens 6m entfernt von Gebauden anzuordnen. Bei der
Versickerung sind die standortkonkreten Bedingungen und die Regeln der DAW-A 138 zu
beachten.

HINWEISE

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten, Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ( Auftreten von Fremdstoffen,
Auffalligkeiten durch Farbe und / oder Geruch ) festgestellt werden, ist das Umweltamt zu
informieren. Erdarbeiten sind in dem betroffenen Bereich einzustellen.

Grundwasser

Ein Grundwasseranstieg auf bis zu 1m Tiefe unter Gelandeoberkante ist bei
Hochwassersituationen moglich. Bei der geplanten Errichtung von Kellern ist dies baulich
zu beriicksichtigen. Vor Baubeginn ist ein Bodengutachten einzuholen.

Tiefenbohrungen
Tiefenbohrungen fur Erdwarme etc. sind bei der unteren Wasserschutzbehoérde
genehmigen zu lassen.

Herstellung von Griinflachen - Bodenschutz

In Gelandebereichen, die zur Herstellung von Griinflachen vorgesehen sind, ist eine
durchwurzelbare Bodenschicht i.S.v. § 2 Nr. 11 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) herzustellen. Bei der Herstellung der durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Regelungen des § 12 BBodSchV zu beachten.

In Abhéngigkeit von der Folgenutzung ist die durchwurzelbare Bodenschicht in der
nachfolgend angegebenen Regelmachtigkeit herzustellen; dabei ist das
Setzungsverhalten des verwendeteten Materials zu beriicksichtigen:

Folgenutzung  Vegetationsart Regelmachtigkeit in cm
Landschaftsbau Rasen 20 bis 50
Landschaftsbau Stauden und Geholze 40 bis 100

Zur Herstellung darf nur Bodenmaterial i.S.v. § 2 Nr. 1 BBodSchV aufgebracht werden,
welches die Schadstoffgehalte der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV
einhalt. Soweit keine Vorsorgewerte festgelegt sind, sind die Zuordnungswerte Z0 im
Feststoff nach Tabelle I1.1.1-2 und Z0 im Eluat nach Tabelle I1.1.2-3 der ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen” der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA M20, TR Boden) vom 05.11.2004 einzuhalten.
In Hinblick auf den Nahrstoffgehalt der Materialien sowie die Art und Weise des
Aufbringens sind § 12 Abs. 7 und Abs. 9 BBodSchV zu beachten. Dabei ist die DIN 18919
(12.16) zu berlicksichtigen.

Die Einhaltung der Schad- und Nahrstoffgehalte, Art und Menge des aufgebrachten
Bodenmaterials sowie die Machtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht sind durch
Vorlage geeigneter Unterlagen (Analysen gemaf den Vorgaben in Anhang 1 der
BBodSchV, Auszuge aus dem Bautagebuch, Aufmasszeichnungen, Rechnungen 0.3.)
nachzuweisen.

Kampfmittel

Der gesamte Bereich ist insgesamt als ehemaliges Bombenabwurfgebiet und damit als
Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen, weshalb bei der Durchfiihrung von
erdeingreifenden Malinahmen mit dem Auffinden von Bombenblindgangern gerechnet
werden muss.

Insoweit sollten Flachen, auf denen kiinftig erdeingreifende MaRnahmen vor genommen
werden, vor deren Beginn auf das Vorhandensein solcher Kampfmittel Gberprift werden.

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg,
Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Immissionsschutz
Durch die 350m weit entfernte SchieRbahn nordwestlich der B1 kann es zeitweise zu
Gerauschbelastigungen kommen.

Verkehrslarm

Zu erwartende Gerauschsituation im Norden des Baugebietes durch B1:
Tags 65 dB(A) , Nachts 55 dB(A)

Bei der Bebaung der nérdlichen Baugrundstiicke ist die Nahe zur B1 durch bauliche
MaRnahmen und Ausrichtung der Grundrisse zu berlicksichtigen.

Die Gebaude konnen durch folgende MaRnahmen geschiitzt und damit auf
die zu erwartende Gerausch-Situation eingestellt werden (in Kurz-Form):

¢ Anordnen schutzbedlrftiger Bereiche derart, dass eine best-mogliche
Abschirmung durch (eigene oder fremde) Baukérper gewahrleistet ist

e (ohnehin erforderliche) mechanische Be- und Entliiftung schutzbediirftiger
Raume, um ausreichende Luft-Wechsel bei geschlossener

Gebaudehiille zu sichern

e Dimensionieren von Fenstern und (leichten) Dachern entsprechend

dem angestrebten akustischen Komfort und der Frequenz-Struktur zu
erwartender Gerauschmuster (kosten-neutral bei fachgerechter

Planung).

Schutzstreifen (Leitungsbestand):

Bei allen Planungen sind die relevanten Normen anzuwenden, insbesondere die DIN
18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen) sowie in Anlehnung an die DIN 1998 vom
Mai 1978 (Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen) und die
DVGW Arbeitsblatter G 472 (Gasleitungen bis 10 bar - Errichtung) sowie W 400-1
(Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen, Planung).

Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vorhandener Anlagen durch
Neubauten oder -anpflanzungen aller Art sind einzuhalten.

Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte keine konkreten Vorgaben
der SWM, der AGM oder Netze Magdeburg bestehen, sind als Mindeststandard die
MafRgaben der GW 125 und des DWA Merkblatts M162 ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" einzuhalten.

Fir den ordnungsgemaRlen Betrieb und die Unterhaltung der geplanten
abwassertechnischen Anlagen ist - jeweils in Abhangigkeit von der Nennweite der
Kanalanlagen - eine

Mindestschutzstreifenbreite nach Mallgabe des Merkblatts ,Schutzstreifen fiir
abwassertechnische Anlagen" einzuhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Archéaologie allgemein
Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche
Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter archaologischer Funde oder Befunde.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in
der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.

Niederschlagswasser

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu
beachten.

Gem. §5(2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf
dem Grundstlick zu versickern. Der Grundstickseigentiimer hat nach MaRgabe der AEB
(Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die &ffentlichen
Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieRen, wenn
betriebsfertige Abwasserkanale vorhanden sind. Dieses Recht steht dem
Grundstlickseigentimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser
auf dem Grundstuck zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen
dieser Méglichkeit mit nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214

Abs. 2 bezeichneten Vorschriften tber das Verhalt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Méngel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel
Stadtplanungsamt

Landeshauptstadt
Magdeburg
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