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Sie schätzen Kompetenz – wir Ihre Immobilien. 

Engel & Völkers Magdeburg heißt Sie herzlich Willkommen 
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„Wer sich auf den ersten Blick in einen Ort verlieben will, dem macht sie es schwer. 

Oder härter formuliert: diese Stadt ist nichts fürs Auge. Am ersten Tag in Magdeburg 

fragt man sich eher: das soll eine Metropole sein – nein, sogar eine Boomtown?“ 

 
Julius Lukas (29.01.2015), Zeit Online: Magdeburg – Stadt, Hype, Fluss 

https://www.zeit.de/2015/05/magdeburg-dynamische-stadt  

Magdeburg – Stadt, Hype, Fluss 
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Allgemeine Marktentwicklung 

Quelle: Foto Video Lehmann 
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1 Immobilienentwicklung Allgemein 

1.1 Handelsvolumen in Deutschland 
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1 Immobilienentwicklung Allgemein 

1.2 Miet- & Angebotspreise in Deutschland 

 



INDIKATOREN: 

1. Neubauprojekte decken nicht den 

tatsächlichen Bedarf 

 Angebotsüberhang 

 

2. Keine Preissteigerungen 

 Verkaufswert liegt deutlich unter dem 

Anschaffungspreis 

 

3. Hoher Fremdkapitalanteil  

 Finanzierungen > 100% der 

Kaufsumme 

 

4. Fehlende Anschlussfinanzierung 

 „teure“ oder fehlende Kredite im 

Käufermarkt 
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1 Immobilienentwicklung Allgemein 

1.3 Gibt es eine Immobilienblase? 
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Immobilieninvestment s in Magdeburg 

Quelle: Foto Video Lehmann 
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2 Immobilieninvestments in Magdeburg 

2.1.1 Ergebnis der Investorenumfrage 
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2 Immobilieninvestments in Magdeburg 

2.1.2 Ergebnis der Investorenumfrage 
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 mehr als 50 % investieren in Wohnen 

 

 Mehrheit rechnet nicht mit steigenden Leitzinsen 

 

 Anleger gehen von konstanten Preisen aus 

 

 rückläufiger Erwerb von Einzelhandelsimmobilien 

 

 weniger als die Hälfte bevorzugt aktuell die „Top-7-Städte“ 

2 Immobilieninvestments in Magdeburg 

2.1.3 Ergebnis der Investorenumfrage 

 



12 

2 Immobilieninvestments in Magdeburg 

2.2 Bevölkerungsentwicklung 
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Bevölkerungsanzahl 

Bevölkerungsanzahl

 Stabilisierung ab 2004 

 starker Anstieg seit 2011 

 positive Prognose durch weitere 

Flächenentwicklung und neue Arbeitsplätze 

 Geburten / Sterbefälle – 2.399 / 2.938 

 Zuzüge / Wegzüge – 16.102 / 12.665 

 Positive Bilanz von ca. 2.900 im Jahr 2016 

Quelle: http://www.magdeburg.de 

Quelle: http://www.magdeburg.de 
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2 Immobilieninvestments in Magdeburg 

2.3 Transaktionen (Wohn- & Geschäftshäuser) 
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2 Immobilieninvestments in Magdeburg 

2.4 Faktoren & Preise 
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2 Immobilieninvestments in Magdeburg 

2.5 Angebotsmieten 
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2 Immobilieninvestments in Magdeburg 

2.6 Ausbau der Infrastruktur 

 

   Ausbau des Straßenbahnnetzes (bis 2019) 

 Strombrückenzug und Anna-Ebert-Brücke (2020) 

 City – Tunnel (Fertigstellung Oktober 2022) 

Quelle: http://www. magdeburg.de 
Quelle: http://www.mvbnet.de 

Bildrechte:  

01. Bauwerksentwürfe: Leonhardt, Andrä und Partner Beratende Ingenieure VBI AG 

       www.lap-consult.com  

02. Visualisierung: AI.STUDIO GbR 

       www.ai-studio.de 
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2 Immobilieninvestments in Magdeburg 

2.7 Städtevergleich 
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3  Chancen in der Landeshauptstadt 

 Fazit und Vergleich 

0 2,5 5 7,5 10

Ludwigshafen

Leipzig
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Osnabrück

Wuppertal

Gelsenkirchen

Halle

Chemnitz

Magdeburg

Top 10 der 
renditestärksten Städte 

Bruttorendite ohne
Finanzierung

Quelle: WirtschaftsWoche – Ausgabe vom 10.02.2017 

Risiken 

 innerstädtische Wanderung 

 Erschließung neuer Flächen, Bestandsrückbau in nicht nachgefragten Lagen  

 

 Wohnraumentwicklung orientiert sich nicht an die Nachfrage 

 fehlende Produkte wie Reihenhaussiedlungen (Bsp. Reform) 

 

 Erreichen des Mietpreismaximums in naher Zukunft 

 Mietleistung übersteigt 1/3 des Einkommen der Haushalte  

 
Chancen: 

 erhöhte Nachfrage in allen Bereichen 

 Wohnen im Stadtgebiet 

 Kauf von Eigentumswohnungen (selbstgenutzt oder vermietet) 

 Kauf von Renditeobjekten (ETW / WGH / MFH) 

 steigende Preise pro Quadratmeter 

 stabile Mietpreisentwicklung im guten Verhältnis zum Kaufpreis pro 

Quadratmeter 

  positive Prognose für die Entwicklung des        

 Magdeburger Immobilienmarktes 

  höchste Renditechancen im deutschlandweiten Vergleich 
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„Magdeburger sind unzugänglich und unhöflich. Was für die Menschen gilt, gilt auch 

für die Stadt: zunächst hat niemand Lust darauf und am Ende wundern sich alle, 

warum sie sich Magdeburg nicht schon viel früher angeschaut haben. 

 
Valerie Schönian (18.05.2016), Zeit Online: Magdeburg – Kleinstadtflair unter Großstadtbedingungen 

https://www.zeit.de/entdecken/reisen/2016-05/magdeburg-sachsen-anhalt-unterschaetzte-stadt 

Magdeburg – Kleinstadtflair unter Großstadtbedingungen 
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit. 


