) Satzung der Landeshauptstadt Magdeburg
liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), und des § 6 der Gemeindeordnung fir das Land Sach-
sen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. August 2009 (GVBI. LSA S. 383),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. November 2011 (GVBI. LSA S. 814), hat der Stadtrat
der Landeshauptstadt Magdeburg (Stadt) in der Sitzung am 8. November 2012 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand der Satzung

Die Stadt erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fiir Erschlie-
Bungsanlagen nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung ErschlieRungsbei-
trage.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1)  Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand gemaf § 128 BauGB fiir
1. die offentlichen zum Anbau bestimmten StralRen, Wege und Platze

a) an denen eine Bebauung bis zu 2 Vollgeschossen zulassig ist:
mit einer Breite bis zu 16,5 m, wenn sie beidseitig anbaubar sind und mit
einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b)  an denen eine Bebauung mit 3 oder 4 Vollgeschossen zulassig ist:
mit einer Breite bis zu 24 m, wenn sie beidseitig anbaubar sind und mit ei-
ner Breite bis zu 18 m, wenn sie einseitig anbaubar sind, :

c) an denen eine Bebauung mit mehr als 4 Vollgeschossen zulassig ist:
mit einer Breite bis zu 32 m, wenn sie beidseitig anbaubar sind und mit ei-
ner Breite bis zu 22 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

d) in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart Einkaufszentrum, grolflachigen Handelsbetrieben, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet: '
bis zu einer Breite von 32 m, wenn sie beidseitig anbaubar sind oder ge-
werbliche Nutzung beidseitig zulassig ist, und bis zu einer Breite von 26 m,
wenn sie einseitig anbaubar sind oder gewerbliche Nutzung einseitig zulas-
sig ist;

2. Sammelstrafien innerhalb der Baugebiete (d. h. offentliche Strallen, Wege und
Platze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur ErschlieBung der Bauge-
biete notwendig sind):
bis zu einer Breite von 34 m;

Amtsblatt der Landeshauptstadt Magdeburg Nr. 6 vom 08. Februar 2013 . Seite 53



S)

3.  die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. Fulwege,
Wohnwege):
bis zu einer Breite von 3 m;

4, Parkflachen flr Kraftfahrzeuge

a) die Bestandteil der in den Nummern 1und 2 genannten Verkehrsanlagen
sind (unselbstandige Parkflachen):
bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b)  die nicht Bestandteil der in den Nummern 1 und 2 genannten Verkehrsan-
lagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Bauge-
biete zu deren ErschlieRung notwendig sind (selbstandige Parkflachen):
bis zu 10 vom Hundert der beitragspflichtigen Grundstiicksflache nach § 6;

5. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplétzen

a) die Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen
sind (unselbstandige Grlinanlagen):
- bis zu einer weiteren Breite von 4 m,

b)  die nicht Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanla-
gen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebie-
te zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstédndige Griinanlagen):
bis zu 10 vom Hundert der beitragspflichtigen Grundstlcksflache nach § 6.

Endet eine Verkehrsaniage mit einer Wendeanlage, so vergrofern sich die in Absatz 1
Nummern 1 und 2 angegebenen Breiten um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergibt die zuldssige Bebauung eine unterschiedliche Zahl an Vollgeschossen und so-
mit nach Absatz 1 verschiedene Hochstbreiten, so ist die Hochstbreite fiir die hochste
zuldssige Zahl an Vollgeschossen heranzuziehen.

Die in Absatz 1 Nummern 1 bis 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie
werden ermittelt, indem die Flache der Verkehrsanlage durch deren Lange (Achse) ge-
teilt wird.

Ein Vollgeschoss liegt vor, wenn es ein Voligeschoss im Sinne der Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) ist.

§3

Ermittiung des beitragsfahigen ErschlieBungsauMandes

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wilrd'nach den tatsachlichen Kosten ermitteit.

§4

Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 vom Hundert des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes.

Amtsblatt der Landeshauptstadt Magdeburg Nr. 6 vom 08. Februar 2013 Seite 54



§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlieungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden ein Abrechnungsge-
biet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abge-
rechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der Erschlieungs-
einheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach den §§ 2 und 3 ermittelte und geman § 4 reduzierte beitragsfahige Erschlie-
fRungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke nach deren Nutzungsflachen
verteilt. Die Nutzungsflache eines Grundstiicks ergibt sich durch Multiplikation der
Grundstucksflache mit einem Nutzungsfaktor, der die unterschiedliche Nutzung der er-
schlossenen Grundstiicke nach Art und MaR beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache giit bei erschlossenen Grundstlicken innerhalb des Geltungsbe-
reiches eines Bebauungsplans die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichba-
rer-Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundsticksflache gilt bei erschlossenen Grundstlicken auerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplans oder fir die ein Bebauungsplan eine bauliche, ge-
werbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) wenn sie an der Erschlielungsanlage angrenzen:
die Flache zwischen der gemeinsamen Grenze der Grundsticke mit der Er-
schliefungsanlage und einer Linie, die im gleichmafigen Abstand von 50 m pa-
rallel dazu verlauft,

b)  wenn sie nicht oder nur mit einer privaten Zuwegung angrenzen:
die Flache zwischen der Grundstlicksgrenze, die der Erschlieungsanlage zu-
gewandt ist und einer Linie, die im gleichmaRigen Abstand von 50 m parallel da-
zu verlauft, wobei Zuwegungen unberulcksichtigt bleiben.

Uberschreitet die tatsdchliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung den
Abstand von 50 m, fallt die Linie gemaf Satz 1 Buchstaben a und b zusammen mit der
hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

| (4) Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen Malkes der Nutzung wird die Grundstilicks-
‘ flache geman Absatze 2 und 3 mit einem Nutzungsfaktor wie folgt vervielfacht

a) bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss - 1,00,
b)  bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25,
| c)  beieiner Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen ‘ '1 ,50,
d) beieiner Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen 1,75,
e) beieiner Bebaubarkeit mit fiinf Vollgeschossen 2,00,
f) bei einer Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen 2,25,
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k)

bei einer Bebaubarkeit mit sieben Vollgeschossen 2,50,

bei einer Bebaubarkeit mit mehr als sieben Vollgeschossen
zuzuglich je weiteres Vollgeschoss 0,25,

bei Sportplatzen, Freibadern, Dauerkleingartenaniagen

oder sonstigen Grundstlicken fiir den Gemeinbedarf,

die nach ihrer Zweckbestimmung nur in einer Ebene

genutzt werden konnen 0,50,

bei Grundstlicken, die nicht baulich oder
gewerblich genutzt werden diirfen 0,50,

bei Friedhdfen '_ _ 0,20.

Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse, wie folgt: '

1.

Ermittlung des Nutzungsmafies bei Grundstiicken, fUr’die ein Bebauungsplan die
Zahl der Voligeschosse festsetzt

a)

b)

c)

Als Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchst-
zuladssige Zahl der Vollgeschosse. Untergeschosse, die keine Vollgeschos-
se im Sinne der BauO LSA sind, werden hinzugerechnet, wenn sie ber-
wiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt werden.

Uberschreiten Geschosse, die nicht als Wohn- oder Biirordume genutzt
werden, die H6éhe von 3,5 m, so gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumasse des Bauwerkes geteilt durch 3,5; mindestens jedoch die nach
Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Vollgeschosszahl.

Ist im Einzelfall eine grofere als die festgesetzte hochstzulassige Zahl der
Vollgeschosse vorhanden und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

Ermittlung des Nutzungsmafes bei Grundstlicken, fur die ein Bebauungsplan ei-

ne Baumassenzahl festsetzt

a)

b)

Weist der Bebauungsplan nur Baumassenzahlen aus, S0 gilt als Zahl der
Voligeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3.5.

Ist eine grélere Baumassenzahl als die zulassige Baumassenzahl geneh-
migt, so ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse aus der Teilung dleser ge-
nehmigten Baumasse durch 3,5.

Ermittlung des Nutzungsmafes bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan die
Hoéhe baulicher Anlagen festsetzt

a)

Bestimmt ein Bebauungsplan nur die zulassige Héhe baulicher Anlagen, so
gilt als Zahl der Vollgeschosse

(aa) bei Festsetzung der maximalen Wandhdéhe (Traufhéhe):
das festgesetzte Hochstmal der Wandhohe entsprechend der Defini-
tion gemalk BauO LSA geteilt bei Uberwiegend gewerblich, industriell
oder in vergleichbarer Weise genutzten Grundstlcken durch 3,5 und
bei sonstiger Nutzung durch 2,5, zuzlglich eines weiteren Geschos-
ses bei Zulassigkeit einer Dachneigung von mindestens 30°,
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(bb) bei Festsetzung der maximalen Geb&dudehohe (Firsthohe):
die festgesetzte maximale Gebaudehohe geteilt bei (iberwiegend ge-
werblich, industriell oder in vergleichbarer Weise genutzten
Grundstiicken durch 3,5 und bei sonstiger Nutzung durch 2,5,

b)  Istim Einzelfall eine grofRere als die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe
baulicher Anlagen genehmigt, so ist diese gemaf Buchstabe a in eine \Voll-
geschosszahl umzurechnen.

(6) Fir Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassen-
zahl oder die Hohe baulicher Anlagen nicht festsetzt, erglbt sich die Zahl der Vollge-
schosse wie folgt:

a)

d)

f)

bei bebauten Grundstlicken aus der Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollge-
schosse; ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt
bei Uberwiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise genutzten
Grundsticken durch 3,5 und bei sonstiger Nutzung durch 2,5,

bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den be-
nachbarten Grundstlicken des Abrechnungsgebietes Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse,

bei Grundstlicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich,
industriell oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kdnnen, wird ein Vollge-
schoss zugrunde gelegt,

bei Grundstiicken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserver-
sorgung, wie z. B. Trafostationen, Gasregler, Pumpstationen und Druckerhé-
hungsanlagen bebaut werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt,

bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze zuldssig oder vorhan-
den sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt,

bei mehrgeschossigen Parkbauten (z. B. Parkhauser, Parkpaletten) gelten als
Voligeschosse die Zahl ihrer Geschosse; Untergeschosse sind hinzuzurechnen.

(7) Bei der Ermittlung der Zahl der Vollgeschosse werden Bruchzahlen auf die vorherge-
hende volle Zahl abgerundet.

(8) Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Absatz 4
festgesetzten Nutzungsfaktoren um 0,5 erhoht,

a)

fur Uberwiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise genutzte
Grundstiicke in einem Abrechnungsgebiet, wenn aufer diesen Grundstlcken
auch andere Grundstucke erschlossen werden,

fiir Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet sowie in Sondergebieten mit der Nut-
zungsart Einkaufszentrum, groRflachigen Handelsbetrieben, Messe-, Ausstel-
lungs-, Kongress- und Hafengebiet liegen,

(9) Absatz 8 gilt nicht flir durch selbstédndige Griinanlagen erschlossene Grundstlcke.
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§7
Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Fur Uberwiegend zu Wohnzwecken dienende Grundstlicke, die von mehr als einer voll-
standig in der Baulast der Stadt stehenden Erschliefungsanlage der gleichen Art er-
schlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach § 6 bei der Verteilung des umlage-
fahigen ErschlieBungsaufwandes fiir jede ErschlieRungsanlage nur mit zwei Dritteln
anzusetzen.

(2) Dies gilt nicht, wenn ein ErschlieRungsbeitrag nur fiir eine Erschlieungsanlage erho-
ben wird und Beitrage fiir weitere ErschlieBungsanlagen weder nach dem geltenden
Recht noch nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind o-
der erhoben werden durfen.

(3) Soweit die Grundstlcksflache des mehrfach erschlossenen Grundstiickes die durch-
schnittliche Grundstlcksflache der (brigen im Abrechnungsgebiet liegenden Grundsti-
cke Ubersteigt, wird fiir die Ubersteigende Flache keine ErmafRigung im Sinne von Ab-
satz 1 gewahrt.

(4) Soweit die Ermafigung dazu flihren wiirde, dass sich der Beitrag fiir ein anderes er-
schlossenes Grundstiick um mehr als 50 vom Hundert erhoht, ist die diesen Betrag

Ubersteigende Mehrbelastung auf die Grundstlicke, die gemall Absatz 1 begunstigt
werden, umzulegen.

§8
Kostenspaltung
Der Erschliefungsaufwand kann fiir
a) Grunderwerb,
b) .Freilegung,
c) Fahrbahnén,

d)  die Mischverkehrsflachen (z. B. kombinierte Geh- und Radwege, Verkehrsflachen in
verkehrsberuhigten Straf3en),

e) Radwege,

f) Gehwege,

g) unselbstandige Parkflachen fir Kraftfahrzeuge,
h)  Entwasserungseinrichtungen,

i)  Beleuchtungseinrichtungen,

i) unselbstandige Grinanlagen,

selbstdndig und ohne Bindung an die vorstehende Reihenfolge erhoben werden. Der Aus-
schuss fiir Stadtentwickiung, Bauen und Verkehr entscheidet Gber die Kostenspaltung.
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(2)

(1)

(1)

(2)

§9
Merkmale der endgliltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
Strafllen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraRen und selbstandige Parkflachen fiir Kraftfahrzeuge sind endgtiitig herge-

stellt, wenn

a) die Stadt Eigentiimerin der Flachen fiir die ErschlieRungsanlagen ist,

b)  die sich aus dem Bauprogramm ergebenen flachenmafigen Bestandteile der Er-

schlieBungsanlagen, z. B. Fahrbahn, Gehweg, Radweg, gemeinsamer Geh- und
Radweg, unselbstandige Parkflichen fiir Kraftfahrzeuge, eine Befestigung auf
einem tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, einer
Pflasterung oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise hergestellt
(befestigt) sind, .

c) die notwendigen Boschungen und Stiitzmauern fertig gestellt sind,

d)  sie mit betriebsfertigen Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ausges-
tattet sind,

e)  Mischverkehrsflachen -in den befestigten Teilen eine Bauweise entsprechend
Buchstabe b aufweisen und die unbefestigten Teile gemalk Buchstabe f gestaltet
sind, ' ’

f) die unselbstandigen Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind.

Selbstandige Grunanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn

a) die Stadt Eigentimerin der Flachen fiir die ErschlieRungsanlage ist und

.b)  sie gartnerisch gestaltet sind.

§10
Ablosung -

Der Erschlieungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehen der Beitragspflicht abgelost
werden. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

Der Ablosungsbetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mafigabe
dieser Satzung zu ermittelnden Erschlieffungsbeitrages.

§ 11

Anlagen zum Schutz von Bahgebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen '

Flr Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil einer
Erschliefungsanlage sind, werden im Einzelfall die Art und der Umfang der Anlage, die
Art der Ermittlung und die Verteilung des beitragféhigen Aufwandes sowie die
Merkmale der endgliltigen Herstellung durch Satzung geregelt.

Der Herstellungsaufwand wird fur diese Anlagen nach tatséchlichen Kosten ermittelt.
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§12
Vorausleistungen

Fur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstan-
den ist, kdnnen Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschlielungsbeitra-
ges erhoben werden.

§13
Inkrafttreten AuBerkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Erschliefungsbeitragssatzung vom 10. September 1991, zuletzt
geandert durch die 1.Anderungssatzung vom 21. Juli 1992, auer Kraft.

Ausfertigungsvermerk:

Diese Ausfertigung der vorstehenden Satzung und ihrer Anlagen wird zum Zwecke der Ver-
offentlichung erteilt. Die Ubereinstimmung des Satzungstextes mit dem Willen des Stadtrates
der Landeshauptstadt Magdeburg sowie die Einhaltung des gesetzhch vorgeschriebenen
Satzungsverfahrens wird bestatigt.

Magdeburg, 18 DEZ. 2012

Landeshauptstadt Magdeburg
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Veroffentlichungsanordnung

1.

Hiermit ordne ich gemaR § 1 in Verbindung mit § 2 Abs. 2 der Bekanntmachungssatzung
die Veroffentlichung folgenden Beschlusses an:

Die Neufassung der Satzung der Landeshauptstadt Magdeburg liber die Erhebung
von Erschhel&ungsbeltragen (ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS) wird be-
schlossen.

Es wird gemal § 215 Abs. 2 BauGB auf die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 1 BauGB hin-
gewiesen,

§ 215 Abs. 1 BauGB lautet wie folgt:
,Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungs—
plans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans
oder der Satzung schriftlich gegentiiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verlet-
zung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sand Satz 1 gilt entspre-
chend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2 a beachtlich sind.”

Weiterhin wird auf die Rechtsfolgen nach § 6 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir das Land
Sachsen-Anhalt (GO-LSA) hingewiesen.

§ 6 Abs. 4 GO-LSA lautet wie folgt:

"Ist eine Satzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die in diesem
Gesetz enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, zustande ge-
kommen, so ist diese Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegenuber der Gemeinde unter Bezeichnung
der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die den Mangel ergibt, geltend gemacht wor-
den ist. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tber die Genehmigung oder die Bekannt-
machung der Satzung verletzt worden sind.”

Magdeburg, 1%, DEL. 2012

-

Landeshauptstadt Magdeburg
Dienstsiegel

Dr. TrULr'hper
Oberblrgermeister
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