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Begriindung zum Entwurf der 2. Anderung in einem Teilbereich Bebauungsplan Nr.
302-1 ,,Vogelbreite / Renneweg*

Der Bebauungsplan Nr. 302-1 ,Vogelbreite / Renneweg“ ist seit dem 07.07.1993
rechtsverbindlich. Das Plangebiet ist voll erschlossen, die Grundstiicke sind baulich genutzt.

Der zu dndernde Teilbereich wird umgrenzt:

im Norden durch die Nordgrenzen der Flurstiicke 6001/75, 4053/7 und 6002/2 (Flur
234),

im Osten durch die Ostgrenzen der Flurstiicke 6002/2, 6002/3, 6003/2 und 6003/3
(Flur 234),

im Westen durch die Westgrenze des Flurstiicks 6001/75 (Flur 234) verlidngert nach
Siden,

im Stden durch die Siidgrenze der Strae Vogelbreite verlingert nach Osten und die
Studgrenze des Flurstiicks 6003/3 (Flur 234). '

Die StraBe Vogelbreite war bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans 302-1 vorhanden. Sie
dient der ErschlieBung der Einfamilienhausbebauung aus den 70er und 80er Jahren des 20.
Jahrhunderts siidlich der Bebauungsplangrenze und einem untergeordneten Flichenanteil des
Bebauungsplans. Die Strale wurde in den Jahren 1998/99 ausgebaut. Von den Anliegern
werden dafiir Beitrdge entsprechend der StraBenausbaubeitragssatzung der Landeshauptstadt
Magdeburg erhoben. Die StraBe endet in einer Wendefliche die mit dem urspriinglichen
Abschluss der Verkehrsanlage identisch ist. Die Weiterfiihrung der StraBenverkehrsfliche nach
Osten bis zu den geplanten stadttechnischen Anlagen (Trafostation, Gasdruckregelanlage), wie
im Bebauungsplan festgesetzt, hat sich als nicht erforderlich erwiesen. Die Wohngrundstiicke
sind mit der vorhandenen L&sung ausreichend erschlossen und die fiir das Plangebiet
notwendigen Regel- und Ubergabestationen wurden in anderen Bereichen erstellt.

Fur die verbliebene Fldche soll soweit sie sich im Eigentum der Stadt befindet (Westgrenze des
Flurstiicks 6003/3 ,Flur 234) eine Anderung der Festsetzung von ,StraBenverkehrsfliche® in
»private Grinfliche” vorgenommen werden. Das Gelidnde dient dem siidlich angrenzenden,
sich aufBerhalb des B-Plans befindenden Baugrundstiick als Gartenfliche. Eine bauliche
Nutzung scheidet aufgrund von Leitungstrassen aus.

Der Geldndestreifen 0Ostlich des Regenwasserriickhaltebeckens besteht aus privaten
Gartengrundstiicken. Im rechtsverbindlichen =~ Bebauungsplan ist er dem
Regenwasserriickhaltebecken zugeordnet bzw. als Fliche fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung  Trafostation und  Gasdruckregelstation = ausgewiesen.  Das
Regenwasserriickhaltebecken wurde in ausreichender GroBe ohne Inanspruchnahme dieser
Grundstiicke erichtet und vom Stddtischen Abwasserbetrieb Magdeburg iibernommen. Eine
Kapazititserweiterung kann ausgeschlossen werden, da das gesamte Bebauungsplangebiet
bereits realisiert ist. Die Stationen sind an anderer Stelle eingeordnet worden bzw. nicht mehr
erforderlich.

An der Ostgrenze der Flurstiicke des Geldndestreifens verlduft ein Rad-/ FuBBewg der auch der
ErschlieBung der sich nach Osten anschlieBenden groBflichigen Kleingartenanlage dient. Die
Festsetzung der derzeitigen Nutzung (Dauerkleingirten) fiir diese Fliche entspricht dem
funktionalen Zusammenhang mit dem angrenzenden Gebiet.



Eine Umweltvertréglichkeitspriifung bzw. eine Vorpriifung im Einzelfall sind nicht erforderlich,
da die Priifwerte gem. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitdpriifung (UVPG) unterschritten
werden.

Erhohte Folgekosten ergeben sich durch die Planung nicht, da keine zusitzlichen 6ffentlichen
Flachen festgesetzt werden, sondern nur eine Anderung einer Teilfliche (Verkehrsfliche wird
offentliches Griin) stattfindet und die Folgekosten fiir ErhaltungsmaBnahmen an StraBen und
fur offentliche Griinanlagen mit geringem Pflegeaufwand vergleichbar sind.



