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- im Norden und Osten durch die Grenze des ridumlich éh i YD A~
UEICUHngeIEICﬂeb des Bebauungspianes Nr. 302-1; | o b
- 1im Siden durch die Nordgrenze der Flurstiicke 0001/5 75§ (3 0 <
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4053/5 und 4054/5 (Flur 234) und die Nordgrenze der e
Eisvogelstraie;

- im Westen durch die Ostgrenze der EisvogelstraBe

ist gem. § Z Abs. 4 und § 8 Abs. 4 BauGB der rechtsverbind-

iiche Bebauungsplan Nr. 302-1 "Vogelbreite/Renneweg” zu idndern.
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Der in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 302-1 ist in dem zur Billigung
voriiegenden Entwurf des gednderten Teilbereiches des
Bebauungsplanes dargestellt.

Eine frihzeitige Blirgerbeteiligung gemdB8 8§ 3 Abs. 1 BauGB
wird in Anwendung des § 2 Abs. 2 in Verbindung mit § 19
Abs. 1 Satz 2 BauGB-MaBnG nicht durchgefihrt.

Den Biirgern ist im Rahmen des Auslegungsverfahrens

Gelegenheit zur Erdrterung zu geben.

Der Entwurf der 1. Anderung des Teilbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 302-1 und die dazugehOrige Begriindung werden in der
voriiegenden Fassung gebilligt.

Die von der 1. Anderung des Teilbereiches des Bebauungsplanes
berihrten Trdger Offentlicher Belange sind gleichzeitig zur
6ffentlichen Ausiegung gemdB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB zu be-
teiligen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Teilbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 302-1 und die dazugehdérige Begriindung sind gemis

§ 3 Abs. 2 BauGB in Anwendung des 8 2 (3) BauGB-MaBnG verkirzt
fiir die Dauer von zwei Wochen 6ffentlich auszulegen.

Die Tridger O0ffentlicher Belange sind von der 6ffentlichen
Auslegung zu benachrichtigen.

Der BeschluB ilber den Entwurf der 1. Anderung des Teilbereiches
und die O0ffentliche Ausiegung ist gemd3 § 3 Abs. 2 BauGB
ortsiliblich durch Presseverdifentiichung bekanntzumachen.
In der ortsiibiichen Bekanntmachung ist auf die verkiirzte
Auslegung ninzuweisen.
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a) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI.| S.2253,
gedndert am 27.7.1988, BGBI.I S.1093)

b) Baunutzungsverordnung (BauNV)
in der Fassung vom 23.2.1990 (BGBI.I, S.127)

c) Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 30.7.1991 (BGBI.I, S. 833)

Bisherige Rechtsverhdltnisse

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan der Stadt Magdeburg Nr. 302 - 1,Vogelbreite
vom 03.06.93 setzt fir den Planbereich im westlichen Teil Hotelnutzung und
im Ostlichen Teil Gewerbegebiet fest.

Anl nd Ziel Bebauun lan

Die Ubernahme des Baugebietes durch die neuen Bundeslinder verlief zeitgleich mit
tiefgreifenden wirtschaftlichen und geselischaftspolitischen Verdnderungen. Diese
neue Situation erforderte die kurzfristige Schaffung baurechlicher Voraussetzungen
far die Umstrukturierung der Wirtschaft ohne entsprechenden Planungsvoriauf.

Mit dem Bebauungsplan 302 - 1 "Vogelbreite" wurde ein Geldnde beplant, das
gunstige verkehrliche Voraussetzungen bot (Anbindung an VerkehrsstraBe OPNV)
und durch seine Lage im vorhandenen Siedlungsraum eine Ergdnzung bestehender
stddtebaulicher Strukturen darstelite. Die Planziele orientierten sich dabei an dem neu
entstandenen Bedarf. Speziell im Bereich Buro, Verwaltung, Dienstleistung und
nichtstérendes Gewerbe.

Der AufstellungsbeschluR des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes datiert vom 16.05.1991.
Eine Flachenlbersicht nennt fir Mischgebiet, Hotelgebiet, Gewerbegebiet eine Flidche
von 4,8 ha, fur Allgemeines Wohngebiet eine Fldche von 1,7 ha.

Nachdem die ErschlieBungsmaRBnahmen durchgefiihrt und die ersten Quartiere bebaut
werden konnten, stellte sich heraus, daB nur ein Dienstleistungs / Gewerbebetrieb
(AEG) fur eine Ansiedlung in diesem Stadtgebiet gewonnen werden konnte. Fir alle
anderen Flachen ergab sich nur eine Nachfrage fiir Wohnnutzungen, in einem Teilbereich
in Verbindung mit Ldden im ErdgeschoB, so daR die Nahversorgung gesichert ist.

Es entstanden bis heute ca. 480 Wohnungen und ca. 900 m? Flichen fir Nahversorgung.
Auch fir die letzte Teilfliche, fur die Hotel bzw. Gewerbenutzung vorgesehen ist, gibt es
nur Nachfragen fir Wohnungen.

Nachdem die urspriingliche Zielsetzung nur teilweise erreicht werden konnte und durch die
Gesamtentwicklung in Magdeburg liberholt ist, ist es stddtebaulich sinnvoll, das Baugebiet
durch den Bau weiterer Wohnungen abzurunden und abzuschlieRen. Damit wird es erforderlich
gem. § 8 Abs. 4 BauGB den Bebauungsplan in Teilbereichémzuar
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4.1

4.2

4.3

Begriindun r Festsetzungen

Grundkonzept

Der entstandene Stadtteil ist sowohl durch den Individualverkehr als auch durch den
offentlichen Personennahverkehr hervorragend erschlossen, er liegt stdlich der Haupt-
verkehrswege (Renneweg) auf der Nordseite der bisher errichteten Wohnungen. Es soll
deshalb eine bis 5geschossige Bebauung und eine Ausnutzung mit einer GeschoRfldchen-
zahl bis 1,0 vorgesehen werden.

Die Ein- und Ausfahrt in das neue Baugebiet kann entweder von Westen erfolgen oder
von Suden. Eine westliche Zufahrt von der Eisvogelstral3e erfordert die Ausbildung
einer Kreuzung mit der abbiegenden StichstraBe. Eine Larmschutzeinrichtung bestehend
aus einem begrinten Wall mit aufgesetzter Larmschutzwand trennen das Wohngebiet
von dem Gleiskérper der Stadtbahn ab. Uber die Ausbildung der Larmschutzeinrichtung
und die Gbrigen Larmschutznotwendigkeiten wird ein Larmgutachten erstellt.

Art der baulichen Nutzung

Der urspringlichen Zielsetzung entsprechend soll ein mdglichst breites Band an Nutzungen
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes zugelassen werden. Deshalb werden die
Ausnahmen, namlich auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und auch Anlagen fir Verwaltungen ansiedein zu kdnnen, allgemein
zugelassen.

Nicht zugelassen werden die Ansiedlung von Spielhallen oder dhnlichen Betrieben,
weil sie bei der schon vorhandenen tberwiegenden Wohnnutzung zu einem negativen
Image des Standortes fiihren.

Bei den Nebenanlagen werden nur die fir Wohnnutzung erforderlichen Einrichtungen
zugelassen, um den Wohnstandort zu férdern.

M r lichen N n

Die gewollte hohe Dichte der Bebauung ist vor allem durch die Stadtndhe und die gute
ErschlieBung begriindet und kann durch nachgewiesene Garagen auf anderen Grund-
stiicken erhéht werden. Gleichfalls soll ein Anreiz geschaffen werden, Fldchen not-
wendiger Garagen unterhalb der Geldndeoberfliche herzustellen, weil dann durch

die Erhéhung der GeschoRfldiche mehr Wohnungen aber auch mehr Griinflichen
entstehen kénnen.




4.4

4.5

4.6

4.7

Ver- und Entsorgung

Gegenuber den bei der Aufstellung des ersten Bebauungsplanes "Vogelbreite”
dargelegten Erkenntnissen gibt es keine Anderungen. Eine ausreichend dimensionierte
Ruckhalteflache fir die Aufnahme von Oberflichenwasser bleibt erhalten, zuséatzliches
Oberflaichenwasser fillt nicht an.

Erforderliche Trafo- und Gasdruckregler Stationen sind im Rahmen des ErschlieRungs-
vertrages errichtet worden.

Grunfldachen

Auch fir die Grinfldchen bleiben die urspriinglich festgesetzten Bedingungen erhalten
sowohl in Qualitdt als auch in Quantitdt. Es sollen vor allem die Einstellplatzfiichen und
der Larmschutzwall eingegrint werden und heimische Baum- und Straucharten Verwen-
dung finden.

Die (iberwiegende Nutzung der Fldchen fiir Wohnen im Anderungsbereich nutzt
die im restlichen Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ausgewiesene Spielfiiche
fur Kinder, Jugendliche und Familien in der GréRe von 1.400 m? voll aus.

Die Spielplatze fir Kleinkinder sind von den Grundstlckseigentimern auf ihren
Grundstiicken anzulegen.

mwel raglichkei

Larm - Immissionen

Durch den Ausbau des "Neuen Renneweges"” im zukinftigen HauptverkehrsstraRennetz
wird der Kfz-Verkehr weiter zunehmen und die Larmimmissionen erhéhen. Dieses

und der durch den 6ffentlichen Nahverkehr erzeugte Lidrm kann nur durch eine Ldrm-
schutzeinrichtung verringert werden, deren Schirmkantenhéhe und Ausbildung durch
ein Larmschutzgutachten festgelegt werden.

Um Platz zu sparen und um die "Eindde™ von Garagenzeilen zu mildern, soll die
Maéglichkeit gegeben werden, Garagen teilweise in den Larmschutzwall zu integrieren.
Dieses wird textlich festgesetzt.

Altlasten
Bodengutachten aus den umliegenden Baugebieten und die bisher durchgefihrten

Hoch- und Tiefbauten haben keine Altlasten angezeigt. Fiir den Planbereich liegt noch
kein Bodengutachten vor.




Zusammenstellung wesentlicher Daten

Allgemeines Wohngebiet (120 Wohnungen) 12.000,00 m?
StraRenverkehrsflache 900,00 m?
Fliache des Plangebietes 12.900,00 m?

MaRnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald getroffen
werden sollen, ihre Kosten und deren Finanzierung

Die im Planbereich liegenden Grundstiicke wurden It. ErschlieBungsvertrag
vom 26.05.94 erschlossen. Fir Ablauf und Abrechnung ergeben sich durch die
Anderung des Bebauungsplanes keine Verdnderungen. Die innere ErschlieBung
wird durch die Eigentimer auf eigene Rechnung erstellt.
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1
Bekanntmachung -
Offentiche Ausiegung des Beschiusses zur 1. Anderung eines Teilberei-
chesdes - rechusverbindlichen  Bebauungspianes  Nr.  302-1
VogelbrsiteReaneweg” sowie zum Entwurf und zur Sffentlicaen
Ausiegung d2s Bebauungsplanes

Der vom Stadzat der Stadt Magdeburg am 21. November 1996 gebilligre
und zur Ausizgung bestimmte Enrwurf des gedndenien Teiibereiches des
2. Bebauungspianes und die Begrindung liegen verkirzt gemdl § 3 Abs.
2 S.uz 1 331.\.31 V.m.§ 2 Abs. 3 und § 19.Abs | BAuGB- MABRC in
der Zeit vom 7. Februar 1997 bis 21. Februar 1997 im Stadtpianungsamt
Magdeburg. Lorenzweg 77-87. zu den Dienstzzeiten
Montuag. \hmsocn und Donnerstag von 8.30 bis 12.30 Uhr und von 12.00
bis 15.30 Uhr. Dienstag von 8.30 bis 12.30 Thr und von 13, 00 bis
17.30 Uhr und :-remg von 8.30 bis 12.30 Uhr &ffentlich aus und kénnzn
von jedermann eingesehen werden.

Der Teilbereich des Bebauangsplanes wird umgrenzt:
—im Norcen und Osten durch die Grenze des riumlichen Geltungsbere:-
ches des 3ebauungsplanes Nr. 302-1:

- im Siden *u.r h die Nordgrenze der Flursticks 6061/67. 4053/5 und
1054/ (Fiur 234) und die Nordgrenze der Eisv ogc‘suaBe

-im Westan -,rhh die Ostgrenze der Eisvog=istrae.

Wihrend dieser Auslegungsfrist konnen von sdermann Bedenken und
Anregungen zur 1. Anderung des Teilbersiches des Bebauungspianes
Nr. 302-1 .Vogelbreite/Renneweg"” schriftiich oder wihrend der Dienst-
stunden zur Niederschrift vorgebracht werden

Landeshauptstadt Magdeburg
Oberbiirgermeister
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