]

ke g

Amt 31 i " Magdeburg, 22.06.2015
Umweltamt L“”‘*esc'jﬂ%{piﬁtadt Magdeburg Bea?rb: Hr.g(’)hst
Untere Naturschutzbehérde Vadiplanungsamt AZ: 31.21/0h
30, JUNI 2015
Amt 61 s b
Stadtplanungsamt
e G

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 251-4.1 ,,MarkgrafenstraBe“
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Es wird angeregt, den Bebauungsplanentwurf wie folgt zu Uberarbeiten.

1. Das 6stlich der Verbindungsstrale ,Hinter den Holzstrecken / GroRRer Werder” liegende
Baufeld sollte als Stellplatzanlage festgesetzt werden.

2. Der am siidlichen Rand der Baufelder befindliche Baum- und Strauchbestand sollte als
zu erhalten festgesetzt werden.

3. Die Quote der auf den Parkplatzen zu pflanzenden Baume sollte auf 1 Baum je 6 ange-
fangene Stellplatze festgesetzt werden.

4. Der Lageplan-Vorentwurf sollte im Sinne der oben genannten Anderungen Uberarbeitet -
werden. :

Begrindung:

Zu 1: GemaR Lageplan-Vorentwurf aus der Begrindung zum Bebauungsplan (S. 10) soll
hier eine ebenerdige Stellplatzanlage entstehen. Festsetzungen zur Bauweise, Geschossig-
keit und Firsthéhe sind daher entbehrlich. Notwendig waren hingegen genauere Festsetzun-
gen zur Gestaltung der Flache wie z.B. Anzahl der Stellplatze, Anordnung der Stellplatze und
Fahrgassen, Pflanzflachen etc.

Zu 2: Der Gehélzbestand ist ortsbildpragend und stelit den Rest einer StraBenrandbepflan-
zung dar, die bereits vor dem Bau des neuen nérdlichen Bruickenzuges an der Markgrafen-
strale bestanden hat. Er schirmt die neuen Nutzungen optisch gegen das unruhige Stra-
Rengeschehen ab und tragt so ganz erheblich zur Aufenthaltsqualitat vor allem in der Frei-
luftgastronomie bei. Die geplanten Nutzungen lassen sich auch ohne seine Beseitigung ver-
wirklichen, daher ist er allein schon wegen des Verbotes vermeidbarer Eingriffe zu erhalten.

Zu 3: Es hat sich fur Stellplatzanlagen in Magdeburg eingebirgert, die Anpflanzung von ei-
nem hochstammigen groRkronigen Laubbaum je angefangene 6 Stellplatze festzusetzen.
Angesichts der erheblichen Zunahme der Versiegelung im Plangebiet und im Hinblick auf
den Klimawandel sollten Vorkehrungen getroffen werden, die Aufenthaltsqualitat zu verbes-
sern. Baumpflanzungen sind in besonderer Weise geeignet, den negativen Folgen dieser
Entwicklung entgegenzuwirken bzw. ihre Auswirkungen abzumildern.

Dariiber hinaus sind zur Umsetzung des Bebauungsplanes Baumfallungen erwarten, fur die
entsprechende Ersatzpflanzungen erforderlich werden. Im Sinne der gebotenen planerischen
Konfliktbewéltigung bietet sich dieses Pflanzgebot an, um zumindest einen Teil der notwen-
digen Ersatzpflanzungen im Plangebiet zu realisieren.



Zu 4: Der Lageplan-Vorentwurf, wie er auf Seite 10 der Begriindung zum Bebauungsplan
und als schwache Strichzeichnung auch im Planteil A (Karte) des Bebauungsplan-
Vorentwurfs zu sehen ist, geht von der kompletten Beseitigung des vorhandenen Baumbe-
standes im Plangebiet aus. Dieses Vorgehen widerspricht dem Gebot der Minimierung von
Beeintrachtigungen im Sinne von § 15 (1) BNatSchG. Es trifft zu, dass das festgesetzte Mal®
der baulichen Nutzung des neuen Entwurfs nicht Gber das des alten Bebauungsplans hi-
nausgeht. Damit waren alle Eingriffe, die zur Verwirklichung des Vorhabens notwendig sind,
bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig. Es ist aber zur Verwirklichung des ge-
planten Vorhabens nicht notwendig, den kompletten Baumbestand zu beseitigen. Ein Teil
der Eingriffe ist somit vermeidbar. Vermeidbare Eingriffe sind aber jederzeit und tberall un-
zulassig. Dariiber hinaus widerspricht dieses Vorgehen auch den in § 1 BauGB niedergeleg-
ten Grundsatzen der Bauleitplanung, insbesondere den Forderungen in Absatz 5, ,die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen ... in Einklang zu bringen"“ so-
wie ,die natdirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln®.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird in Kapitel 5.4 ,Gehdlzschutz* nur festgestellt,
dass es durch das Vorhaben zu Baumfallungen kommen wird, ohne dies in irgendeiner Hin-
sicht naher zu spezifizieren. Es fehlt an einer Begriindung, warum Festsetzungen zur Erhal-
tung von Baumen nicht getroffen werden. Eine planerische Auseinandersetzung mit der
Problematik ist nicht erfolgt; der durch den Bebauungsplan erzeugte Konflikt wird in unzulas-
siger Weise auf ein nachfolgendes Verwaltungsverfahren verlagert, statt ihn zu Iosen. Dies
ist umso unverstandlicher als es sich vorliegend um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, der zu einer projektbezogenen Konfliktiésung weit besser in der Lage ist als es
ein regularer Bebauungsplan sein konnte.

Eine Baumfallgenehmigung auf der Basis Lageplan-Vorentwurfs kann nicht in Aussicht ge-
stellt werden. Sie widersprache § 15 (2) Satz 2 NatSchG-LSA, da sie dem besonderen
Schutzzweck der Baumschutzsatzung erheblich zuwiderliefe.

Gir

Ohst
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B-Plan 251-4.1 "MarkgrafenstraRe"

Vorhaben friihzeitige TOB-Beteiligung
Stand Vorentwurf 23.04.2015

- Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde bestehen gegen den Planentwurf keine Ein-
wande und Bedenken.

Zur Wahrung der bodenschutzrechtlichen Belange ist der Planteil B im Punkt ,Hinweise®
wie folgt zu ergénzen: :

Sollten i. R. der ErschlieBungsarbeiten oder anderen Eingriffen in den Boden (Gra-
bungen, BaumaRnahmen, Landschaftsbau u. a.) sowie bei Bodenuntersuchungen,
chemischen Analysen u. a. Hinweise auf schadliche Bodenveréanderungen oder Alt-
lasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch)
tiber das bereits gutachterlich belegte MaR hinaus festgestellt werden, sind die Arbei-
ten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist vor Beginn
weiterer MaRnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-
27195).

Laut Bodengutachten der Fa. ELH Ingenieure, Hannover v. 08.04.2015 sind innerhalb des
Plangebietes unter einer geringméchtigern humosen Deckschicht Aufflllungen anzutreffen,
welche i. R. der Untersuchungen nicht durchértert wurde.

Bei der Planung vorgesehener Griinflachen sind die Vorgaben des § 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) im Hinblick auf die erforderlichen
Méchtigkeiten, die zugelassenen Materialien, den Nahrstoffbedarf u. a. zu berlcksichtigen.

i?aM

Duckel
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Stellungnahme zu vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 251-4.1
,Markgrafenstrafe®

Frithzeitige Beteiligung
Stand: Vorentwurf vom 23.04.2015

Die untere Wasserbehorde stimmt dem Entwurf mit folgenden Hinweisen zu:

Hinweise

;um Punkt 3. 2. Ver-und Entsorgung Seite12 — 2.Absatz Ergédnzung

Eine gezielte und punktuelle Versickerung im Bereich anthropogener Auffiillungen (wie z.B.
Bauschutt, Ziegel und anthropogen belasteter Boden) ist aus Griinden des Gewdsserschutzes

nicht tolerierbar, der Boden im hydraulischen Einflussbereich von Versickerungsanlagen ist durch
unbelasteten und sickerfihigen Boden zu ersetzen.

2
4.5 Mafnahmen zum Schutz ...Seite 15 —letzter Absatz

Das von den befestigten Fldchen (Dach-, Zufahrt- und Stellplatzflichen) anfallende

Niederschlagswasser ist, sofern es die Bodengegebenheiten zulassen, auf den Grundstiicken, auf
denen es anfillt, zu versickern.

o
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 251-4.1 ,MarkgrafenstraBe“

Im weiteren Verfahren ist einer schalltechnische Untersuchung unumganglich.

Das Gutachten ist von einer nach § 26 BImSchG zugelassenen Messstelle oder ein
sffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fur Schallschutz zu erstellen.



