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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |,S. 2414), in der zuletzt
geanderten geltenden Fassung, und § 6 Abs. 1
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt
vom 10. August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt
gednderten, geltenden, Fassung hat der Stadtrat
der Landeshauptstadt Magdeburg am (4 /12, 70/
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 354-2.1 "Wohnpark Frankefelde" bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B ), einschlieRlich dem Vorhaben-

und ErschlieBungsplan als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, als Satzung
beschlossen.

Magdeburg,

@rgermei

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach.
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Magdeburg, den A A2 207

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und
Baurecht

Entwurfsbearbeitung

Der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
als Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungs-

planes Nr. 354-2.1 wurde ausgearbeitet von:

Magdeburg , den

Planverfasser

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 26.03.2009 gemaR § 12
Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB und auf Antrag des
Vorhabentragers sowie unter Vorlage des Entwurfs
zum Vorhaben- und Erschlieungsplan die Einlei-
tung des Verfahrens zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 354-2.1 "Wohnpark
Frankefelde " beschlossen.

Der Einleitungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 24.04.2009 ortsiiblich Gber

das Amtsblatt Nr. 16 bekannt gemacht.

Magdeburg, den 2 0. DEZ 201

Py

Obergﬁrgermeist

Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 28.07.2009 durchge-
flhrt worden.

Magdeburg, den 2 0. DEZ 20m

Oberblirgermeistgr
Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raum-
ordung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist
gemaR §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den 2 0. DEZ 2011

/<

Oberbirgermei

Planteil B / Textliche Festsetzungen
§ 1 Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.
1 Nr. 1 und 3 BauGB)

(1) Die in einem allgemeinen Wohngebiet gemafi
§ 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbe, sonstige
nichtstérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) werden ausgeschlossen (§ 1
Abs. 6 BauNVvO).

(2) Die MindestgrundstlicksgréRe flr
freistehende Einfamilienhduser betragt 500
gm, flir Doppelhaushélften 325 gm. (§ 9 Abs.
1 Nr. 3 BauGB)

(3) Eine Uberschreitung der Grundfldichenzahl
durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie durch Nebenanlagen ist nicht
zulassig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die von der Planung beriihrten Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind geman
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 12 Abs. 2 Satz 2 BauGB
friihzeitig mit Schreiben vom 28.08.2009 zur
Abgabe

einer Stellungnahme und zur AuRerung (iber den
erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert worden.

Magdeburg, den 20.DEZ 20

Oberbirgermeister

Der Vorhabentrager wurde gemaf
2 BauGB uber den voraussichtlich erforderlichen

Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 unter Beteiligung der Behord
Abs. 1 BauGB informiert.

2 0. DEZ 2

Magdebur
Oé urgermeist 7

Die von der Planung beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben
vom 15.09.2010 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den 2 0. DEZ 2011

Pz

Oberblirgermgistér

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 28.04.2011 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 354-2.1
und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 27.05.2011 mit Amtsblatt Nr. 21vom 27.05.2011
ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den 2 0. DEZ. 2011

&

Oberblrgermeister

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, die Begrindung und die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
07.06.2011 bis 07.07.2011 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB

offentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemaR § 3 Abs.2 BauGB mit
Schreiben vom 31.05.2011 von der o6ffentlichen
Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den 2 0. DEZ 2011
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z
Oberblirgermeisier

Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 354-2.1, einschlief3lich
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil
des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des gemal § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrages,
auf seiner Sitzung am03./2. 20/ als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt. .

Magdeburg, den 2 0. DEZ 201

ébﬁrgenneis

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 354-2.1, einschlie8lich Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung und dem ErschlieBungsplan
(Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der

wird hiermit

Fassung vom August 204/
ausgefertigt.

Magdeburg, den 2 0. DEZ 2011

berblrgermei

Der Beschluss uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 354-2.1 ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 354-2.1
"Wohnpark Frankefelde" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den 0 5. JAN. 2012

X

Oberblrgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung
der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschrif-
ten liber das Verhaltnis des vorhabenbezogen
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den
Siegel
Stadtplanungsamt

(4) Als Bezugshdhe fiir die maximal zulassige
Trauf- und Firsthéhe gilt 80,0 m NHN.
§ 2 Uberbaubare und nicht iberbaubare Flachen,
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Die Errichtung von Stellplatzen, Carports und
Garagen ist nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksflache zulassig. Die Zufahrt
hierzu, als zweiter Stellplatznachweis, ist
hiervon ausgenommen. Je Grundstick ist nur
eine Ausfahrt mit einer maximalen Breite von
3 m zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §
12 Abs. 6 BauNVO)

§ 3 Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(1) GemaR DIN 4109 ergibt sich flir den

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Larmpegelbereich LPB |

mit einem erforderlichen bewerteten

Schallddmm-MalR fir AuRenbauteile von

Wohnungen von 30 dB.

(2) Die Raume zum standigen Aufenthalt sind
nach der dem Sportplatz abgewandten Seiten
zu planen. Sollte dies nicht mdglich sein, sind
schallgedammte Lifter vorzusehen.

(3) Die Freiflachen sind nach Osten zu
orientieren.

§4

MaRnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Auf der Flache P 1 ist eine flachige
Mischpflanzung aus 5 groRRkronigen
Laubbaumen und 200 Strauchern anzulegen.
Folgende Arten sind vorzusehen:

Pflanzliste:

Carpinus betulus - gem. Hainbuche

| g 10429 s
. sl 10385 | 10349 | 10348 ‘ 10308 10346
3 1+ r0des o l. Planzeichenfestsetzung
1 B 10384
1 E o (nach §2 Abs.4 und 5, 2. Halbsatz PlanV 90)
> 3 [ N N
= 1 L \\\ \\ 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
10128 B t : & = \\
L = N ; :
_— r sas i N = - Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)
E 10352
= i E 10353 | 2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
2.98 10387 , - = . .
mannnnnnnnanr P = ey f - 4 4——7 0,4 = Grundfidchenzohl (§16 Abs.2 Nr.1 i.V.m. §19 BauNVO)
A!ﬂl ( ( ) ( ) R o ° ke \ % I ! T 0,4 @ = Geschossfldchenzahl als HochstmaB (§16 Abs.2 Nr.2
e R o R G ) e | Sl an FH 12| TH 9 i.V.m. §20 BauNVO)
l e [ FH, TH = First— und Traufhthe als HéchstmaB iiber Bezughdhe,
e o Bezugshohe = 80,0 m NHN (§16 Abs.4 i.V.m. §18 BauNV0)
10159 10471 10470 ! y
il 80.52 Il = Anzahl der Vollgeschosse (§16 Abs.3 Nr.2 i.V.m. §20 BauNVO)
= 10472 Eg
82.46 80.68 . 80.56 80.51 | o AL
s, 8 T 1 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO0)
82.53 80.35
® ol AN ﬁ= nur Einzel- und Doppelhduser (§22 Abs.2 BauNVO0)
.42 10466
L . —o- Baulinie (§23 Abs.3 BauNVO)
79.98 . I S— sl T—
o 5 | 1 Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)
§3 < ° \
3 ‘ J9 =4 s
% g 2 o 774 & 4. Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
s § X ° 7% - StraBenverkehrsfliche (privat)
- 610 \ N
* N \ \\
°©0 L X 6. Griinfiichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
\\\ | x \\ L L { _JL AL _IL - G ’ ﬂ" h ( - t)
' . - P s rinfidche (priva
N LS -
_JL Quellenvermerk:
L st o— o [Geobasisdaten/ 06/2010] © LVermGeo LSA
. o— o (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) A18/1-10159/09
Quell erk/ Vervielfs rlaubnis ertellt: Blro Marsch Fldche zur Anlage einer Versickerungsmulde
. Frankefelde _% lenverm Itigungserlau ertel ro Marschner - g g
. 8. Sonstige Planzeichen
- 3754 616 Lage und Héhenplan
s als » Gemarkung Magdeburg, Flur 604, Flurstlick 10473 .
3 .39 Lage Frankefelde n Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs.7 BauGB)
i N hs \\\

Griinfidche / MaBnahmefliche siehe § 4

Castanea sativa - Esskastanie
Prunus padus - gem. Traubenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche

Amelanchier ovalis - gem. Felsenbirne
Corylus avellana - gem. Hasel

Ligustrum vulgare - gewoéhnlicher Liguster
Rosa glauca - Rotblatt Rose

Rosa canina - Hundsrose

Ribes - Johannisbeere

§5
(1)

Sonstiges

Auf privaten Grundstiicken anfallende
Niederschlagswassers ist daselbst zu
speichern, zu verdunsten oder zu versickern.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

HINWEISE

1. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes,
der GroRstraucher und Klettergehdlze als
geschiitzter Landschaftsbestandteil in der
Landeshauptstadt Magdeburg -
Bauschutzsatzung - vom 12.02.2009 ist zu
beachten.

-5 Sollte wahrend der Erdarbeiten Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten festgestellt werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und das
Umweltamt - untere Bodenschutzbehérde - ist
zu informieren.

3. GemaR der 18. BImSch V kann der
Immissionsrichtwert an 18 Kalendertagen des
Jahres um 10 dB(A) Uberschritten werden.

4.  Der bautechnischen Planung ist bezliglich der
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
die schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurbiros fiir Schallschutz GmbH
Magdeburg, April 2010 zugrunde zu legen.
Die Unterlagen kénnen im Stadtplanungsamt
eingesehen werden.

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0345/11 Anlage 3 Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 354 — 2.1

Wohnpark Frankefelde
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Planverfasser: ® 0 100 0w M0 &0

LEGROPLAN Ingenieurgesellschaft mbH

fiir Infrastruktur, Wasserwirtschaft und Verkehr
Olvenstedter StraBe 9

39108 Magdeburg
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