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2. Zielstellung der Bauleitplane

* Planungsziel * Planerische MalBnahmen » Verfahren
Entwicklung eines - Verdichteter Wohnungsbau, - F-Plan-Anderung,
Urbanen Gebietes mit - Einzelhandel, Versorgung - B-Plan,
hohen Griinanteil - Erholungsflachen, Griinanteil - Umweltbericht,

- Gutachten



3. Bebauungsplan Nr. 458-1A “Sulzeberg Sud”

* Lage: im Stadtteil Buckau, zw.
Schonebecker Stralde und SKET-
Verseilmaschinen GmbH

* Grofde: ca: 16 ha

* Bearbeitungsschwerpunkte sind:
- Verkehr
- Larm
- Altlasten
- Entwasserung
- Hochwasserschutz
- Ausgleich und Ersatz
- Artenschutz
- Denkmalsubstanz
- Bestandssicherung der

ansassigen Unternehmen

Luftbild 2023: © Geofly GmbH



3. Bebauungsplan Nr. 458-1A “Sulzeberg Sud”

Visualisierung




3. Bebauungsplan Nr. 458-1A “Sulzeberg Sud”

Plangebiet/ Geltungsbereich
Wesentliche Festsetzungen:
» Art und MaR der baulichen
Nutzung:
- Urbanes Gebiet
- Geschossigkeit: IV bis V;
- 3 Hochpunkte, IX-geschossig
- Grunflache ,,Grine Mitte“
- Strallen mit Baumen
- Dach- u. Fassadenbegrinung
- Festsetzung zu Stellplatzen
* Nachrichtliche Ubernahmen:
- z. B. Leitungen, Denkmale
* Integrierte offentliche
Bauvorschrift:




3. Bebauungsplan Nr. 458-1A “Sulzeberg Sud”

Nordlicher Geltungsbereich
Wesentliche Festsetzungen:

Geschlossene Blockrandbebauung
entlang der Schonebecker Stralse und
der ,Grinen Mitte”

Offene IV —=V-geschossige Bebauung in
Richtung Elbe

Im MU 1.2: eingeschossige 30 m tiefe
Bebauung fur Einzelhandel zulassig
Baulinien fur einheitliche Baufluchten
Schaffung von Stadtplatzen im Norden
und im Bereich der PlanstralSe
Strallen mit Grineinsaumung
Anliegerstralle



3. Bebauungsplan Nr. 458-1A “Sulzeberg Sud”

Siidlicher Geltungsbereich
Wesentliche Festsetzungen:

Geschlossene Blockrandbebauung
entlang der Schonebecker Stralde
und der nordlichen Planstralde
Hochpunkt, 9-geschossig/Betonung
der Griinachse)

Doppelreihige Baumreihe entlang
der Planstralle (Artenschutz)
Denkmalerhalt,

Sichtachsen zum Denkmal

Erhalt der Baume am sudlichen
Denkmal, entlang der Schonebecker
StralSe



4, Flachennutzungsplan

* Als vorbereitender Bauleitplan erfasst
der F-Plan Grundlagen und Ziele der
baulichen Entwicklung des Stadtgebietes.

* Der F-Plan ist keine Satzung, denn er
wirkt nur gegentber Behorden, nicht
aber gegenuber dem Burger.

* F-Plan ist eine grobmaschige Planung,
deshalb werden nur Bauflachen — keine
einzelnen Baugebiete, sowie
nichtbebaubare Flachen sowie Gber- und
innerortliche Verkehrszlige dargestellt.



https://www.magdeburg.de/index.php?La=1&object=tx,37.4988.1&kuo=2&sub=0

4. F-Plandnderung Nr. 41 “Sulzeberg Stid”

# Nach dem Baugesetzbuch ist ein B-Plan aus
dem F-Plan zu entwickeln.
§ 8 (2) BauGB — Entwicklungsgebot

* Planungsziel des B-Planes ist die Schaffung eines
Urbanen Gebietes mit hohem Grunanteil




4. F-Planidnderung Nr. 41 “Siilzeberg Siid”

‘‘‘‘‘

* Die Darstellungen im F-Plan stimmen
nicht mit den Planungszielen des B-Planes
Uberein.

* Mit der Aufstellung des B-Planes kann
auch gleichzeitig der F-Plan geandert
werden.

§ 8 (3) BauGB - Parallelverfahren.



Diskussion
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ErschlieBung....
Grunraume, Baume...




Luftbild 2023: ©Geofly GmbH
06.05.2025

Anregungen, Hinweise und Bedenken
kdnnen Sie gerne bis zum 31.05.2025
per E-Mail senden an:

Katja.woebse@spa.magdeburg .de
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