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Ein Zukunftsprojekt fiir Magdeburg - vom Industriestandort ...

Uber viele Jahrzehnte pragte das Chemiewerk Fahlberg-List den
Magdeburger Sid-Osten. Jetzt erlebt es eine unglaubliche
Transformation: Auf einer Flache von 30 Hektar entspricht ca. 42
FuBballfeldern) entsteht hier ein nachhaltiges und lebenswertes
Stadtquartier mit unterschiedlichen Wohntypologien und —formen, ein
neues Viertel, eine Zukunftsvision.

Das Quartier soll die BedUrfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner von
morgen erflllen. Es wird hinsichtlich aller Lebensbereiche nachhaltig,
smart, multifunktional, ressourcenschonend und familienfreundlich sein.
Durch die vielfaltigen gewerblichen Nutzungskonzepte kommen
Nahversorger und Gewerbe in das Quartier und es entstehen viele neue

Entwurfsziele

Klimawandel und Pandemie -
Stadtentwicklung.

Neben einer stadtebaulich-qualitativen Herangehensweise werden fir
das neue Stadtquartier folgende inhaltlichen Anspriiche und Ziele
formuliert:

ein neues Zeitalter urbaner

Ziel 1 - Gemeinschaft schaffen.

Inklusion mit der Schaffung von durchgehend barrierefreien
Stadtrdumen in allen Malstaben ist essenzieller Bestandteil dieses
Stadtquartiers fir alle. Durch dieses Potenzial an Moglichkeiten der
Vernetzung der Akteure vor Ort sollen groRe Synergieeffekte entstehen
und den Gedanken eines lebendigen, vibrierenden und facettenreichen
Stadtquartiers fordern.

Ziel 2 — Dichte schaffen fiir mehr Nachhaltigkeit.

Die Dichte - ein Quartier der kurzen Wege - ist in diesem Fall ein Mittel zur
Schaffung eines in die Zukunft gerichteten Umfelds, in dem vor allem die
Lebensqualitat in einem naturnahen Umfeld Beriicksichtigung findet.
Offene und geschlossene Blocke schaffen offentliche, halb-6ffentliche
und private Rdume mit Begriinungen unterschiedlichster Art und einem
Zusammenspiel von Licht und Schatten Giber den gesamten Tageslauf.

Ziel 3 - Klimawandelresilienz aufbauen.
Klimawandelresilienz wird in allen Entwicklungsstufen integriert, von den

Arbeitsplétze. Die grine Mitte des Areals schafft aulRerdem die
Moglichkeit, eine Parklandschaft in das urbane Gebiet zu integrieren und
so einen weitrdumigen Ort der Erholung und der Begegnung zu
gestalten.

Davon soll auch das Umfeld profitieren, denn die markanten Sichtachsen
durch den neuen Stadtteil erlauben zudem allen Magdeburgern und
Gasten naturnahe Zugange bis zur Elbe.

Hier grenzt das Quartier Uber eine Lange von 1.200 Metern an eine
attraktive und lebendige Elbpromenade, welche den Elberadweg entlang
des Ufers fortflihrt.

... zum klimafreundlichen Stadtquartier fur alle.

Starkung des
Umfelds

ErschlieBungs-
moglichkeiten der Elbe flr
alle Magdeburgerlnnen
(Elbpromenade/-radweg)

unterschiedlichen Wohntypologien bis zu den einzelnen Nutzungen. Dies Griine Mitte als 1§
geschieht durch die Verortung von bestimmten Nutzungen an offentlicher N
prédestinierten Orten, die Schaffung von quartiersarrondierenden Raum flr Salbke )
Nebennutzungen und die Integration als ein Hauptbaustein eines und . 7N
quartiertibergreifenden Mobilitdtskonzeptes. Westerhtsen \
Ziel 4 - Der Begriff des offentlichen Raums vor und nach dem Lockdown /
Mit der COVID-19 Pandemie kam ein grundlegend strukturelles der
Definition von ,gut funktionierenden o6ffentlichen Stadtrdumen”. Das
Bedurfnis ,drauf3en” zu sein wurde zum Privileg, Griinrdume erlangten
einen hoheren Stellenwert, unmittelbar folgte ein Riickgang der motori-
sierten Mobilitdt und die Zunahme von FuRgénger- und Fahrradverkehr.
Nachhaltigkeit

Biodiversitat

 Schutz und Erhalt von Erdressourcen
 Schutz und Erhalt der Artenvielfalt

Nachhaltige Mobilitat

kol - Anbindung an das OPNV-Netz
@! * Sharingkonzepte wie z.B. Car- und E-
% Bikesharing

* Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitat

* Optimale Vernetzung verschiedener
Mobilitatskonzepte

* Optimierte Verkehrstrennung

* Kurze Distanzen

* Nutzung bestehender Infrastrukturen

Vermeidung von CO2

* Vermeidung fossiler Brennstoffe

* Vermeidung von Emissionen

* Vermeidung von Luftverschmutzung
¢ Minimierung des PKW-Verkehrs

Wassermanagement

* Regenwassermanagement

» Grauwassermanagement

 Erhaltung der Frischwasserressourcen

Optimale Rohstoffnutzung

* Zirkulare Bauweise (Cradle to Cradle)

* Nutzung nachwachsender Rohstoffe

* Minimierung des
Priméarenergiebedarfs

* Minimierung der Konstruktion

* Nachhaltige und lange Lebenszyklen

Intelligente Abfallwirtschaft
* Intelligente Abfallwirtschaft

* Abfallvermeidung

* Mdlltrennung

* Optimierte Wartungszyklen

* Schaffung eines Mikroklimas

* GroRtmaoglicher Erhalt des Baumbestandes

* Dachgarten und begriinte Fassaden

* Grunflachen zur Verringerung der
Larmemissionen, der Feinstaubbelastung
und zur Schaffung eines Mikroklimas

Digitalisierung

« Intelligente und effiziente technische
Infrastruktur

* Optimierung der Verwaltungsprozesse

« Intelligente Gebaudesteuerung

« Effiziente Beleuchtungssysteme

* Moderne energieeffiziente Technik

* Minimierung des Energieverbrauchs

Klimatische Analyse

* Vermeidung und Verminderung von
Emissionen

* Férderung von Anpassungsstrategien

* Anpassung an Klimafolgen und
Extremwetterereignissen

* Analyse von Hitzespots/ Stauhitze

Erneuerbare Energien

* Wind

* Photovoltaik

* Solarthermie

* Geothermie

* Nutzung energetischer Synergieeffekte
* Flexibler Warmeschutz

« Eisspeichertechnologie

* Abfallwirtschaft auf der Baustelle
* Recycling und Wiederverwertung

DLE mAvA N

23. Juli 2024

L]
| SATTLER+TAGER

ARCHITEKTEN

greeen'!architects 1



Bebauungsplan Nr. 483-6 ,Fahlberg-List”

Okologie Konzept - Anwendungsbeispiele

Animal-Aided-Design

* Nistkasten

* Fledermauskasten

* Vogel und
Insektennéhrgeholze

* Insektenfreundliche
AuBenbeleuchtung

\
\
\
\
\
\

Recycelbare Rohstoffe

* Bevorzugen von biobasierten
Baustoffen

* Verwendung recycelbarer und lokaler
Bauprodukte als Identitatstrager der -
Industriekultur

* Modulare Bauweise fir zuklnftige
Nach- und Umnutzung

Solar Design Optimierung

* Photovoltaik-Anlagen fur
Stromversorgung und Verteilung

* Optimale stadtebauliche
Ausrichtung flr passive
Solarenergiegewinnung und
Minimierung Energiebedarf

* Maximierung Tageslichteinfall

Héhere Albedo

« reduzierte Oberflachentemperatur durch helle und
natirliche Materialien sowie Farbauswahl fir
vertikale und horizontale Oberflachen

Nutzungskonzept

In dem klimapositiven Stadtquartier entstehen 3.500 Wohnungen fir
etwa 5.200 Menschen. Neben der Beantwortung der Frage nach
bezahlbarem und moderne Wohnraum, der in unterschiedlichsten
Formen und Typologien in dem Stadtquartier entstehen wird, sind es die
angedachten unterschiedlichen und sich ergdnzenden Nutzungen die das
flexible und durchmischte Quartierskonzept widerspiegeln.

Die QuartierserschlieBung (Anlieferungen, Millentsorgung sowie Zu-
und Abfluss des MIV) wird entlang der HaupterschlieRungsstral3en im
Quartier ermdglicht und neben den notwendigen Zugangsmaoglichkeiten
fur die Feuerwehr und RTW soll der gro3te Teil der Freiflachen autofrei
bleiben. Neben einem hohen Anteil an Grin kénnen an bestimmten
Stellen die Freiflachen auch als Ausstellungsflachen fir Kunst und Kultur
(Freilichtbiihnen) gedacht werden.

Zusatzlich zu den, primar im Erdgeschoss angeordneten und bis zu
3.000m? groRRen Flachen, besteht die Maoglichkeit Laboratorien,
Werkstatten, sowie gestapeltes Gewerbe und Handwerkerhéfe in dem
Quartier anzusiedeln. Vor dem Hintergrund eines Anteils an gewerblicher
Nutzung, StartUp-Unternehmen und Co-Working Flachen werden auch
sogenannte Co-Crafting Flachen fir gewerbliche Zukunftsbranchen -
Stichwort Industrie 4.0 — entstehen.

Ergadnzende Angebote, wie Hotels, Fitness-Center und Gastronomie, die
sich um die zentralen Quartiersachsen oder entlang ausgewahlter
Standorte an dem Elbufer ansiedeln, sowie begehbare
Gemeinschaftsdacher und quartierseigene KiTas, arrondieren den
vielschichtigen, multimodalen und klimapositiven Gedanken dieses
Stadtquartiers.

3.500 neue Wohnungen fiir 5.200 Menschen
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Zirkuldres
Regenentwasserungssystem

* Speicherung, Versickerung und
* Wiederverwendung

« Flach- Griindacher die als &% Mobilitit & Elberadweg
Retentionsflache dienen * Car- und Bike Sharing Pool
3@ * Mobilitatshub und Nahverkehr
. * gut ausgebautes Ful3ganger-
7 und Fahrradwegenetz
r’ 4
2
e 4
. /
t’ 4
. /
’ /
t’ !
. /
/’ !
/I II -
o / Freiraum und Landschaft
. /
/  Schaffung attraktiver
S Aktivitatsbereiche wie Gemein-

schaftsparks und Spielflachen far
sozialen Mehrwert
* maximale horizontale Begriinung der
Freiflachen durch Baume und
Vegetation

Mikroklima

* optimale Temperaturen im Sommer durch
Eigenverschattung der AuRenbereiche

* Reduzierung des Warmeinsel-Effektes durch
Grinflachen wie Fassaden- und intensive
Dachbegriinung

¢ Abkiihlung der Luft durch ,blaue Flachen”

* Wasser im 6ffentlichen Raum

* niedrige Windgeschwindigkeit und Larmschutz
durch stadtebauliche Anordnung und Dichte

pa

“Unterschiedliche
Wohntypologien &

Biodiversitats Wohnformen
décher
\ Gastronomie
Birgerzentrum / Kultur- &
mit Bibliothek, Jugendzentrum

Birgersaal,
Schwimmbad
{

-~ co-working &

\ start-up-hub
Grunflachen )

)

Co-crafting &
live science

Quartiers-
garage
& Mobilitats- ~
station L
A
Feuerwehr L1 N
~ Hotel & \
Wellness!
Nahversorger% /
shared
urban ‘ KiTa
gardening % 7
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r fiir Magdeburg - Wohnen, Arbeiten und Freizeit

\j 2] M Einzelhandel, Nahversorger, Apotheke, usw.

| | Kleinteiliger Handel, Dienstleistung, Klein-Gastronomie
WfaA -Werkstatt flir angepasste Arbeit

M High-Tech Gewerbe, Industrie 4.0, co-crafting

I Mobilitatsstation, Car/bike-sharing, Boots-Verleih
Buros, Start-up-Hub, co-working, Konferenz

[l Discounter und/oder internationale Schule
Betreutes Wohnen / Seniorenresidenz

M Landmarke - Foyer, Restaurant, Co-Working, Café
Landmarke - Wellness, Pool, Skybar
Hotel

M Gemeinbedarfsflache

M KiTa
Arztehaus

I Gastronomie, Café, Bar, Events
Kulturzentrum und Jugendtreff

M Quartiersgarage

] Wohnen

1.000 neue Arbeitsplatze und
urbanes Wohnen fiir alle!

Dachnutzungen

Die Dachflachen des Quartiers konnen durch Gemeinschaftsgarten,
Biodiversitatsdacher, urban gardening und Photovoltaik intensiv genutzt
und bilden eine zweite Stadtebene.

Die Dachflachen kombinieren eine hohe Aufenthaltsqualitdt mit dem
Aspekt der Nachhaltigkeit. AuRerdem tragen Sie zu einer Verbesserung
des Stadtklimas bei. Dabei sind die Dachflachen grundsatzlich begrint,
um die Aufheizung dieser im Sommer zu reduzieren und einen
Abklihlungseffekt zu erzielen. Die Dachflachen dienen ebenfalls als
Retentionsflache fir Regenwasser.

Biodiversitatsdacher
Biodiversitatsdacher leisten einen Beitrag zur
Artenvielfalt und Artenschutz, indem
Lebensraum fur Insekten und Kleintiere
geschaffen wird. Das geschieht durch eine
erhdhte extensive Begriinung mit einer hohen
Pflanzenvielfalt, Stauden und zusétzlichen
Attributen wie Vogel- und
Insektennéhrgehdlzen, Steine und
Wasserflachen. Das Aufstellen von Nist- und
Fledermauskésten bietet weiteren Lebensraum..

Solargriindacher

Ein hoher Anteil der Dachflachen

werden mittels Photovoltaikanlagen

zur Stromversorgung genutzt. Diese  ~~_
Flachen sind grundsatzlich extensiv Sso
begriint. ~

-
Schwammstadt
Die Innenhdfe und Dachflachen werden
als robustes Wasserinfiltrations- und
Speichersystem gestaltet. Dadurch kann
die Stadt wie eine Schwamm agieren
und anfallendes Regenwasser kann
sowohl versickern, als auch als Speicher
fir trockene Zeiten gesammelt werden.
Dadurch bleibt das Areal gekuhlt und ist
resilient gegeniber potentiellen
Extremwetterereignissen.

shared urban gardening
Die Dachflachen ermdoglicht es den
Bewohnenden einen Teil des Obst-
und Gemusebedarfs eigenstandig als
Kulturgarten anzubauen.

Gemeinschaftsgéarten
Die Gemeinschaftsgarten laden mit
Holzwegen, Aufenthaltsflachen und
intensiven Grinflachen zum treffen,
verweilen und genie3en ein..

Erdgeschoss

Gebaude mit einer aktivierten Erdgeschosszone haben eine erhohte
Raumhohe, um Nutzungen wie Handel, Gastronomie und | [

Dienstleistungen zu ermoglichen. Die Fassade ist offen gestaltet, sodass Wohnen Wohnen

der AuRenraum im Erdgeschoss fortgesetzt wird. (gfkl Efki
Wohngebéude haben einen vorgelagerten Griinstreifen. Hier sind die Hohnen i Wohnen .
Erdgeschosse meist als Hochparterre ausgebildet, um im Erdgeschoss — S™% [ . \onnen Il nnefliel
ausreichend Privatsphare zu schaffen. Die Fassade des Sockels sollte e u -l

robust ausgefiihrt werden. Der Sockelbereich lasst zudem eine nattirliche Gewerbe inenper % | .5,  Wohnen

+0,00

Be- und Entliiftung der Tiefgarage zu.

~ ~> Tiefgarage

Die Innenhéfe der Wohnblécke liegen Uber der Tiefgarage und sind auf ~ Tiefgarage ;
Hochparterreniveau, um eine ebenerdige Nutzung zu erméglichen und ) o)
eine Schwelle hin zum o6ffentlichen Grinraum und der StralBe zu Gewerbenutzung EG Wohnnutzung EG
schaffen.
.
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Beispiele Gestaltung ELB-Promenade und ELB-Radweg

Elbpromenade und Elbradweg
Stadtplatze und Platze an der ELB-Promenade
Axonometrien Elbradweg
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