Planteil A: Planzeichnung Nutzungsschablone Planzeichenerklarung
i 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
MU 1-18 MU 21 - 28 Art der baulichen Nutzung §
0,6 | - X 0,6 | - X - MU Urbane Gebiete § 6a BauNVvO
a a
SO sonstige Sondergebiete § 11 Abs. 3 BauNVO
~ Zweckbestimmung Einzelhandel
MU R20/33/34 MU 32/35/36
. u 5 Abs. 2 Nr. 2a und Abs. 4 BauGB
0,6 11 - VI 0,6 I-vVv GB Gemeinbedarfsflache §
.. Q0 Zweckbestimmung Feuerwehr und Rettungswache § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
1528 1 g a
2 /
g Maf der baulichen Nutzung und Bauweise 8 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB
31 Feuerwehr 30
1528 // MU Nutzungsschablone
> 1529 \ / 0,8 VII 0,8 i
Art der baulichen N d
yd / a 116,20 9 Nutzung Bautelds
52 / / § 1 ff BauNVO
% b0 | by // y SO 2 19 Grundflachenzahl Zahl der volgeschosse
(U) ‘ GRZ als Hochstma
S I\ - a4 SO 1 29 § 19 (1) BauNVvO § 20 (1) BauNVvO
1171 1830 / a4 0,9 VII 0,9 VI Bauweise Héhe der baulichen Anlagen tber
7 \ / geschlossen (g) / abweichend (a) NHN
"2 § 7. 15 / ya g 81,00 g 75,00 § 22 (3, 4) BauNVvO § 18 (1) BauNVvO
X 4261
& \
/ Uberbaubare Grundstiicksflache 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
4 3 4 o 154 /// B —— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvVO
(0) ; \ p - s Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO
- 9 AN
N o 56 - / Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
9 509 e
A p A / StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich
49.4 b 4 6

49.45

AN
AN
AN

HQ 100 / / / Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, 6¢ffentlich
4 ® ermittelt aus DGM /////////////
F+R FuB3- und Radweg verkehrsberuhi i
gter Bereich
4 e | 154 S
S e 36 v & 42.65
— 1528 v v, e\ S FuBweg Elbpromenade
2 /
¥6 v B B // S S R S
S\ S S adweg Stadiplatz
9.
1531 5 ; : VA A A A A A A Ay
49 44 // / / / / / / / / Av Ein- bzw. Ausfahrt 8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGH
m 2 N 16 S
3519 7 y ' VA A A A A Y Yy ayd e w w w  Bereich ohne Ein- bzw. Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB
> S |
v 1532 | AN AN AN AN N AN N Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB
3501 . 1533 5 y 4 150 ///////////////// fur die Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
. & D @ v 7/ S S . .
0{0 TV, | / / / / / / Zweckbestimmung: Wertstoffcontainer
2 ~ 49 19 / / / / /
Z N Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
@) 4 / / / / / . .
- 4 T 95 310 / ///// Griinflach
oy S ® - (024 rinflache
~~ 9z BRIT 3502 ° 2 Sl y
B /ﬁ,@@@/” 4510 olanstt e AL : V ViI ® Parkanlagen O  offentlich
P s 4437 ' y ¢
3%\1/&:\ N 3 1] 100 Spielanlagen D privat
> / e g I VI G0 .
7 ; ' Sportanlagen
i / i i o .. . A e 3 49) @ P 9
L . o Y, A A ‘
e " B Q Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
S A § i a2\ 3503 A\ ? 4 o & 4 Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
CgenieE e o o ‘ ) AV RIN= 509
e 2 \e ‘ 2 49,58 7
B 10053 \Z e % 3 ) “RW Wasserflache
‘?\ \d \ ) 2
\,"\Ll\\\\\& 36. 1 % IV > : £ . Nord
KX g y ' — -
A Y : A\ 4h.24 2 -4
_%:1\@?\‘:\1 a0 "3\ 1V o 42. | RRB l Regenrtckhaltebecken, unterirdisch
R N 498 — [
RN @ 1352 o IV 4962\
> N 0
stra !
\ a0 1l \ - Py N St —— Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
Sian RNy 3906 P : N ® fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
AN \ vIl | von Natur und Landschaft
R 3507 5 \ 46 45\
N ; - VI 9
N oD \
X ! R '
3511 L 8.00 7 TR A O Erhaltung Baum § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
S % 4\ 19.26 \/ 4 it Bi 0
G R o 12.00 L\ 6 *oeoe e, Umgrenzung von Flachen mit Bindung flr
e A RS or vk Qg3 ‘ ? . Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
o o RO ; V ‘\\ Y “ ‘ LSG "Mittlere Elbe" s oo oo Strauchern und"sonstigen Bepflanzungen
‘ R 36.2 V% 096 v M sowie von Gewassern
SN /’ N Il IR Y 4 g Sonstige Planzeichen
: R 3p7 1
NN A Vi Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
3512708 g %3 ) des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB
o \ 5 A\ \Y4 3524 \ Nr. 483-6 "ELB-HAFEN - ehemals Fahlberg-List"
\ : 49/36 4 “‘ “.‘ 4 \‘.
\ 1V h W g 4 \ raumlicher Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB
3 A 4 LAY 400 2 : des Bebauungsplans Nr. 483-2 "Alt Salbke Ost"
A X . ,."' 9.42 1 58 : "‘\‘ raumlicher Geltungsbereich 8§ 9 Abs. 7 BauGB
- : 205 - ' L \49 \ \@267 des Bebauungsplans Nr. 483-3.1 "Nahversorgungs-
\ 1 y o = A # s zentrum Alt Salbke"
N n S P A O »
: 3 ralke A - 5 AN ey o) Nog 8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
A\ Qe _ ~ plans A 2"5—‘3—- ) 1 72 e 600000 Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes der S 48 5> =ad
T )3 0. v A f 6 \gier="[RRB)’ 984 g 16 VI \ \T} \Sportboothafen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
fi e P ' A48 70 A LS
§ /,f: ¢ vV s — o VI "‘4 by 7 48 e ——_—_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
S ignalti m g L= VI TN A ‘\ \ - N e e belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit
7 A A\ 2
e ’ 3‘25 \ XXX X Umgrenzung der Flachen, deren Bodden erheblich mit § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB
2 ) Itgefs i
= LS 45, umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
9 X 2, V 3ol
® \\ o) 7 WA \ 4
&7 > Y 4 5
@ 8 “ \ \ @ "Umgrenzung Sicherungsbauwerk, unterirdisch"
1] L3 \ "\‘4 ‘q )\/ 42,66 @
Kital N N "Marina"
3527 V VI \“\ v, . ‘ Biospharenreservat /
49.4 @ M\ A \ YT " “
03 6 g (%'5 \o. | SN Mittlere Elbe @ Nummer des Baufelds
o '5) \/ - \\\vo.29 . N\ ; /
390\ 4 4936 Yoot | /
) \‘\4 o, . potenzielles Einleitbauwerk Regenwasser
VII \\ \ 427 - 5 0
' ] Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, § 9 Abs. 4 und 22 BauGB
\ i Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
4Q\24 _,

A \
40\ : Freiflache Kindertagesstatte min. 500 m2

1V ‘ “ 5 Stpl. Anzahl Stellplatze

503 0. 12 Y,

23 9. v 4 42, m Haltestelle

Larmpegelbereiche nach DIN 4109* (Verkehrslarm bei freier Schallausbreitung)

E
% —————————
% 8 | A7 (B 575 (C 200 D) >

Bebauungsplan Nr. 483-2
"ALT SALBKE OST"

A\ NE—— * Ubernahme Peutz Consult GmbH, Gutachten Nr. VL 9624-1
) o ' Anlage 16.2 Stand: 31.05.2024
49.90 13 / \ 4275 %
2K 9 937" 48 —————— e e — Isophone Uberschreitung Immissionsrichtwert / zuldssiger Maximalpegel Gewerbelarm®*
4 49 9. X \ Beurteilungspegel 63 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts gem. TA L&rm
7 19.42 e ). VIl =)\ * Ubernahme Peutz Consult GmbH, Gutachten Nr. VL 9624-1
4958 ' ‘ \ 4273 Anlage 13.2, 13.3 Stand: 31.05.2024
L '-‘ 494 { /
- 4 , i ! / Darstellungen der Plangrundlage
4 |
VII A M % //// 10383 Flurstiicksnummer ———— Flurgrenze
//// 49.28 |‘ > },-\\‘/ ),,' / / / )
y - 48!8 X . 5 > Flurstiicksgrenze
4920 » : a / / .
r NN Y71 7| Nachrichtliche Ubernahme
4923, = — / /
4 49.03 — ( / /
\@ - o | Yo Uberschwemmungsgebiet der Elbe HQ 100
V K — / / Quelle: Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW)
i BP Stand: 27.01.2022
Y ol 49.39 ——F . / /
¢ - £ .48.9 j I } / / - .
: © F ] Sport- LSG "Mittlere Elbe
4 P A - / Quelle: Landesamt fir Umweltschutz (LAU) Sachsen-Anhalt
. - % 0500 4902\ 4 boot'}ﬁgﬁen S Stand: 13.12.2015
14> | A0, \S— .
49-0; = ) // FFH-Gebiet "Elbaue zw. Saalemindung und Magdeburg"
79744 9.34 I — | o Quelle: Landesamt fir Umweltschutz (LAU) Sachsen-Anhalt
VII ? 49.42 D : 'LT)‘ / Stand: 13.12.2015
4936 | B g
\ Y S 2 ) F T
\Elgm @ > < g / s o Biosphéarenreservat "Mittlere Elbe"
[ SN “/ £ E .
A \ // - m m Quelle: Landesamt fir Umweltschutz (LAU) Sachsen-Anhalt
" 07 < / -k Stand: 13.12.2015
53 o W
X Y ¢ 50.72 —— ——— Uferbegrenzungslinie
8 06 A -
(2 -
|V \ 9 > M . Vi FFH" Gebiet ————cc—mccm—aa— Gewasserrandstreifen gem. § 38 WHG
35.2 P Y 12 Elbaue zw. Saalemindung und Magdeburg
\ oy \ Uberschwemmungsgebiet der Elbe HQ 100, 49.00 m NHN
3 © 16 ermittelt durch digitales Gelandemodell
\Y/ Pk ' (RRB)" : VI . D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB
ok o \ 31\ o i d ] Stahlfeiler
g g it ¢ \
5155 g VI it { " 709 ij Hafen, Anleger
N 4 VI y \ ) ) : i
e 7 ' \ 5 “ Fa Ve 19, A\ 2.6
e o 66\ V 51, % 4925 é AN
S} ,2 A 17 \ / \ AP VI I I : 5 ¢ ,48.94\‘ ) \altaﬁlgleerget)elle
7 o &
6
] \ 0% \ 509
\ OE \ B\ 7
? 0 *
\
X {4 . 51. 4&.91
A -51' \V; )
\/ - 516 < A 4
18 < ,49.24 S —
T e d}/}%}
\\) 70
IV T P\“\\e’;e %\ ¥ 9 - 4911 s
S\ 88
I e e » g
= - 5216 G
34 2 Z %5 . . - .49.51 48! 400
orhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 483-3.1 ' . @52 arkung Magdebu
g gsp @ [ 6 49.62
"NAHVERSORGUNGSZENTRUM ) = B) - ; @ ST ~ Flur 476 /
ALT SALBKE" 2 \% 19 Y .16 A
\ S04 D 28 X ' © N 905 g emarkun debur
5 3 ¢ 3 5207 4941 Pl SR\
<O “\‘\eﬁe Asghalt i 22 si  \ 5220 \\0\‘3“. g % Flar 477
5‘3\(\(\% R \‘3\1‘3 \ X N - 52,07 A%%Schach( 46. y g 57
\! . © o [ s 52.38 KL 52.44 ® 5966\ schoagein 49.20 . Y
G A . / 2 49.12 4 )
\ & 2528 O\(‘“\ 5N eg’a\z‘ 0 -~ =~ 5285 1 5233 5253 49.18 oh o
\ : \ A\ = . RRB ,5234 52.20 O 4ogb 4882
& o s o A\ % 2 ! )
\ N o2 a‘\‘\\\a ) / 534 . ( &0 \ 5272 m\ 914" & 4902 A 48
u &\ 5‘ 5 . ? . \ o 52257, 5251 BB \1\, 10015 .
\ 9 A" 53.19 \ .52.71 e |3\ 5257 - \?ég'o £ 1577 4 P f
: 53,61 e ¢ \ S ' 49.02 9
A\ o 53.40 53.05 \ ® 5 = o 48790
: . 49.00 i
\ \ \ \ Z 53.60 . \ @ g} S \s3 11 49.02 4895 W
. .53 26 : - :
‘ )\ : 15,91 \48:8348.50 YA
e® q Z2GC AR s ~ 53,17 o Schacht
W a . "\ -- _53.49 - 10 \ & /( . 49.06 oo o
I 0 ) D\ D \a@@ 8?:?38 53.36 \* ‘\'(,‘53.30 Asphalt ® \ - 1 O\(\‘(\a $\e\$ 1950 . 4854 s
A s \ . ) . . .
3 50 502 N \ \ . g\ %:\ ,53;\‘1. 53.47 / \/ 610((\ 6 48.94 =
\ T \ 7 3.3 B 245 5 ."'a__ 10014 06\6‘ \"\. p . 50.00 8,
\ 344 ' 5 Q) 3\53.20 B> B 31 EID - o ,49.55 LHIGE 4
7 503 \ S SO\ 53 o 5248 OE
: Y 2 \ 53,50 S 7 e . : e, . 49.40 48139
5529 N\ g . 5337 % 2 & N O “\93‘5 806 @ B 1966 48,56 -
3 \ \ 11 Hs \ @ (o] \v;&\‘l«e 936 \,a“d 10020 - 5246 957 88 6o 8.68
> Jg’;l AN 53) ¢ \¢ | g@\\ B 53000 9283 8303 091177
b % R 3 | peS 0 : N 4951 s
N . 5 N\ 333 ' 41468
5@; > 55. N\ 33 q&@a\ 53.55 ‘ ! 66\9 -53.73 53.¢ 8, ® o 496 :“Qc‘&em\f
8?6' X 55.43144 5498 \ 71 oo ; N ; ™ 5382 .5351 nicht 10.62248° A7 :
{ LN S (0% 53.65 10 28 ) 2 a8 & %300 2 \eh 5299 : 8. 0%G '
¢ 5643 142 4\ \ <0 4.11 : 53.20 V)
7 e i 54,663 53.65 B .53.68 . 53R0 53.06 1967 495 5,
: 135 4 \ ) o 535 275 53.48 53.46 A 52-'82 e V7 lses 4001
5733 5704 W77 'L 2 . h 20 > - 53.56 s3.12( 89| nn L 4 ) |
) . / 159 W0 @ " 0 zugang /
103579 €27 7 %y 165 167 169 A9 \ VII e BN = , 5354 5 N & N 4 (ISR
5529 57} o L 15§/1/ v 0 5255 170 195 4 189 °° N u A A 716 b2 10021 - X T 7.5 #
4 156/ 56 5 58 &S , 5351 53,22 ' 0645 4928 \ 4 :
4 56.49 00 a7 ARS SRy O 5457 X 5468 \ ‘}e\"‘o’\ 254,02 53.62 3877 5368 53 ;6 4%% S\ A'etas o8
9 : N\ 5650441/ D 19\ 5 5 54.13 \ i . © 53.06 - 20 48 4931\ dojas’y 464452
~_ 1503 = ) UL 29 54 36 7 2300 53.21 w22 % 4940 4936 o - 09
57.00 . B N ({] \ Anfid \ ® 437 2 St onlS .53.78 53.77 5340 . 3 49 K \ E s :
AR, - o) S 17 ;e jin \ \ k 356 ,&\)‘5 54.16 oS 5, o 53.31 53.29 49.26 : 49.4%{. sN\R Y o 4493
56 7977 g A% 5514 __—soa o N 546 26 Q\& 5384 6 38 . . w075 \\ o5 .\
56,26 e T N ' 3 T 402 54,00 VI . 5372 53.36 B3 w329 ' 10024 ( afs | N
. ' - ‘(\'&*‘ - .53.73 54 2340 ! 53.43 .53.34 5 A2 4610E o : '.4\9'6/5 i 43X
N 2 o% $\(\$ 2 £53.98 5887 ‘@’ 5340 5350 SN 4953 49p4 ) 5000 X\ 0.8 "3
5753\ * 56.99 © ' - OE . 4903 %\ /. Lo 4
\ > by 04 . 3.7 £ o5z S48 5348 5354 % 3.§3:37 19738 % \ 9, ¥ ' 4548
5418 BB : . B84 © 5360 353 5352 B 2 51,80 op \ She R -
N\ % 3 5114 y N V ' 5378 53,63 e agdXING  \529 49747 \ 49 sl 6 7%
¢ 86\ 53 5 O\\sos 52 ko ey %%
< 754.2 5 5 ' : ' 54.0 ' s R .‘ o
\ : i 54.0 \V schiioetg 53.75,53.70 . & :3 . 0 ‘\ 71
5 4 \e, 54.27 : : 5352 : : 50- 45680
. e 54.11 ‘ 4% A
N\ \ . & . S ' 5295 g 300 /5 01 |'\ V=4 4 «Js [Anleger- WeiRe Flotte]
54 i 4.5 - 5335 seal 51.98 vl ! ; gy
A 54/ 87 \ 5560 ' 54.21 - v ‘ g 2
: 5 ' 57.45 - 53 ) 5787 $ 5187 s L \ £ iy
‘3}\ { 8 d ) 1V 5 55.16 . Zi.sﬁ 0B\ 54,34 53.34 5 AT . A 4\ 4564 \
23 N 9 7 55.30 5343 * \\ R AR A=l e .25
> DN XK : we A S\ 5390 %% gl = 29 7
\ \ 21 . ) a4 A - 43
5 53.46 - ! L 4561 Y- :
&\ \ » : 53 53.56 4 ‘ 4’53
$6 53.77 == 104601
N | - =
5 ) 22 R 4585 94
C 53.87 53.92 “ ¥ 45857 Mg :
ONE 382 A VII ' 5871 _sx7i \ah > 641 \ ok
X 2\55 S e 4593 \\ 4440
55,92 .56.15 5 SN \\‘\ 8 V A 53ﬁ8 s3qs e 5373 233} 500 VI 638 450\
3 Y V S\ 76 5364 TN
5662 o9 ] \ \ 9 A K¢ 2590 = 3 /50 O 563 \
‘ ) 3.43 : )
58\ \ , : 06 54 s360\ O o \ 45957
=7 56.88 : 54.09 4.0 ’ 5
\ B ° IX 28 B
28\ g N\ N I - o 5 15 \)66 A%
& 2 1V =, [RRBJ \
V. 219 A : \V/ TN i)
. Y . O @’ B4 o 53.54 X X U \ \
\ -3 s\ \
\ S\ p . 5357 v P
> a9 \ SRPE Aod Vi 23 53.61 3.1 3 *.  RW
5528 ' ' ache 2. | 535 | Ve
A \\ o B 2 \ G‘-\“\ﬁ\a s Vo sud
5 5336 5 \
\ N 5385 s3e0\ * ¥ 52 445, \ 1246
5527 \ 1 \ - 0N 00 ‘\ \ 2 !
> N T 3 \ o Y. g VAN g
5 VA
P 50 7 I | 3]
\ 2 536375349 VI V ) 4
5526 MK 0 \° ; P
. ] . _
2 W\ 2.1 < IV II P & ne Vi VoA
\ . a -0 A \ 4 \\ 4.
X AN \ > ’ N/ 5354 \ L AT A
w08 < & VAL
5525 \ 5 S RRB P VAN
53 ; 3, ne ™
\ \ m < 60 N&Ho 27 VIl \ \ 0O X 43 1
Bt -~ 4 ) A\ alts Rohr
\ ,53 532 '\‘y d !
523 \ \:\ X ; \Y V BEX "\ A IANE S
\ 8 4 534 X | 43 ez 40
/ 5524 % \ 1l . IV Y ') 2
R 3 A VI 24 - _ R ‘\\ \ ) Al 47842 40
\ \ I 552 A 366\ \\ A\ e ! 00
VI 53 Wiz 22\ 9] s e
\ \ 527 e 2 HQ 100
o) Z - e 4 .
5522 ”o : 2 ) 3" \ermittelt aus DGM
2 53.44 (B
k \ \ % iy \Y, v ¥/ 2
A AN - N 0T By A 79
\ \ A 25335 \ A9
N\ O\ 5K v, 7 45338 55 W, 26 g ) T
\ \ 3 2 3 510 < N b
5518 - (o8 : " % : , i A
5 +
6 é Ts) (&)
A Z1 Geholzflaehe . \4 P
 —— - Il ichy zaganglich A
\ AN AN
\ A\ M \ IV O
\ AN 3 \
\7\/57,17 ¢ T A
of S\‘aﬁe \ \ B 2 Il o \400 (4486
\,\u‘s\““ 5516 X \ 53, 2
(<)
5517 \ S < | = S 6004
Il > 25 o u
200 O
7572 >.
N\ | ®
AMAN o°
KO
\ \ IV 323 I” '\(\Q‘e‘6 48.17 /6
\ \)( \ B ° P\D
\ ELY)
: \ o ®©
\ \ \ 76 é 48385 3
7582 AN & -7\ 6005 ) o \
M ! " \YHQ 100 2
> amtlich
& S L L. BB =
NN \ ) \ I 2 a 5
3 ) " g . 7662 5
\ e \ OR 2 A4 oo :
- M
. ee 2 p S oS T - d <
s N\ s ' . <\ =
-, P A < 5 . s . O \)
/ \ F 54,79 ﬁ L
7653 é | 5457 (A —\ = =
1 7659 — .
— = /\\/(
76 SONS ' ! - A
\ 7657 67 f e 1000 007
Kartengrundlage: \ N = 6006 /
Liegenschaftskarte: Landesamt fur Vermessung und \ R \ o Y e
Geoinformation Sachsen-Anhalt 7606 AN\ 55?:33 i —— 6‘5\‘3
Gemeinde: Magdeburg Pe \ = ’ =~ e . 472
Gemarkung: Magdeburg \ \ R -
Flur: 476, 477 g = - 7666 ' \
MafRstab: 1:1.000 EQU Z
Vervielfaltigungserlaubnis: [ALKIS /02/2019] © LVermGeo LSA \ \ - 2 o 7665 ‘,' 10865 \7/
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) \ 3 | S W I
A 18/1 - 10159/09 S \ 3 '
Vermessung: HARTMANN und"Partner . \ \
Vermessungen (OBVI) \ 5541 7671
Agnetenstrale 10 \ %o s 7670 10009
39106 Magdeburg BB o pB ™ 463
Hbhenstatus: 170 (NHN 16) o 2\ 2 - e 10008 10004
Lagestatus: ETRS 89 ' Ny 669\ /\r | A - }) A
Stand: August 2023 [} L,J/ . \ —

Planteil B: Textliche Festsetzungen

I Planungsrechtliche Festsetzungen 3. Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 5.5  Nutzung von Flachen mit Bodenbelastungen I Integrierte ortliche Bauvorschrift gem. 8 85 BauO LSA IV Hinweise zu Artenschutz und Kompensation
88 1, 12, 14, 16, 22 und 23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 6a, 11, 16 bis 23 BauNVO) _ _ . _ ) 5.5.1 Eipe Aufnahme.der Folgenutzung im gesamten Geltu.ngsbere.ich, ﬁnsbesoﬂndere im Bereich von Flachen, die 1. Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich 1. MaRRnahmensicherung
3.1  Im Geltungsbereich wird gemaR § 22 Abs. 3 und 4 BauNVO die geschlossene bzw. abweichende mit dem Planzeichen Nr. 15.12 der PlanzV gekennzeichnet sind, ist gem&R § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 483-6 ,Fahlberg-List" gilt eine , _ _
1.1 MU - Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO) Bauweise gemaf Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt. Offnungen in der Blockrandbebauung erst dann zulassig, wenn die erforderlichen SanierungsmaRmahmen des Sanierungsplans ériliche Bauvorschrift gem. § 85 Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 und Abs. 3 BauO LSA i.d.F.d. Bek. v. 10.09.2023 Alle Kompensations- und Artenschutzmanahmen sind nach fachgerechter Herstellung zu sichern und zu
- - . . sind nur zuléssig, soweit diese in der Planzeichnung festgesetzt sind. gemaR § 13 BBodSchG derart durchgefiihrt worden sind und nachgewiesen ist, dass keine Gesundheits- (GVBI. LSA S. 440) sowie KVG LSA v. 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288) zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen erhalten. Im Falle des Verlusts oder der Beeintrachtigung ist die Vorgehensweise umgehend durch den
1.1.1 In allen urbanen Gebieten MU werden die Nutzungen, die gemafl § 6a Abs. 1 und 2 BauNVO gefahrdung fir die geplante Folgenutzung davon ausgeht : ' > X A : : Y p Eingriffsverursacher mit der zustdndigen Naturschutzbehdrde abzustimmen.
allgemein zulassig sind, nicht eingeschrankt. 3.2 Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien lassen keine Unterschreitung der nach Die Gemeinde kann den Bebauungsplan unter der aufschiebenden Bestimmung in Kraft setzen, dass und Abstellplatzen fur Fahrrader nach § 48 Abs. 1 BauO LSA. Alle Kompensations- und Artenschutzma@nahmen auRerhalb des Geltungsbereichs sind rechtlich zu sichern
1.1.2 Diein den urbanen Gebieten gemaR § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: '§§6| Absd. 5ASatz ér‘;zener Ha:jt_)satz Eauol LSA erfgrderllcheln Abst.andsflachen zu. Bodenbelastungen auf der Grundlage eines genehmigten Sanierungsplans nach § 13 BBodSchG mit 2. Herstellung notwendiger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (Kfz) und Abstellplatze fir Fahrrader (Z-B- durch privatrechtliche Vertrage mit Grundbucheintrag oder Baulast). Der Nachweis des Flachenzugriffs
- Vergnigungsstatten olgence Ausnahimen von dieser Regeung wercen zugelassen. . . Verbindlichkeitserklarung beseitigt oder derart gesichert sind, dass die Herstellung gesunder Wohn- und (Stellplatzsatzung) ist vor Satzungsbeschluss zu erbringen.
- Tankstellen Die Tiefe der Abstandsflachen gem. § 6 Abs. 5 Satz 4 zweiter Halbsatz BauO LSA der Gebaude untereinander Arbeitsverhaltnisse aesichert ist N . . .
sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB kann innerhalb der Blockrandbebauung eines Baufelds in den Zugéngen / g : 2.1  Stellplatzschlissel 2. Vermeidung im Sinne des Artenschutzes
) o _ _ _ Zufahrten zu den Innenhéfen ausnahm§welse bis 0,25 H redumert__we;rden, wenn pachgemesen wird, dass an 5.5.2 Die AuBRenhaut von unterirdischen Gebéudgn (Bodenp!atte_n, K_eIIe_rwande) ist u_nterhalb des Horizonts des 2.1.1 Bauliche Anlagen diirfen nur errichtet werden, wenn die notwendige Anzahl an Abstellplatzen far Fahrrader In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen, Gebaudesanierung oder —abbruch sind im Vorfeld der
1.1.3 GemaR § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb der Baufelder 3 bis 8, 10 bis 12 und 14 bis 20 entlang den gegeniiber liegenden Fassaden keine Fenster von schutzbedurftigen, dem sténdigen Aufenthalt von aufgetragenen unbelasteten Bodens von mind. 1 m Mé&chtigkeit mit einer Diffusionssperre gegen innerhalb des Baufelds sowie die notwendige Anzahl an Stellplatzen fir Kfz innerhalb des Baufelds oder in Arbeiten Geholze und Gebaude einschlieRlich Keller auf Brut-, Nist- und Lebensstatten durch eine
der Planstraen A, D und D 1 sowie nrdlich der Planstrale D 2in den Baufeldern 17 und 18 und sudlich Menschen dienenden Wohn- und Schiafraume liegen. Ausgasungen zu schtzen, soweit das im genehmigten Sanierungsplan vorgeschrieben ist. zumutbarer fuBlaufiger Entfernung (max. 300 m) hergestellt werden. Die Fahrradabstellanlagen und fachkundige Person zu Uberprifen und die Durchfiihrung der Arbeiten zu begleiten. Das Ergebnis ist zu
der Planstrale F 1in den Baufeldern 21 und 22 im Erdgeschoss Wohn- und andere nichtgewerbliche Zwischen den Baufeldern 16 und 20 kann die Tiefe der Abstandsflachen fiir die Hochpunkte (VIII-Geschosser) notwendiae Kfz-Stellolatze miissen spatestens zum Zeitounkt der Nutzunasaufnahme fertiqgestellt sein und dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen
Nutzungen mit einem Anteil von max. 50 v.H. der Gebdudeldnge entlang der StraBenseite zulassig. auf 0,3 H reduziert werden. 5.5.3 Freiflichen und Innenhofe der Baufelder, die nicht von einer Tiefgarage oder einem Kellergeschoss unterbaut ¢ 9 p p p g 99 i ! orae mitzuierien. . .
9 9 g g , . . . . . . . sind dauerhaft zu unterhalten Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstatten ist die weitere Vorgehensweise abzustimmen und
. . . . . . . Zwischen den Baufeldern 12 und 13 sowie zwischen den Baufeldern 26. 27 und 28 kann die Tiefe der sind und Resthelastungen in der Tiefe enthalten, sind mittels einer horizontalen Grabsperre und : .
1.1.4 Dienach § 6a Abs. 2 Nr.3 BauNVO zuldssigen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment sind ' . ; ; ; : ; ; . . . . . entsprechender Ersatz zu leisten.
o nur als kleinflachi .e Ein.zelhandelsbetriebe im Sinne des Maadeburger Ladens® mit einer GroRe der Abstandsflachen fur die Hochpunkte (VIII- und X-Geschosser) auf 0,2 H reduziert werden. Ubererdung mit unbelastetem Bodenmaterial von mind. 1,0 m zu versehen, soweit das im genehmigten 2.1.2 Folgende Richtzahlen sind bei der Ermittlung der notwendigen Anzahl an Kfz-Stellplatzen und Abstellplatzen
. 9 ‘ e »Mag 9 L . . . Sanierungsplan vorgeschrieben ist. Sofern im Zuge der BaumaBnahmen diese Grabsperren verletzt oder fir Fahrrader zugrunde zu legen: 3. ArtenschutzmaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs
Verkaufsflache von maximal 100 m? zulassig. . 4. Festsetzungen zu Freiflachen, Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sowie durchértert werden, sind zusatzliche MaRnahmen durch den Bauherren gemaR dem genehmigten
Zentrenrelevante Sortimente gemaR Magdeburger Marktekonzept 2030 sind: Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11, 14, 21 und 22 BauGB) Sanierungsplan zu ergreifen. Nutzungsart Anzahl Kfz-Stellplatze Anzahl Fahrrad-Stellplatze 3.1 Avifauna
- Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren; . o ) ) o o )
- Drogerie-, Kosmetik-, Parfimeriewaren; 4.1 Verkehrsflachen 5.5.4 Vor Beginn jeglicher ErschlieBungsarbeiten und vor Beginn von Eingriffen kinftiger Bauherren in den Unter- Wohnnutzung ) X Im raumllch-funktlopalen Umfeld des Bebauungsplans sind Nisthilfen fur Vogel wie folgt fachgerecht
- Apotheker-, Sanitats-, Orthopadiewaren; 4.1.1 Diein der Planzeichnung dargestellte Verkehrsraumaufteilung innerhalb der éffentlichen StraBenverkehrs- grund ist auf Grundlage des genehmigten Sanierungsplans erforderlichenfalls mittels vorheriger Sicherungs- Gesamtwohnflache (GWF) vorgezogen anzubringen: ) o . .
- Schnittblumen; _ _ flachen (Fahrbahnen, Gehwege etc.) sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans. malinahmen auszuschlieen, dass horizontale Dichtungsschichten durchstoRen oder verletzt werden. bis 50 m? 0,4 Stpl. je Wohnung 1 FaStpl. je Wohnung - 9 Halbhohlen fur den Haussperling mit einem Brutraum =B 15 x T 21 ¢m und einer Flug6finung 30 x 50 mm
- Tiernahrung, Lebendtiere, zoologischer Bedarf; ) ) ‘ — " - - in einer Hanghdhe von mind. 2 m, mit dstlicher, stdlicher oder siidwestlicher Ausrichtung an einer
- Biicher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Birobedarf; 4.1.2 Private Verkehrsflachen und Wohnwege innerhalb der Baufelder diirfen von den Anliegern, der Feuerwehr, 5.5.5 Fiir Baufelder auRerhalb des Sanierungsplangebiets (Baufelder 30, 32, 33, 35 und 36) haben die Bauherren >50 m? bis 75 m 0,7 Stpl. je Wohnung 1,5 FaStpl. je Wohnung Hausfassade
- Bekleidung, Baby-/ Kinderartikel; von Rettungsfahrzeugen sowie Fahrzeugen der Ver- und Entsorgungsunternehmen genutzt werden. den Nachweis zu erbringen, dass eine sensible Nachnutzung bodenschutzrechtlich unbedenklich, besorgnis- >75 m2 bis 100 m2 0,9 Stpl. je Wohnung 2 FaStpl. je Wohnung - 2 Mehlschwalbennester mit zwei Brutn&pfen und einem Gesamtmall von =B 43,0x H 17,5 x T 17,5 cm
- Schuhe, Lederwaren, Sportartikel (inkl. Sportbekleidung und -schuhe); Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Fufl-/Radweg” bzw. ,FuBweg" dirfen von der frei und zuldssig ist. Der Boden ist gemaR Pkt. 2.1 BBodSchV nach geplanter Nutzung fir den Wirkungspfad >100 m2 bis 120 m? 1,1 Stpl. je Wohnung 3 FaStpl. je Wohnung in einer Hanghthe von mind. 2 m, sidlich exponiert, an einer freien, nicht Uberdachten Fassadenflache
- Computer. Telefone und Zubehor. Fotowaren. Bild- und Tontrager. Computerspiele: Feuerwehr und von Rettungsfahrzeugen genutzt werden. Boden-Mensch zu beproben. Vor Beginn der Untersuchungsarbeiten sind das Untersuchungskonzept und - : — —— oder direkt unter Dachvorspriingen
p ) ) ) ger, p p ; . : : ; ] . ; 2 2
- ElektrogroRgerate (weike Ware): 42  Stellplatze Fah vor Beginn der Bauarbeiten der Bericht mit den Untersuchungsergebnissen mit der zustandigen >120 m? bis 160 m 1,2 Stpl. je Wohnung 3,5 FaStpl. je Wohnung - 1 Hohle fir den Wendehals mit einem AuBenmaB = B 19 xH 28 x T 23 ¢cm und einer Flugoffnung @ 34 cm
- Unterhaltungselektronik (braune Ware), Elektrokleingeréte; : eliplatze Fahrzeuge Bodenschutzbehorde abzustimmen. >160 m?2 1,4 Stpl. je Wohnung 4 FaStpl. je Wohnung in einer Hanghohe von mind. 3 m mit 6stlicher, siidlicher oder siidwestlicher Ausrichtung, in einem alten
- Haushaltwaren (Geschirr, Porzellan, Keramik), Geschenkartikel; 4.2.1 Kfz-Stellplatze sind grundsatzlich innerhalb der Gebaude in Parkgeschossen bzw. unterirdisch in 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Nicht-Wohnnutzung Baumbestand (bestenfalls einer Streuobstwiese)
- Antiquitaten, Kunst, Galerie; Tiefgaragen herzustellen. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB’ - - -
- Heimtextilien, Bettwaren, Kurzwaren, Wolle, Gardinen und Zubehér; Auf Tiefgaragen kann verzichtet werden, wenn innerhalb des jeweiligen Baufelds (z.B. oberirdische ( o o ) Alten-(wohn-)heime 1 Stpl. je 15 Betten 1 FaStpl. je 7 Betten 32 Wanderfalke
- Opti!(,.Ht')rgeréte, Uhren, S.chmuck; Parkgeschos_se inn(_erhalb der Baugrenzen bzw. Baulinien) oder in Quartiersgaré_lger_l in fuBIauflger 6.1 Niststatten far Vogel Biiro- u. Verwanungsréume 1 Stp| je 40 m2 NF 1 FaStp| je 40 m2 NF Fir den Wanderfalken ist auf Grun(!]age der Genehmigung der oberen Naturschutzbehorde vom 19122023
- Musikinstrumente, Musikalien; . . Entfernung bis maximal 300 m zum Baufeld der Stellplatzbedarf auf andere Weise im Bauantragsverfahren 6.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Nisthilfen fir Vogel mit ostlicher bzw. westlicher Ausrichtung Einzelhandelsbetriebe 1 Stpl. je 40 m2 NF 1 FaStpl. je 50 m2 NF (AZ 407.3.4-22481-2-MD-1309/23) innerhalb des Flurstiicks 1536, Flur 476, Gemarkung Magdeburg, ein
- Campingartikel, SportgroRgerate (Surfboards, Hometrainer, Angelbedarf, etc.); nachgewiesen werden kann. wie folat fachaerecht anzubringen: - - - - - Nistkasten mit einem Brutraum =B 65 x H 55 x T 70 cm in einer Hanghdhe von ca. 25 m an einem Mast in
- Fahrrader Oberirdische Kfz-Stellplatze sind ausschlieRlich im 6ffentlichen Verkehrsraum sowie in den Ce MUg-BaufegId' gen: Gaststatten 1 Stpl. je 12 Sitzpl. 1 FasStpl. je 10 Sitzpl. nérdlicher bis nordéstlicher Ausrichtung zu installieren.
1.1.5 In den Baufeldern 9, 19 und 25 ist jeweils im Erdgeschoss eine private Kindertagesstétte mit insgesamt ausgewiesenen Flachen zulassig. -1 Halbhshle mit einem Brutraum = 12 x 16 cm und einer Flugsffnung 11 x 8 cm in einer Hanghthe Hotels, Beherbergungsbetriebe 1 Stpl. je 6 Betten 1 FaStpl. je 10 Betten 3.3  Turmfalke
240 Platzen zu bauen; davon entfallen auf die Baufelder 9 und 25 je 50 Platze und auf das Baufeld 19 4.2.2 In den offentlichen Verkehrsflachen und den Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung von = 3 m an einer AuBenfassade oder einem solitaren Baum Schulen, Kinder- u. Jugendeinrichtungen |1 Stpl. je 30 Schiler 1 FaStpl. je 5 Schiiler ] _ _ -
entfallen 140 Platze. Pro Kind ist im Gebaude eine padagogische Nutzflache von mind. 5 m? und eine ,Verkehrsberuhigter Bereich* sind entlang der Fahrbahn offentliche Stellplatze fur die Anlieferung, fur - 1 Hohle mit einem Brutraum = 12 x 16 cm und einer Flugdffnung @ 32 mm in einer Hanghohe von = 3 m Sonst. gewerbliche Anlagen 1 Stpl. je 3 Beschaftigte 1 FaStpl. je 3 Beschaftigte Fur den Turmfalken wurde an der Gymnastikhalle der Berufsbildenden Schule ,Otto Schlein®,
AuBenspiel- und -freiflache mit 18 m2 vorzuhalten. Personen mit eingeschrankter Mobilitat, fir Kurzzeitparken, Car-Sharing und fiir die Einrichtung von an einer AuBenfassade oder einem solitaren Baum p— — P TeATT Ve o e Alt Westerhiisen 51-52 in 39122 Magdeburg, auf Grundlage der Genehmigung der unteren Naturschutz-
1.1.6  In den Innenhofen der Blocke 1 bis 8, 10 bis 12, 14 bis 18, 21 bis 24, 26 bis 28 sowie 32 und 36 ist je ein St'ellplatzen mit Ladglnfrastruktur zulassig. ) . o . . - je SO-Baufeld: . N . ) . - (W%r:r(:ﬂgg:gnvzrmrgzsrgtv%vgFi;:) \?o(m e )1ge2rg.03 e(:éo(g Brllulng zzug%e;rec nung der Wohnflache behérde vom 25.03.2024 (AZ 67.21.02.02-00696/24) ein Ersatzstandort als CEF-MaRnahme geschaffen.
privater Kinderspielplatz mit einer Flache von mind. 100 m2 fir die Altersgruppe 0 — 6 Jahre Diese Festnsetzung gllt ab einer Gesarr]t-Vgr_kehrsflachenbrelte von 8,00 m einseitig sowie ab einer -1 M_auerﬂsegler_-le_;tkasten m|t"|e 3 Brutlnnenraumen vonje=30B x 14 Hx 14 T cm (insgesamt Ll <o 3.4 Neuntéter
gem. § 8 BauO LSA anzulegen. V_erkehrsflachenbrelt_e von 15_,_00_m beidseitig. _ o 6 Niststétten) in einer Hanghdhe von = 3 m an einer unverstellten AuRenfassade 292 Reduzierung der Anzahl notwendiger Stellplatze
Diese Festsetzung gilt nicht fur die Oschersleber Strale und die Thuringer StraRe. 6.1.2 Auf Grundiage der Genehmigung der oberen Naturschutzbehdrde vom 19.12.2023 221 Die Anzahi d wendigen Kiz-Stellolitze kan bei gesichert i leist cani Anschl ; Innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 103-1 ,August-Bebel-Damm Westseite* ist auf dem
1.2 SO - Sonstiges Sondergebiet "Einzelhandel“ em. 11 BauNVO . X . . Lo . e =Y ! . . . o 2. e Anza er notwendigen Z-Stellplatze Kann bel gesichertem und leistungstanigem Anschiuss an den ii i A . i i i
g_ _ 9 _ .g 8 _ 4.2.3 Der Kfz-Stellplatzschliussel entspricht den Festsetzungen in Punkt Il - Integrierte drtliche Bauvorschrift (AZ 407.3.4-22481-2-MD-1309/23) ist im Baufeld 34 eine Niststétte fir den Turmfalken mit einem OPNV in zumutbarer fuRlaufiger Entfernung zum Gebaude bzw. Baugrundstiick unter folgenden Voraus- SLunrs’\tllé(l:kalﬁ(:::lzhIielmwziglféliemarkung Magdeburg, auf einer Gesamtflache von ca. 1,5 ha ein Habitat fur
1.2.1 Im Sondergebllet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* (Baufeld 29) sind folgende Anlagen und gemal § 85 BauO LSA. Brutinnenraum von = 30 B x 35 H x 30 T cm hergestellt worden. Dieser und ein weiterer vorhandener setzungen reduziert werden: Auf der Flache sind Strauchdruppen mit einer GroRe von ca. 270 m2in Gruppen von mind. 30m? bis
Nutzungen zuléssig: i i i ia Ei s e : ; . . R . .
Cai gen zuassig: b fiir @i el ; . 4 4.2.4 Die Zufahrten zu den Tiefgaragen durfen nicht im Bereich der Zugédnge zu den Hofen der offenen Wohn- Nistplatz sind mit den genannten Anforderungen zu erhalten. Die Einflugoffnungen fir innerhalb des - um bis zu 10 % innerhalb des Einzugsradius von max. 500 m von Bahnhofen max. 50 m2 anzupflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Pflanzen einer Gruppe betrdgt 1,0 m bis 1,5 m.
ein groRflachiger Einzelhandelshetrieb fir einen Lebensmittel-Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache h ) . ) . S . . Geb&udes befindliche Niststatten sind offenzuhalten. - um bis zu 5 % innerhalb des Einzugsradius von max. 300 m von StraBenbahnhaltestellen . - ;
2 o i 2 ; blécke angeordnet werden. Sie miissen in Kreuzungsbereichen und Einmiindungen einen Mindestabstand ! ofnn i 9 A o ' . Zu verwenden sind Arten und Qualitdten der Pflanzliste 1.
von max. 2.200 m?, davon dirfen anteilig auch max. 1.000 m#im 1. Obergeschoss liegen - " - , . . . . - um bis zu 5 % bei gesicherter Bereitstellung von Mikro-Mobilitatsangeboten (Bike-, E-Scooter-Sharing) idli i i 2
- Anlagen und Nutzungen fiir gastronomische Zwecke von 8 m zum Schnittpunkt der Fahrbahnrander aufweisen. 6.1.3 An den drei zu erhaltenden Baumen (Platanen) im Bereich der Baufelder 34 und 35.1 sind drei Niststétten I ' der Verkniiof it den OPNV-Anaeb ' Entlang der siidlichen Flursticksgrenze sind Heckenpflanzungen auf ca. 815 m? vorzunehmen. Der
- private Verkehrsflachen mit Anlieferzone im Gebaude Die Vorgaben der Grundstiickszufahrtenrichtlinie der Landeshauptstadt Magdeburg sind einzuhalten. (H8hlen) fir den Star mit einem AuBenmaR = B 19 x H 28 x T 20 cm und einer Flugdffnung @ 45 mm in einer E?s ll._JJr;Jterlstutzung der er ““? ”“lg ":j't len O t- ”Qel o_tetn s Pflanzabstand betragt 1,5 x 1,5 m. Die Hecke ist mind. dreireihig versetzt anzulegen.
. s S : . . ine Uberlagerung der genannten Reduzierungspotenziale ist zuléssig. ; i
- ein Parkhaus / Quartiersgarage mit Stellplatzen fiir Kunden und Mitarbeiter der im Baufeld anséassigen 4.3  Stellplatze Fahrrader Hanghcdhe = 4 m, in dstlicher, stdlicher oder westlicher Ausrichtung anzubringen. gerung cerg gsp g Zu verwenden sind Arten und Qualitaten dezr Pflanzliste 2.~ _ _
Betriebe und Einrichtunoen. fiir B her und Gaste der 6ffentlichen und touristischen Anlagen und 2.2.2 Beider gesicherten Bereitstellung von Car-Sharing-Stellplatzen kann die Anzahl der notwendigen Kfz-Stellplatze Die MaBBnahmenflache ist auf ca. 13.805 m? als mesophiles Grinland zu entwickeln. Zu verwenden ist
etriebe u chtungen, fiir Besucher und Géaste der dffentlichen und touristische agen u K h Bei d _ _ _ ! : - . g A
Einrichtungen sowie Bewohner des gesamten Qartiers 4.3.1 Fur die Anlieger des jeweiligen Baufelds (z.B. Bewohner, Personal) sind Fahrradstellplitze innerhalb der 6.2  Insektenschutz im Einzelfall verringert werden. Ein Car-Sharing-Stellplatz ersetzt dabei 4 Kfz-Stellplatze. Dabei muss das heimisches standortgerechtes Saatgut oder alternativ Mahdgutubertragung bzw. Heumulchsaat. Die Flachen
- PKW-Stellplatze in den gekennzeichneten Bereichen einschlieBlich deren Zufahrten Gebaude herzustellen. 6.2.1 Im Baufeld 29 ist die Dachflache auf 1.500 m2 mit einer sandig-kiesigen mageren Substratschicht von Car-Sharing-Angebot spatestens zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme nachgewiesen und dauerhaft sind 2-mal jahrlich zu mahen, das Mahdgut ist abzutransportieren.
- Ab dem 1. Obergeschoss sind Gewerbebetriebe, soziale, kulturelle und anderen Einrichtungen, die das 4.3.2  Fir die Offentlichkeit (Besucher, Kunden, Schiler) sind Fahrradstellplatze auf den Freiflichen des der mind. 15 cm Dicke anzudecken und als Halbtrockenrasen bis Trockenrasen mit einer Artzusammensetzung sichergestellt werden. 35  Zauneidechse
Wohnen nicht wesentlich stéren, zuldssig. Insbesondere sind das: jeweiligen Einrichtung zugeordneten Baufelds oder im Seitenbereich der dem Geb&ude vorgelagerten entsprechend Pflanzliste 3 zu entwickeln. 2.2.3 Beider gesicherten Bereitstellung zuséatzlicher Fahrradabstellanlagen kann die Anzahl der notwendigen o . . o o ) . ) o
- Biiros, Raume fir freie Berufe, Verwaltung und Dienstleistungen, Verkehrsflache herzustellen. Die Nutzung von Solarenergie sowie der Aufbau von technischen Anlagen ist auf diesen Flachen nicht Kfz-Stellplatze im Einzelfall verringert werden. 4 zusétzliche Fahrradabstellplatze ersetzen dabei einen Fur die Zauneidechse ist eine qualitativ und quantitativ geeignete Ersatzflache innerhalb des vom Eingriff

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

zuléssig. Kfz-Stellplatz. betroffenen Naturraums (D 20 ,Mitteldeutsches Schwarzerdegebiet* und D 10 ,Elbe-Mulde-Tiefland")
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

4.3.3 Der Fahrrad-Stellplatzschlissel entspricht den Festsetzungen in Punkt Il - Integrierte drtliche Bauvorschrift entsprechend der arttypischen Anspriiche herzustellen bzw. aufzuwerten.

) ) ) ) ] gem. § 85 BauO LSA. 6.2.2 Zur Beleuchtung der Elbpromenade mit Elberadweg und der Griinflache der Elbpromenade sind nur 2.2.4 Eine Reduzierung der gemaR textlicher Festsetzung 2.1.2 notwendigen Abstellplatze fiir Fahrrader ist nicht
1.2.2 Im Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel" (Baufeld 19) sind folgende Anlagen und 44 Wertstoff- und Abfallentsoraun insektenfreundliche Leuchten mit einem UV-freien Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Lampen, LED) mit zulassig. 4. KompensationsmaRnahmen Dritter im Geltungsbereich

Nu_tzungen zuI_a55|g: it ei 5 . oung einer Lichtfarbe < 3.000 K'und einer Wellenlange von > 500 nm zulassig. 3 Gestaltun 4.1 Im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Rettungswache* wurden
- éin Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 800 m? 4.4.1 Im Geltungsbereich sind drei Gemeinschaftsaufstellflichen fiir Wertstoffbehalter (Altglas, Papier) mit einer Der nach unten gerichtete Abstrahlwinkel darf max. 180° betragen. ' o 9 ' auf Grondlage der Bauaenehmiqung vom 27.01.2022 fir die Engichtun cines Antenner?tré ors incl
- ein Drogerie-Markt mit weniger als 800 m? Verkaufsflache FlachengroRe von je 25 m2 an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen zu errichten. An anderer Ausnahmen kdonnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass eine Abstrahlung von 0,0 Lux an 3.1  Einfriedungen unc'ag aug gung NS " ng 9 N
- Einzelhandelseinrichtungen bis zu einer GréRe von max. 100 m? Verkaufsflache ("Magdeburger Stelle sind Aufstellfldchen fiir Wertstoffbehalter unzuldssi der Grenze zum FFH-Gebiet ,Elbaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg* eingehalten wird. o : i . Technikflache und Einfriedung” (AZ: 0528/B-NK/6325/18) 15 Laubbaume als Hochstamm gepflanzt. Diese

Laden" gemaB Magdeburger Marktekonzept) 9- ’ Im Geltungsbereich sind Einfriedungen in Form von Mauern und Z&unen unzulassig. S Baume sind in Verbindung mit dem Vollzug des Bebauungsplans auf dem Baufeld 30 zu erhalten oder
- Anlagen und Nutzungen fiir gastronomische Zwecke 4.4.2 Innerhalb jedes Baufelds ist ein Sammelstellplatz fur die Restmillentsorgung derart anzulegen, dass die 6.2.3 Nach Nordosten, Osten o_fjer.Sudosten__gerlchtete, beleuchtete Werbetafeln und sonstige AuBenbeleuchtung Zagn%y?q Gdelander sFlnd.fii__ushnahmswli!st(ej zula33|g,__wenn s(,;e aAuts) Slche.rhheltsgrunden erforderlich sind innerhalb desselben Baufelds umzupflanzen.
- eine Kindertagesstatte gemaR Textfestsetzung Nr. 1.1.5 Abholung durch den Abfallbetrieb direkt von einer éffentlichen Verkehrsflache aus erfolgen kann. Die Bemessung der zur Elbe gerichteten ostlichen Gebaudefassaden in den Baufeldern 2, 3, 6, 7, 12, 13, 14, 16, 20, 21, (z.B. Einfriedung von Freiflachen von Kindertagesstatten oder Absturzsicherungen).
- private Verkehrsflachen mit Anlieferzone im Gebaude der Stellflache ist in Abhangigkeit von der Anzahl der Bewohner bzw. Beschaftigten je Baufeld mit dem 26 bis 28 sowie 31 sind nicht zulassig. o o 3.2 Werbeanlagen
- ein Parkhaus / Quartiersgarage mit Stellplatzen fir Kunden und Mitarbeiter der im Baufeld anséssigen Stadtischen Abfallbetrieb abzustimmen. Nach oben gerichtete Beleuchtung ist im gesamten Gebiet nicht zulassig. Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Betriebe und Einrichtungen, fir Besucher und Géaste der 6ffentlichen und touristischen Anlagen und . x . . . 7. MaRnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen 3.2.1 Zuléssig sind

Einrichtungen sowie Bewohner des gesamten Quartiers 4.4.3 AuBerhglb der Baygrenzen §|nd Nebenanlagen gemaR § 14 BayNVO In allen Baugebleten nur zulassig, Bepfl 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB - genehmigungsfreie Werbeanlagen gem. § 60 Abs. 1 Nr. 12 BauO LSA Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,

: . . ; . wenn sie der GebietserschlieBung oder der Abfallentsorgung dienen, jedoch nicht entlang der Baugrenzen epflanzungen (8§ S. r. auGB) ;

- PKW-Stellplatze in den gekennzeichneten Bereichen einschlief3lich deren Zufahrten 7u offentlichen Verkehrsflichen bzw. Verkehrsflachen mit besonder’er Zweckbestimmun L - Werbeanlagen am Ort der Leistung _ o DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6
-abdem 1. Obergeschoss sind Gewerbebetriebe, soziale, kulturelle und anderen Einrichtungen, die das : g. 7.0 Arten und Pflanzqualitaten - Firmenlogos, -signaturen an der Fassade des Firmengeb&audes und mit einer GroBe von max. 4 m2 in 39128 Magdeburg eingesehen werden.

- Firmenwegweiser mit einer maximalen Grée von 1 m? an der jeweiligen Grundstiuckszufahrt oder an
Gemeinschaftswegweisern

Wohnen nicht wesentlich storen, zulassig. Insbesondere sind das: 4.5 Nutzung von Grinflachen

] C ¢ Die nachfolgend aufgefiihrten Pflanzlisten (Arten, Pflanzqualitdten) sind der MaRnahmenbeschreibung
- Blros, Raume fir freie Berufe, Verwaltung und Dienstleistungen,

: 4.5.1 Der Charakter einer Griinfliche gilt grundsétzlich als gewahrt, wenn bauliche Anlagen der sozialen und in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen. B i+ ai i 5 ;
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Freizeitnutzung einen Flachenanteil von 20 % nicht tberschreiten. Unterirdische bauliche Anlagen sind Folgende Mindest-Pflanzqualitaten werden festgesetzt: Pylone mit einer maximajen Hohe von 5 m nur in den Baufeldern 19, 29 und 31 ,
- Anlagen fir kirchliche. kulturelle. soziale. aesundheitliche und sportliche Zwecke €izeitnutzung einen Flachenantell vo o nicht uberschreiten. Unteriraische bauliche Anlagen s . ; - Fahnen mit einer Masthéhe von maximal 8 m nur in den Baufeldern 19, 29 und 31 sowie entlang dem Zugang
gen HUrkirchiiche, kuituretie, soziate, ges tiche und sportl W mit durchwurzelbarem Boden von mindestens 1,00 m zu iiberdecken und werden daher nicht auf die bauliche - StraBenbiume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-25 cm, Kronenansatz = 2 m zu und an den Elbterrassen (Flurstick 3603)
1.3  Fléache fur den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung Inanspruchnahme angerechnet. - Mittel- bis groBkronige Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm . o
Feuerwehr und Rettungswache ) o o ) ) ) o - Stréducher, Heckenpflanzen: 2x verpflanzt mit Ballen, 2-3 Triebe, 80-100 cm hoch 3.2.2 Nicht zul&ssig sind
4.5.2 Irp Bgrelch der Grinflache 1 ist je ein off_entllch__er Klnder_splel_platz_ fur die Altersgrupge 6 - 12 Jahre und - Schling- und Kletterpflanzen: Topfware, 4-6 Triebe, gestébt - Akustikwerbung
1.3.1 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Rettungswache* fir die Altersgruppe 13 - 18 Jahre mit einer Flache von jeweils mindestens 1.500 m? anzulegen. Alle Anpflanzungen und Begrinungen sind dauerhaft zu erhalten. - wechselndes oder bewegtes Licht
(Baufeld 30) sind folgende Anlagen und Einrichtungen zulassig: 4.5.3 Im Bereich der Griinflachen 2.1 und 2.2 sind Spiel- und Sportplatze sowie Wege und Aufenthaltsbereiche Abgangige Gehotlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. - Scydancer, Scybeamer oder Laserwerbung
- Geb&ude und Einrichtungen der Feuerwehr und des Rettungsdienstes mit ihren Nebenflachen zulassig. - GroBwerbetafeln (Euro-Produktwerbetafeln)

(Stellflachen, Zufahrten) 7.1 Baume innerhalb von Verkehrsflachen und Stadtplatzen

. ; 5 : Qs P 5. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und i i idri i
- Ein Stahlgittermast als Antennentrager mit Technikflache und Einfriedung sons%igen Gefahren i.S.g. BIMSchG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) g 7.1.1 Die Verkehrsflachen sind auf einer Lange von 100 m ab einer Verkehrsflachenbreite von 8,00 m mit einer 4 Genehmigungspflicht, Ordnungswidrigkeiten
. . . . o . Baumreihe aus mindestens 5 StraRenbaumen sowie ab einer Verkehrsflachenbreite von 15,00 m mit einer Ordnungswidrig handelt, wer nach § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
14 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB 5.1 AuBenbaytelle von. Gebauden.mlt schutzbedurftlgen Raumen ) Baumallee aus mindestens 10 StraBenbdumen zu bepflanzen. Im gesamten Plangebiet sind mind. 250 (KVG LSA), vorsatzlich oder fahrléssig den Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
1.4.1 In allen Baufeldern sind bei Neubauten die Dacher mit einem Flachenanteil von mind. 50 v.H., bezogen 5.1.1  Vorhaben im Plangebiet missen die Anforderungen an die Larmschalldammung gemaB DIN 4109 fir die standortgerechte, stadtklimafeste StraBenbaume als Hochstamm (3x verpflanzt, Stammumfang mind. 18 cm) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe geahndet werden.
auf die gesamte Dachflache eines Gebdudes (d.h. bei Staffelgeschossen einschlieRlich der Dachflache ermittelten Larmpegelbereiche erfullen. Zum Schutz gegen AuRenlarm miissen die AuRenbauteile von zu pflanzen. . .
des darunter liegenden Geschosses), mit Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auszustatten Wohngebauden sowie von Geb&uden mit Aufenthaltsraumen (Wohn-, Biro- und &hnliche Arbeitsraume) Zu verwenden sind Arten und Qualitaten der Pflanzliste 5. 1l Hinweise zu Boden und Wasser
(Solarmindestflache). den Anforderungen geméa® der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau* (Januar 2018), Kapitel 7.1 Der Kronenansatz von StraBenbdumen muss > 2 m betragen. 1 Belastungen des Bodens und des Grundwassers
Werden Anlagen zur Nutzung von Solarenergie an den Fassaden angebracht, kann deren Flache auf die »~Anforderungen an die AuBenbauteile unter Bericksichtigung unterschiedlicher Raumarten* entsprechen. Der méglichst regelmaBige Pflanzabstand der Baume untereinander soll mind. 8,00 m betragen. ’ g
zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. Dabei sind die im Planteil A ausgewiesenen Auenlarmpegelbereiche mafigeblich. Zwischen den StraBenbaumen und Masten (z.B. StraBenbeleuchtung, Lichtsignalanlagen, Oberleitungen) sowie Im Geltungsbereich befinden sich Kontaminationen des Bodens und des Grundwassers durch Altlasten der
Auf die textliche Festsetzung Nr. 7.2.1 wird verwiesen. Die AuBenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der Gebaude missen ein bewertetes Gesamt- zu den Gebaudefassaden ist ein Pflanzabstand von mind. 4,00 m einzuhalten. ehemaligen chemisch-pharmazeutischen Produktion von Pflanzenschutzmitteln, Farbstoffen und sonstigen
. . . Bauschalldamm-Mag (R'w, ges) aufweisen, das nach Gleichung (6) Kap. 7.1 der DIN 4109-1 zu berechnen Die StraBenbaume entlang der StraRe ,Alt Salbke / Alt Westerhiisen* sind nicht Gegenstand der chemischen Produkten.
2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO) ist. Die Ermittlung des maRgeblichen AuBenldrmpegels (La) erfolgt gemar Abschnitt 4.4.5.3 der DIN 4109-2 Festsetzungen des Bebauungsplans und nicht mitzurechnen. Das Gebiet wird auf der Grundlage eines Sanierungsplans nach § 13 BBodSchG fiir die geplanten
5 5 Januar 2018). Nachnutzungen saniert. Zustdndige Genehmigungsbehdrde ist die Landesanstalt fur Altlastenfreistellung
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZz) ( . " . T . . S
5.1.2 Die luftungstechnischen Anforderungen sind fir Aufenthaltsraume durch den Einsatz von schallgedammten 7.1.2 Freiflachenstellplatzanlagen fir PKW sind mit einem Baumdach zu lberstellen. Hierbei ist je angefangene Sachsen-Anhalt.

5 Stellplatze ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Zu verwenden sind Arten und Qualitaten der Pflanzliste 5.

2.1.1 Fir die MU-Flachen wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die Uberschreitung der GRZ gem.

Unabhangig davon sind bei allen Erdarbeiten vorsorglich folgende Hinweise zu beachten:
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis max. 0,8 ist zulassig.

Lufternin allen Bereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu beriicksichtigen oder es missen J ! : ] . )
Sollten wahrend der Bauarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf

im Hinblick auf Schallschutz und Bellftung gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art durchgefihrt

Fir die Sondergebiete Einzelhandel SO 1 und SO 2 (Baufeld 19 und 29) wird eine GRZ von 0,9 festgesetzt. werden. Im Schallschutznachweis sind die nach DIN 4109-2 (Januar 2018) geforderten Sicherheitsbeiwerte 7.1.3 Die MindestflachengréRe fiir unversiegelte Baumscheiben betragt 8 m2 bzw. fir Baumquartiere mit schédliche Bodenveranderungen oder A_Itlasten (Auftreten von Fr_emdstoffen,_Auffalligkeiten durch Farbe
o B bt it 2 1, b e Tl s Pl el e, T, e ot sl il o S
wenn diese mit einer Vegetationsschicht von mind. 0,60 m Uberdeckung mit durchwurzelbarem Boden 5 ; ; ; i as durchwurzelbare Bodenvolumen pro Baum betragt mindestens 12 m®, wobei die Tiefe der Pilanzgrube . -
ausgebildet werden. ‘ g 513 Ausnahmen konnen zug__elassen werden,.wenn m Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, mindestens 1,5 m betragen muss. weiterer MaBnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren.
) . . ) dass geringere Schalldamm-Mafte ausreichend sind. Die Pflanzgrube fir die Straucher muss mindestens 0,5 x 0,5 x 0,5 m betragen. Das Grundwasser ist nicht Beststandteil des Grundstiickseigentums und darf aufgrund der vorhandenen
2.1.3 Tiefgaragen werden gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht auf die GFZ angerechnet. 5.2  Schutz vor Verkehrslarm 79 Beariinund von Dichern. Fassaden und Tiefaaraden Belastung nicht als Brauchwasser genutzt werden (z.B. Brunnen zur Bew&sserung, Erdwarmebohrungen).
2.1.4  Beider Ermittlung der Geschossflache bleiben Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, Balkone, Loggien, 5.2.1 Entlang der StraBe ,Alt Salbke / Alt Westerhiisen® sind die Anordnung von Raumen mit besonderem ' N N ' garad Es durfen keine essbaren Nutzpflanzen angebaut werden.
Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind Schutzanspruch gegeniiber Emissionen wie Schlafzimmer, Kinderzimmer und Ubernachtungsraume von 7.2.1 In allen Baufeldern sind bei Neubauten die Dacher mit einem Flachenanteil von mind. 70 v.H., bezogen auf 2. Boden
oder zugelassen werden kénnen, unberlcksichtigt. Beherbergungsbetrieben sowie AuBenwohnbereiche (z.B. Balkone, Terrassen) nicht zulassig. die gesamte obere Dachflache eines Geb&udes (d.h. bei Staffelgeschossen einschlief3lich der Dachflache ) o o .
. . . . . . des darunter liegenden Geschosses), mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 25 cm Dicke In Bereichen, die fiir eine Bepflanzung vorgesehen sind, ist der oberste Bereich als durchwurzelbare
92 Hohen und Geschossigkeiten 5.2.2 In Wohnungen entlang der StraRe ,Alt Salbke / Alt Westerhisen® und der sonstigen HaupterschlieBungs- anzudecken und zu begrinen. Bodenschicht i.S.d. § 2 Nr. 11 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom L an d es h au ptstadt
2.2.1 Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse kann maximal um jeweils ein Vollgeschoss unterschritten werden. straBen im Geltungsbereich . Die Dachbegriinung und die Nutzung von Solarenergie kann kombiniert werden. Dabei missen die 09.07.2021 wie folgt herzustellen:
Dabei muss die Differenzierung der Zahl der Vollgeschosse innerhalb eines von Baugrenzen und Baulinien - mit einem Aufenthaltsraum muss dieser, bzw. N ) Solarmodultische einen Mindestabstand von 0,50 m von der Oberflache der Dachbegriinung aufweisen. - er Rasen in einer Maéchtigkeit von m'”‘_‘_- 20-50 cm ) M d b
umschriebenen Gebaudes mndestens ein Vollgeschoss betragen, anderenfalls ist die Geschossigkeitdes -__mlt .mehr. als einem Aufepthaltsraum muss mindestens die Halfte der Aufe_nthaltsraume Im Baufeld 29 ist die Dachbegrinungsflache anteilig auf 1.500 m2 als Trocken- bis Halbtrockenbewuchs mit - fgr F]achen mit Strauchwe_rk in einer !Vlachtl_(_.]kellt von mind. 50-100 cm ag e u rg
angrenzenden Gebauteteils ebenfalls zu reduzieren. Uber jeweils mindestens ein Fenster verfigen, das zur von der HaupterschlieBungsstrale abgewandten einer Artenzusammensetzung gemaR Pflanzliste 3 auszubilden. In diesem Bereich ist keine Kombination mit - fir die Anpflanzung von Baumen in einer Machtigkeit von mind. 100-200 cm. _
- der Ab g hiedlich fes d balb Gebaudes (Pl A Seite, d.h. zum Blockinnenhof, ausgerichtet ist. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zulassig Die Machtigkeit ist den Substrateigenschaften und den Standortbedingungen anzupassen. Fachbereich
2. Von der Abgrenzung des unterschiedlichen MaRes der Nutzungen innerhalb eines Gebaudes (Planzeichen . . . . . . . . ' DS 0325/24 Anlage 2 Stadtplanung und Vermessun
gemaB Nr. 15.4 PlanzV) darf in begriindeten Féllen ausnahmsweise um bis zu 5 m abgewichen werden, 5.2.3 ';lt;rggvoahnndutg?]egéi?:l ginitglg%isgiir:‘seﬂvs aAuus[i;eer:ivgﬁ?edtesinan:jhthuusglzﬁ:cvhogedseorn}c-jl:;Jept;éii?élﬁ(%l:]g?rsuslftri%?]in 7.2.2  Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen — insbes. die Hof- und Vorgartenflachen einschlieBlich der 3. Bodendenkmale 9 P 9 ?
wenn es aus statischen oder sonstigen bautechnischen Griinden erforderlich ist. oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung gewahrleistet werden, dass ein Beurteilungspegel Dachler von Tldefdgaraghenft— §|r;d als whasserdtur(;]hlletlsmgse,hm(t)tgllcijstt zus_argmenhﬁnggndle Veﬁe:st(ljonsflachen Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gemaR § 9 Abs. 3 Denkmal-
2.2.3 Die Oberkante der Dachhaut der Vollgeschosse wird mit folgend aufgefiihrten maximalen Gesamthohen von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgeffneten anzulegen und dauérnait gartnerisch zu unternaiten. schottérgarten sind unzulassig. innerhaib des schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG ST) im Falle unerwartet freigelegter archaologischer
definiert Fenster nicht tiberschritten wird durchwurzelbaren Bodenaufbaus sind wasserundurchléssige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen oder Funde oder Befunde wird hingewiesen. E f
' ] ' ) ) vergleichbare kiinstliche Materialien nicht zuléssig (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). . ntwur
Voll h | I " v v Vi Vil Vil X X 5.2.4 Dem Schlafen dienende Rdume missen mindestens liber ein Fenster verfiigen, vor dem AuBenpegel von 4. Kampfmittel
ollgeschoss < 50 dB(A) nachts nachgewiesen werden. Alternativ sind schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen. 7.2.3 An den Gebauden sind baulich geschlossene und lichtundurchlassige Fassadenabschnitte ab einer o ) ; ) ) o des Bebauungsplanes Nr. 483-6
zusammenhangenden Flache von mindestens 15 m2 mit einer Mindestbreite von 3 m mit selbst klimmenden Das Plangebietist als Kampimittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor
ohe in m i 5.3  Schutz vor Gewerbe- und Freizeitlarm g s " : ; N Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MaBnahmen sind die Flachen auf Kampfmittel
Hohe in m ber der max. | max.| max. ) max.| max. | max. ) max. ) max.j max.| max. bzw. rankenden Pflanzen flachig zu begriinen. Insgesamt sind mind. 5 % der Fassadenflache der FAHLBERG-LIST
Bezugshdhe gem. 6m 8m [(12m | 15m |18m [21m (24m |28m [31m |34 m 5.3.1 Zum Schutz vor Gewerbelarm Geschosse | bis IV zu begrinen. zu untersuchen. -
Textfestsetzung Nr. 2.2.6 - der in den Baufeldern 35.1 und 35.2 genehmigten gewerblichen Nutzung (Event-Location, Parkplatz) Die baulich geschlossenen und lichtundurchlassigen Fassadenabschnitte der nach Osten zur Elbe 5. Hochwasser S d: Juli 2024
innerhalb der MU 34, 17 und 18 und gerichteten AuBenfassaden der 8stlichen Gebaude der Baufelder 2, 3, 6 und 7, 12, 13, 14,16, 20, 21, 26 ) i ) o . i tand: Juli
2.2.4 Die festgesetzten Maximalhdhen fiir bauliche Anlagen kénnen um bis zu 2,5 m durch untergeordnete - der in den Baufeldern 36.1 und 36.2 bestehenden gewerblichen Nutzung bis 28 sowie 31 sind ab einer Eliche von mindestens 15 m2 mit einer Mindestbreite von 3 m mit selbst Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet HQ 100. Der
technisch erforderliche Bauteile und Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie iiberschritten werden, sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Geb&uden in dem im Planteil A von der Isophone ,Gewerbelarm* klimmenden bzw. rankenden Pflanzen flachig zu begriinen. Insgesamt sind mind. 10 % der Fassadenflache berechnete HQ-100-Wert, der im Falle eines Hochwassers eintreten kann, betragt 49,00 m iber NHN.
wenn diese mindestens um ihre Héhe hinter die AuBenwand des obersten Geschosses zuriicktreten. gekennzeichneten Bereich 6ffenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen von der Geschosse | bis IV zu begriinen. Im Falle der Errichtung unterirdischer Geschosse (Keller, Tiefgaragen) sind diese in hochwasserangepasster
Die im Baufeld 31 festgesetzte Maximalhdhe von 116,20 NHN darf nicht durch Aufbauten tberschritten Wohnungen und sonstigen schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 nur zul&ssig, wenn durch Zu verwenden sind Arten und Qualitaten der Pflanzliste 4. Bauweise auszufuhren. _ _ _ _
werden. bauliche SchallschutzmaRnahmen (z.B. geschlossene Laubengénge, Doppelfassaden oder vergleichbare Pro Pflanze ist ein Pflanzquartier von mind. 0,5 m x 1,0 m Flache und 0,8 m Tiefe anzulegen: in der Tiefe Durchflutbare Keller oder Tiefgaragen sollen frei von zentralen technischen Anlagen sein. _
. ; . ) . ) o Schallschutzmanahmen) oder durch Aufgabe der gewerblichen Nutzung sichergestellt wird, dass ist die barrierefreie Ausbreitung der Wurzeln bis zu 1,5 m sicher zu stellen. Fir die Inanspruchnahme von Retentionsvolumen innerhalb des HQ 100 ist entsprechender Ausgleich zu
2.2.5 g:ulf-'e(l)gs :lf;z(jgﬁg:ge istab der genannten Bezugshohe gemaf § 18 Abs. 1 BauNVvO des jeweiligen Beurteilungspegel von 63 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts bzw. Maximalpegel von 93 dB(A) tags bzw. Im Bereich dffentlicher Verkehrsflachen muss eine nutzbare Gehwegbreite von mind. 2,0 m verbleiben. schaffen. MaRstab: 1: 1000
' 65 dB(A) nachts gemaB TA Larm 0,5 m vor der Mitte des geoffneten Fensters nicht tberschritten werden. Rankhilfen/ -gitter diirfen im Bereich 6ffentlicher Verkehrsflachen maximal 0,2 m vor der Fassade vorstehen. 6. Niederschlagswasser
Baufeld Bezugshothe in m NHN i . o
- 9 53.2 M.'t l\cl‘utzgngsfalLéfgab;d(les G;‘g’grge.s Falle der Nicht-Erricht des Parkplat der Umb q 7.3 Begrinung von Innenhdfen und Au3enflachen von Kindertagesstétten Das gesamte Gebhietist im Trennsystem zu entwéassern.
1Dis 4, 12, 13 und 36 50,0 m NHN ;D'nk elnt au e.t <|a__rn b l#.] oy Imb al'eh erA 'r i ch ugg. Ves” ar dp a.zesBo ?rld 25 e;ufun? est ; . ) o . . , o Die ordnungsgemé&Re Beseitigung des Niederschlagswassers obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentimern
5 bis 11 und 14 51,0 m NHN BZ[Japuﬁ:e)s mit larmabschirmenden baulichen Anlagen (z.B. bei Vollzug der im Baufe .2 Testgesetzten 7.3.1 Iml Inlnetr)].hof dELBIO'Cke bzw. der so_n;tcljgen nchht ubbert:jaubarer} Grundflachen ist in gllen MU _(_Bet;:eten je ein (§ 56 Satz 2 WHG und § 79 b Abs. 1 WG LSA). Das anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend der
: 9 mittel- bis groRkroniger Baum gemaR den Maligaben der Textfestsetzung 7.1.3 sowie 10 Straucher zu MaRgaben der § 55 Abs. 2 WHG und § 79 Abs. 4 WG LSA in geeigneten Fallen ortsnah zuriickgehalten
15, 16 und 35 52,0 m NHN - in den Baufeldern 36.1 und 36.2 pflanzen ; i ai = ; ; Ciet die Ml ; -
L . . . : ) . ) oder direktin ein Gewdsser eingeleitet werden. Dabei ist die Mdglichkeit der ortsnahen Beseitigung von
17, 18, 20 und 34 53,0 m NHN ist die Festsetzung 5.3.1 obsolet bzw. ist im Bauantragsverfahren der Nachweis der Einhaltung der Zu verwenden sind Arten und Qualitaten der Pflanzlisten 6 und 7. Niederschlagswasser auf dem Grundstiick durch Versickerung, Verdunstung, Speicherung und Nutzung zur
Beurteilungspegel zu erbringen. N : . ' '
19, 26, 27 und 33 54,0 m NHN gspeg g 7.3.2  Auf den AuRenflachen der Kindertagesstatten ist je angefangene 500 m2 ein mittel- bis groRkroniger Baum Bewdsserung vorrangig zu prafen. _ )
21 23 bis 25 und 28 550 m NHN 5.4 Schutz gegen Larm bei stationaren Geréaten der Pflanzliste 7 zu pflanzen. Der Grundstiickseigentumer hat nach MaRgabe der Abwasserentsorgungsbedingungen das Recht, sein
52 und 29 bis 32 56.0 m NHN Die notwendigen Abstande zwischen den Gebauden bzw. Flurstiicken, die nach dem Leitfaden fiir die Dardiber hinaus sind die Flachen auf einem Flachenanteil von mind. 20 % mit fir Spielplatze geeigneten Grundstugkbanf die off;\alr;tllchenI;Abvylasserinlagen z'urdEntzodrgulag_ vlc')nhll:llgderzchla\l/gsggsser andzus?\lhllgrsen, e b Q= \
: Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kithlgerate, Luftungsgerate, Strauchgeholzerj zu begrunen. . ) wehnln etriebs ertlgfed wasser anGa € vgr .,"’”L ensim lrj]n ¢ e dobg Ic ‘.a't'fnb es her rlngens es Nie der- AN\
23 Unterirdische bauliche Anlagen Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Inmissionsschutz Zuverwenden sind Arten und Qualitaten der Pflanzliste 6. schlagswassers auf dem eigenen Grundstiick ausgeschdpft sind bzw. nicht bestehen (2.B. ungenigende \
. g ; ; : : : : Wasserdurchléssigkeit des Untergrunds, Unterschreitung des Mindestabstands zum mittleren héchsten
(LAI) (Stand 28.08.2013) vorgeschrieben sind, sind einzuhalten. Eine wirksame Entkopplung der Anlage 74 Begriinung von Freiflachen P d od ‘ch im hvdraulisch influssbereich ik |
Die Mindesthohe der Oberkante des RohfuRbodens der Tiefgaragen soll 50,0 m tiber NHN betragen. Bei gegeniber tieffrequentem Schall ist umzusetzen. : 9 9 Grundwasserstand oder wenn sich im hydraulischen Einflussbereich von Versickerungsanlagen
Unterschreitung der 50,0 m Gber NHN sind Tiefgaragen mit Schutz gegen von auBen driickendes 7.4.1 Die Grinflachen 1, 2.1 und 2.2 sind auf einem Flachenanteil von mind. 25 % mit fiir Spielplatze geeigneten Verunreinigungen / Altlasten befinden).

Der Grundstiickseigentimer hat dies mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Die konkreten MaRRgaben fiir die Entwasserung der einzelnen Grundstiicke ergeben sich aus der jeweiligen
grundstiicksbezogenen Zustimmung zur Entwésserung, die von der Abwassergesellschaft Magdeburg mbH
(AGM) auf Grundlage der Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 und den

Grundwasser geméaR DIN 18195 auszubilden. Strauchgehélzen in Gruppen von mind. 50 m2 bis und max. 200 m2 zu begriinen. Der Pflanzabstand
o zwischen den Pflanzen einer Gruppe betragt 1,0 m bis 1,5 m.
2.4 Baugrenzen / Baulinien Zu verwenden sind Arten und Qualitaten der Pflanzliste 6.

2.4.1 Das Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile wie Balkone, Erker, Terrassen und Je angefangene 500 m2 ist ein Baum zu pflanzen. ; P
Wintergérten ist zulassig, sofern der Anteil der vortretenden Geb&dudeteile 30 % der Breite der jeweiligen Zu verwenden sind Arten und Qualitaten der Pflanzlisten 7 und 8. Abwasserentsorgungsbedingungen der AGM erteilt wird.
AuBenwand nicht iiberschreitet. . o . . ) . . L o ) 7. Starkregenereignisse - Notwasserwege
Sofern Baugrenzen direkt an offentliche Verkehrsflachen oder Verkehrsflachen mit besonderer Zweck- 7.4.2 Die Grunflachen 3.1 und 3.2 sind auf einem Flachenanteil von mind. 40 % mit fir Spielplatze geeigneten _ _ o o o _ _ _ o
bestimmung grenzen, ist diese Uberschreitung bis zu einer Tiefe von 1,80 m zulassig, dabei muss die Strauchgehdlzen in Gruppen von mind. 25 m2 bis und max. 100 m? zu begrinen. Der Pflanzabstand zwischen Bei extremen Niederschlagsereignissen (> 30jahriges Regenereignis) wird die Kapazitdt der Regenwasser-
AuBenwand der genannten auskragenden Gebaudeteile einen Mindestabstand zur Stammachse von den Pflanzen einer Gruppe betrdgt 1,0 m bis 1,5 m. kanalisation fiir die Ableitung des Niederschlagswassers tberschritten. Das Gefélle von Stralen und des
StraRenbdumen von 4,50 m haben. Zu verwenden sind Arten und Qualitdten der Pflanzliste 6. Gelandes ist so zu planen, dass fur diesen Fall eine oberflachige Ableitung des Niederschlagswassers in
In den Ubrigen Bereichen durfen Baugrenzen durch die 0.g. untergeordneten Geb&udeteile um bis zu Lo . ) ) Richtung Elbe sichergestellt ist (Notwasserwege).
2,50 m Uberschritten werden. 7.4.3 Aufder Grinflache 3.3 ist eine Baumreihe aus 8 Baumen zu pflanzen.

Zu verwenden sind Arten und Qualitaten der Pflanzliste 5.
2.4.2 Das Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile wie Vorddcher und Markisen in den
Erdgeschossen ist bis zu einer Tiefe von 2 m zuldssig, sofern der Anteil der vortretenden Gebéaudeteile
30 % der Breite der jeweiligen Aufenwand nicht Uberschreitet.
Bei angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen ist die Uberschreitung nur ausnahmsweise und mit
Zustimmung des StraBenbaulasttrdgers zuléssig.

7.4.4 Innerhalb der Grinflachen 4.1, 4.2 und 5 sind auf einem Flachenanteil von 60 % ihrer Gesamtflache
Baum-Strauchstrukturen anzupflanzen.
Der Pflanzabstand zwischen den Pflanzen einer Gruppe betragt 1,0 m bis 1,5 m.
Zu verwenden sind Arten und Qualitaten der Pflanzlisten 1 und 2 sowie 6 und 7.

2.4.3 Ein Uberschreiten der Baulinien durch untergeordnete Geb&udeteile wie Erker u.4. bis zu einer Tiefe von
1,80 m kann zugelassen werden, sofern der Anteil der vortretenden Gebd&udeteile 30 % der Breite der
jeweiligen AuRenwand nicht tiberschreitet. Die AuBenwand der genannten auskragenden Gebaudeteile Planverfasser: e L L L o
muss einen Mindestabstand zur Stammachse von StraBenbaumen von 4,50 m haben. STEINBRECHER u. PARTNER
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