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Verkehrsflächen mit besonderer Zweckbestimmung, öffentlich

Fußweg

Planzeichenerklärung

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen
für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Fuß- und Radweg

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Haltestelle

Radweg

verkehrsberuhigter Bereich

öffentlich 

Elbpromenade

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung,
für die Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

Stadtplatz

privat

Überbaubare Grundstücksfläche

Grünflächen

Grünfläche

Flurstücksnummer

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs 
des Bebauungsplans 
Nr. 483-6 "ELB-HAFEN - ehemals Fahlberg-List"

Sonstige Planzeichen

 25 

Flurstücksgrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Flurgrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBVerkehrsflächen

Straßenverkehrsflächen, öffentlich 

MU § 6a BauNVOUrbane Gebiete

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

Darstellungen der Plangrundlage

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
Baugebieten oder Abgrenzung des Maßes der 
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Er hal tung Baum

Überschwemmungsgebiet der Elbe HQ 100

Nachrichtliche Übernahme

LSG "Mittlere Elbe"

FFH-Gebiet "Elbaue zw. Saalemündung und Magdeburg"

Biosphärenreservat "Mittlere Elbe"
Qu el le : L a n de sa m t  fü r  U mw e l tsch ut z  (L AU ) Sa chs en - An h a lt
             S ta nd : 1 3 .1 2 .2 0 15

Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO

Wasserfläche

räumlicher Geltungsbereich 
des Bebauungsplans Nr. 483-2 "Alt Salbke Ost"

§ 9 Abs. 7 BauGB

räumlicher Geltungsbereich 
des Bebauungsplans Nr. 483-3.1 "Nahversorgungs-
zentrum Alt Salbke"

§ 9 Abs. 7 BauGB

Hafen, Anleger

Nummer des Baufelds

10383

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich mit
umweltgefährdenden Stoffen belastet sind

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

Uferbegrenzungslinie

Gewässerrandstreifen gem. § 38 WHG

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu 
belastende Flächen zugunsten der Allgemeinheit

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

RW potenzielles Einleitbauwerk Regenwasser

Ü
Qu el le : L a n de sb e tr ie b  fü r  H o chw a sse rsch u t z u n d  Wass erw i r tscha f t Sa ch sen - An h a lt (L H W)
             S ta nd : 2 7 .0 1 .2 0 22

Qu el le : L a n de sa m t  fü r  U mw e l tsch ut z  (L AU ) Sa chs en - An h a lt
             S ta nd : 1 3 .1 2 .2 0 15

Qu el le : L a n de sa m t  fü r  U mw e l tsch ut z  (L AU ) Sa chs en - An h a lt
             S ta nd : 1 3 .1 2 .2 0 15

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB

Maß der baulichen Nutzung und Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB

Nummer des 
Baufelds

Zahl der Vollgeschosse
als Höchstmaß

§ 20 (1) BauNVO

Grundflächenzahl
GRZ

§ 19 (1) BauNVO

Überschwemmungsgebiet der Elbe HQ 100, 49.00 m NHN

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen,
Stellplätze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

§ 9 Abs. 4 und 22 BauGB

SO § 11 Abs. 3 BauNVOsonstige Sondergebiete

GB § 5 Abs. 2 Nr. 2a und Abs. 4 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

Gemeinbedarfsfläche
Zweckbestimmung Feuerwehr und Rettungswache

Regenrückhaltebecken, unterirdischRRB

Spielanlagen

Sportanlagen

Zweckbestimmung: Wertstoffcontainer

Art der baulichen 
Nutzung

§ 1 ff BauNVO

Höhe der baulichen Anlagen über
NHN

§ 18 (1) BauNVO

Nutzungsschablone

Umgrenzung von Flächen mit Bindung für
Bepflanzungen und die Erhaltung von Bäumen, 
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen 
sowie von Gewässern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Lärmpegelbereiche nach DIN 4109* (Verkehrslärm bei freier Schallausbreitung)

* Übernahme Peutz Consult GmbH, Gutachten Nr. VL 9624-1
 Anlage 16.2 Stand: 31.05.2024

EH
Zweckbestimmung Einzelhandel

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGBEin- bzw. Ausfahrt

≤ 70 ≤ 75 ≤ 80 > 80A CB D

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGBBereich ohne Ein- bzw. Ausfahrt

Bauweise
geschlossen (g) / abweichend (a)

§ 22 (3, 4) BauNVO

Parkanlagen

Isophone Überschreitung Immissionsrichtwert / zulässiger Maximalpegel Gewerbelärm*
Beurteilungspegel 63 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts gem. TA Lärm 
* Übernahme Peutz Consult GmbH, Gutachten Nr. VL 9624-1
 Anlage 13.2, 13.3 Stand: 31.05.2024
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Planteil A: Planzeichnung Nutzungsschablone

Planteil B: Textliche Festsetzungen

1.1.2    Die in den urbanen Gebieten gemäß § 6a Abs. 3 B auN VO ausnahmsweise zulässigen N utzungen:
            -  V ergnügungsstätten
            -  T anks tellen
            s ind gemäß § 1 Abs . 6 Nr. 1 BauNVO nicht  zulässig.

1.        Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 6a, 11, 16 bis 23 BauNVO)

1.1      MU - Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)
1.1.1    In al len urbanen G ebieten M U w erden die N utzungen, die gem äß § 6a Abs. 1 und 2 B auNVO
            allgem ein zulässig s ind, nicht  eingeschränkt.

I       Planungsrechtliche Festsetzungen

4.        Festsetzungen zu Freiflächen, Verkehrsflächen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sowie
           Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11, 14, 21 und 22 BauGB)

4.1.1    Die in der Planzeichnung darges tell te Verkehrs raumaufteilung innerhalb der  öffent lichen Straßenverkehrs-  
            f lächen (Fahrbahnen, Gehwege etc .) sind nicht  G egenstand der  Festsetzungen des Bebauungsplans.

4.1.2    Private Verkehrsf lächen und Wohnw ege innerhalb der Baufelder dür fen von den A nliegern,  der Feuerwehr,
            von Rettungs fahrzeugen sowie Fahrzeugen der Ver- und E ntsorgungsunternehmen genutzt  w erden.
            Die Verkehrs flächen mit  besonderer  Z weckbes timmung „Fuß-/Radweg“ bzw. „Fuß weg“ dürfen von der
            Feuerw ehr und von Rettungsfahrzeugen genutzt  werden.

4.2.1    Kfz -Stel lplätze sind grundsätz lich innerhalb der  G ebäude in P arkgeschossen bzw. unter irdisch in
            Tiefgaragen herzus tel len.
            Auf Tiefgaragen kann verzichtet  w erden, w enn innerhalb des jewei ligen B aufelds  (z.B. oberirdische
            Parkgeschosse innerhalb der  Baugrenzen bzw. B aulinien)  oder in Q uart iersgaragen in fußläufiger
            Entfernung bis max im al 300 m zum B aufeld der Stel lplatzbedarf auf andere Weise im B auantragsver fahren
            nachgewiesen werden kann.
            Ober irdische Kfz-Stellplätze s ind ausschl ießlich im öf fentl ichen Verkehrs raum sowie in den
            ausgewiesenen Flächen zulässig.

2.        Maß der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO)

2.2.4    Die festgesetz ten Maximalhöhen für  baul iche Anlagen können um bis zu 2,5 m durch untergeordnete
            technisch er forderliche Bauteile und A nlagen für die N utzung von Solarenergie überschrit ten werden,
            wenn diese mindestens  um ihre H öhe hinter die A ußenwand des obersten Geschosses zurück treten.
            Die im Baufeld 31 festgesetz te Max im alhöhe von 116,20 NH N darf  nicht  durch Aufbauten überschr it ten 
            werden.

2.4.1    Das  Ü berschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebäudeteile wie B alkone, Erker,  T errassen und
            Wintergärten is t zulässig, sofern der Antei l der vortretenden Gebäudeteile 30 % der Breite der jewei ligen
            Auß enwand nicht überschreitet .
            Sofern Baugrenzen direkt  an öffent liche V erkehrsflächen oder Verkehrs flächen mit  besonderer Zw eck -
            best im mung grenzen, ist  diese Ü berschreitung bis  zu einer Tiefe von 1,80 m zulässig, dabei muss die
            Auß enwand der  genannten ausk ragenden G ebäudeteile einen Mindes tabstand zur Stammachse von
            Straßenbäumen von 4,50 m haben.
            In den übrigen Bereichen dürfen B augrenzen durch die o.g. untergeordneten G ebäudetei le um bis zu
            2,50 m überschr it ten w erden.

4.2.2    In den öffent lichen Verkehrsflächen und den Verkehrs flächen mit  besonderer  Z weckbes timmung
            „Verkehrsberuhigter Bereich“  sind entlang der  Fahrbahn öffent liche Stel lplätze für die A nlieferung, für
            Personen mit  eingeschränkter Mobil ität,  für Kurzzeitparken, Car-S haring und für  die Einrichtung von
            Stel lplätzen mit Ladeinfrastruktur zuläss ig.
            Diese Festsetzung gi lt ab einer  G esamt-Verkehrsf lächenbreite von 8,00 m einseitig sowie ab einer
            Verkehrsf lächenbreite von 15,00 m beidseit ig.
            Diese Festsetzung gi lt nicht  für die Oschers leber  Straße und die Thür inger  Straße.

5.3.1    Zum Schutz vor Gewerbelärm
            -  der in den Baufeldern 35.1 und 35.2 genehmigten gew erblichen N utzung (Event-Location,  Parkplatz )
            innerhalb der MU 34, 17 und 18 und
            -  der in den Baufeldern 36.1 und 36.2 bestehenden gew erblichen N utzung
            s ind bei Neu-,  Um- und Anbauten von G ebäuden in dem im Planteil  A von der  Isophone „Gew erbelärm“
            gekennzeichneten Bereich öf fenbare Fenster oder sonstige Öffnungen zu Aufenthalts räumen von
            Wohnungen und sonst igen schutzbedürf tigen R äum en im Sinne der  DIN 4109 nur zulässig, wenn durch
            baul iche Schallschutzm aßnahmen (z .B. geschlossene Laubengänge, Doppelfassaden oder vergleichbare
            Schallschutzmaß nahmen) oder  durch A ufgabe der gew erbl ichen N utzung sichergestell t wird,  dass
            Beur tei lungspegel von 63 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts  bzw. Max im alpegel von 93 dB(A) tags bzw.
            65 dB(A) nachts  gemäß T A Lärm 0,5 m vor der  Mitte des geöffneten Fensters  nicht  überschri tten werden.
5.3.2    Mit  N utzungsaufgabe des  G ewerbes
            -  in den Baufeldern 35.1 und 35.2,  im Fal le der  Nicht-Err ichtung des  P arkplatzes oder  Umbauung des
            Parkplatzes mit  lärmabschirm enden baul ichen A nlagen (z .B. bei Vol lzug der  im Baufeld 35.2 festgesetzten
            Bebauung)
            -  in den Baufeldern 36.1 und 36.2
            ist  die Fes tsetzung 5.3.1 obsolet  bzw. is t im Bauantragsverfahren der Nachweis der  Einhaltung der
            Beur tei lungspegel zu erbringen.

Die notwendigen Abs tände zwischen den Gebäuden bzw. Flurstücken, die nach dem Leitfaden für  die
V erbesserung des  Schutzes  gegen Lärm bei s tationären G eräten (Kl imageräte,  K ühlgeräte, Lüf tungsgeräte,
Luft -Wärme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke)  der Bund/Länder-Arbeitsgem einschaft  für Immiss ionsschutz
(LAI)  (Stand 28.08.2013)  vorgeschrieben sind, sind einzuhalten. Eine wirksame Entkopplung der Anlage
gegenüber t ieff requentem Schal l ist  umzusetzen.

5.5.1    Eine Aufnahme der  F olgenutzung im gesamten Geltungsbereich, insbesondere im Bereich von Flächen, die
            mit dem Planzeichen Nr.  15.12 der PlanzV gekennzeichnet s ind, is t gem äß § 9 A bs. 2 Satz 1 Nr . 2 BauGB
            erst  dann zulässig, wenn die er forderl ichen Sanierungsm aßm ahmen des Sanierungsplans
            gemäß § 13 B BodSchG derar t durchgeführt  worden sind und nachgewiesen ist , dass keine Gesundheits-
            gefährdung für die geplante Folgenutzung davon ausgeht.
            Die Gemeinde kann den B ebauungsplan unter  der aufschiebenden Bes timmung in Kraft  setzen, dass
            Bodenbelas tungen auf der  Grundlage eines genehmigten S anierungsplans nach § 13 BBodSchG mit
            Verbindlichkeitserklärung beseitigt oder derar t gesichert  s ind, dass die Herstellung gesunder Wohn- und
            Arbeitsverhältnisse ges icher t ist .

5.5.2    Die A ußenhaut von unter irdischen Gebäuden (B odenplatten,  K ellerwände) is t unterhalb des Hor izonts  des
            aufgetragenen unbelas teten B odens von mind. 1 m Mächtigkeit mit einer Dif fusionssperre gegen
            Ausgasungen zu schützen, soweit das  im genehmigten Sanierungsplan vorgeschr ieben ist.

1.1.3    Gem äß § 6a Abs. 4 Nr . 1 B auN VO s ind innerhalb der Baufelder  3 bis 8, 10 bis 12 und 14 bis 20 ent lang
            der Plans traßen A, D und D 1 sowie nördl ich der  Plans traße D 2 in den B aufeldern 17 und 18 und südlich
            der Plans traße F 1 in den B aufeldern 21 und 22 im Erdgeschoss Wohn- und andere nichtgew erbliche
            Nutzungen mit  einem Anteil  von max. 50 v .H. der Gebäudelänge entlang der Straß enseite zuläss ig.

1.1.4    Die nach § 6a Abs . 2 Nr.3 B auN VO zulässigen Einzelhandelsbetr iebe mit zentrenrelevantem Sort iment sind
            nur als k leinf lächige Einzelhandelsbetr iebe im Sinne des „Magdeburger  Ladens“ mit  einer Größe der
            Verkaufsf läche von m aximal 100 m² zuläss ig.
            Zentrenrelevante Sor timente gem äß Magdeburger Märk tekonzept 2030 sind:
            -  N ahrungs - und G enussmittel,  R eformw aren;
            -  Drogerie-,  Kosm etik-,  Parfüm eriewaren;
            -  A potheker- , Sanitäts -, Orthopädiewaren;
            -  Schnittblumen;
            -  Tiernahrung, Lebendtiere, zoologischer Bedarf ;
            -  B ücher,  Z eitschrif ten, Papier- und Schreibwaren, Bürobedarf ;
            -  B ekleidung, Baby -/  Kinderartikel;
            -  Schuhe, Lederwaren, S por tar tikel ( ink l.  S portbekleidung und -schuhe);
            -  C omputer , Telefone und Zubehör , Fotow aren, Bild- und Tonträger,  Computerspiele;
            -  Elek trogroßgeräte (w eiß e Ware) ;
            -  U nterhaltungselektronik  (braune Ware) , Elektrokleingeräte;
            -  H aushaltw aren (Geschirr,  P orzellan,  Keramik ),  G eschenkart ikel;
            -  A ntiquitäten, Kuns t,  G aler ie;
            -  H eimtex til ien, Bettwaren, Kurzwaren, Wolle, Gardinen und Z ubehör;
            -  O ptik, Hörgeräte, Uhren, Schmuck ;
            -  M usik instrum ente, Mus ikalien;
            -  C ampingart ikel,  S portgroß geräte (S urfboards , Hom etrainer,  Angelbedar f,  etc.);
            -  F ahrräder
1.1.5    In den Baufeldern 9, 19 und 25 is t jewei ls im Erdgeschoss  eine pr ivate Kindertagesstätte mit  insgesamt
            240 Plätzen zu bauen; davon entfal len auf die Baufelder  9 und 25 je 50 Plätze und auf das Baufeld 19
            entfal len 140 Plätze. Pro Kind is t im Gebäude eine pädagogische Nutzf läche von mind. 5 m² und eine
            Auß enspiel- und -f reif läche mit  18 m² vorzuhalten.

2.4.2    Das  Ü berschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebäudeteile wie V ordächer und Markisen in den
            Erdgeschossen ist bis zu einer Tiefe von 2 m zulässig, sofern der Antei l der  vortretenden Gebäudeteile
            30 % der Breite der jewei ligen Außenwand nicht überschreitet.
            Bei angrenzenden öffent lichen Verkehrsflächen is t die Überschreitung nur  ausnahmsweise und mit
            Zust im mung des Straß enbaulastt rägers zuläss ig.

2.4.3    Ein Ü berschreiten der Baulinien durch untergeordnete G ebäudeteile wie Erker u.ä.  bis zu einer  Tiefe von
            1,80 m kann zugelassen werden, sofern der Anteil  der vor tretenden Gebäudetei le 30 % der  Breite der
            jew eil igen Auß enw and nicht  überschreitet . Die Außenwand der  genannten ausk ragenden Gebäudeteile
            muss  einen Mindestabs tand zur  Stamm achse von Straßenbäumen von 4,50 m haben.

4.3.1    Für  die Anl ieger  des jeweil igen Baufelds (z .B. Bewohner, Personal) s ind Fahrradstellplätze innerhalb der
            Gebäude herzustellen.

4.3.2    Für  die Öffent lichkeit (B esucher , Kunden, Schüler) sind Fahrradstel lplätze auf den Freif lächen des der
            jew eil igen Einrichtung zugeordneten Baufelds oder im Seitenbereich der dem Gebäude vorgelager ten
            Verkehrsf läche herzus tellen.

4.4.1    Im Geltungsbereich s ind drei Gemeinschaftsaufstell flächen für Wertstoffbehälter  (Altglas,  P apier)  mit einer
            Flächengröße von je 25 m² an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen zu errichten. An anderer
            Stel le sind A ufstel lflächen für Wertstof fbehälter unzulässig.

3.        Bauweise und überbaubare Grundstücksflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
           §§ 1, 12, 14, 16, 22 und 23 BauNVO)

5.5.3    Freif lächen und Innenhöfe der Baufelder , die nicht von einer Tiefgarage oder  einem Kellergeschoss unterbaut
            s ind und Res tbelas tungen in der  Tiefe enthalten, s ind mittels einer hor izontalen Grabsperre und
            Übererdung mit unbelastetem Bodenmater ial  von mind. 1,0 m zu versehen, soweit das im genehmigten
            Sanierungsplan vorgeschr ieben is t.  S ofern im Zuge der  B aumaßnahmen diese Grabsperren ver letzt  oder
            durchör tert werden, sind zusätz liche M aßnahmen durch den Bauherren gemäß dem genehmigten
            Sanierungsplan zu ergreifen.

3.2       Die fes tgesetzten Baugrenzen und B aulinien lassen keine Unterschreitung der nach
            § 6 Abs . 5 Satz  4 zeiter Halbsatz  B auO LS A er forderlichen Abs tandsf lächen zu.
            Folgende Ausnahmen von dieser Regelung werden zugelassen:
            Die Tiefe der Abs tandsf lächen gem. § 6 Abs . 5 S atz  4 zw eiter Halbsatz  B auO LS A der Gebäude untereinander
            gem. § 9 Abs . 1 Nr . 2a BauGB kann innerhalb der Blockrandbebauung eines  B aufelds in den Z ugängen /
            Zufahrten zu den Innenhöfen ausnahmsw eise bis 0,25 H reduziert  w erden, wenn nachgewiesen wird,  dass  an
            den gegenüber  l iegenden Fassaden keine F enster  von schutzbedürf tigen, dem ständigen Aufenthalt von
            Menschen dienenden Wohn- und Schlafräume l iegen.
            Zwischen den Baufeldern 16 und 20 kann die Tiefe der Abstandsf lächen für die Hochpunkte (VII I-Geschosser)
            auf 0,3 H reduz iert werden.
            Zwischen den Baufeldern 12 und 13 sowie zwischen den B aufeldern 26, 27 und 28 kann die Tiefe der
            Abstandsflächen für die H ochpunk te (VII I- und X-Geschosser)  auf 0,2 H reduz ier t werden.

3.1       Im G eltungsbereich wird gemäß § 22 Abs . 3 und 4 BauNVO die geschlossene bzw. abw eichende
            Bauw eise gem äß Eintrag in der  N utzungsschablone festgesetzt.  Öffnungen in der Blockrandbebauung
            s ind nur zulässig, sow eit  diese in der  Planzeichnung festgesetz t sind.

1.1.6    In den Innenhöfen der Blöcke 1 bis 8, 10 bis 12,  14 bis 18,  21 bis 24,  26 bis  28 sowie 32 und 36 is t je ein
            privater Kinderspielplatz  mit einer  Fläche von mind. 100 m² für  die Altersgruppe 0 – 6 Jahre
            gem. § 8 BauO LSA anzulegen.

1.2      SO - Sonstiges Sondergebiet „Einzelhandel“ gem. § 11 BauNVO

1.3      Fläche für den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung
           Feuerwehr und Rettungswache

1.2.1    Im Sondergebiet  SO 1 mit der  Z weckbes timmung „Einzelhandel“  (Baufeld 29) sind folgende A nlagen und
            Nutzungen zulässig:
            -  ein großf lächiger  Einzelhandelsbetrieb für  einen Lebensmit tel-V ollsor timenter  mit einer  V erkaufsfläche
              von max. 2.200 m²,  davon dürfen antei lig auch m ax. 1.000 m² im 1. Obergeschoss liegen
            -  A nlagen und Nutzungen für gastronomische Zw ecke
            -  pr ivate Verkehrsflächen mit Anl ieferzone im Gebäude
            -  ein Parkhaus / Quartiersgarage mit  Stel lplätzen für Kunden und Mitarbeiter  der im Baufeld ansäss igen
              B etr iebe und Einrichtungen, für  B esucher  und Gäs te der  öffent lichen und touristischen A nlagen und
              Einr ichtungen sowie Bew ohner des gesamten Q artiers 
            -  P K W-Stel lplätze in den gekennzeichneten Bereichen einschl ießlich deren Z ufahrten 

1.3.1    Auf der Fläche für den G emeinbedar f mit  der Zw eckbest im mung „Feuerw ehr und Rettungsw ache“
            (Baufeld 30)  sind folgende Anlagen und Einrichtungen zuläss ig:
            -  G ebäude und Einr ichtungen der Feuerwehr und des  R ettungsdiens tes  mit ihren N ebenflächen
              (Stell flächen, Z ufahrten)
            -  Ein Stahlgit termas t als  Antennenträger mit  T echnik fläche und Einfr iedung

2.1      Grundflächenzahl (GRZ) / Geschossflächenzahl (GFZ)
2.1.1    Für  die MU-Flächen wird eine G RZ von 0,6 festgesetzt.  Die Überschreitung der GR Z gem.
            § 19 A bs. 4 BauNVO bis max. 0,8 is t zuläss ig.
            Für die Sondergebiete Einzelhandel S O 1 und S O 2 (Baufeld 19 und 29)  wird eine GR Z von 0,9 festgesetzt.

2.1.2    Tiefgaragen und unterirdische Geschosse unter  den Innenhöfen sind nicht auf die GR Z anzurechnen,
            wenn diese mit einer  V egetationsschicht  von mind. 0,60 m Ü berdeckung mit durchwurzelbarem Boden
            ausgebi ldet werden.

2.1.3    Tiefgaragen w erden gem äß § 19 A bs. 4 Satz 3 BauNVO nicht auf  die GF Z angerechnet.

2.1.4    Bei der Ermitt lung der  Geschossfläche bleiben Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, B alkone, Loggien, 
            Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit  s ie nach Landes recht in den Abstandsf lächen zulässig sind
            oder  zugelassen w erden können, unberücksichtigt.

2.2      Höhen und Geschossigkeiten
2.2.1    Die festgesetz te Z ahl der  Vollgeschosse kann m aximal um jewei ls ein Vol lgeschoss  unterschri tten werden.
            Dabei muss  die Dif ferenzierung der  Z ahl der Vol lgeschosse innerhalb eines von Baugrenzen und B aulinien
            umschriebenen G ebäudes  m ndes tens ein V ollgeschoss betragen, anderenfalls  ist die Geschossigkeitdes
            angrenzenden Gebäuteteils ebenfalls zu reduzieren.

2.2.2    Von der Abgrenzung des unterschiedlichen Maßes  der Nutzungen innerhalb eines  G ebäudes  (Planzeichen
            gemäß Nr. 15.4 PlanzV) dar f in begründeten F ällen ausnahmsw eise um bis zu 5 m abgewichen w erden,
            wenn es  aus statischen oder sons tigen bautechnischen Gründen er forderl ich ist.

             Vol lgeschoss                         I           I I         I II         IV         V         VI        VII        VI II       IX         X

             Höhe in m über  der             max .     max.    max.     m ax.    m ax.    m ax.    max.     max .     max.    max.
             Bezugshöhe gem.                6 m      8 m    12 m     15 m    18 m    21 m    24 m    28 m     31 m    34 m
             Tex tfestsetzung Nr.  2.2.6

2.2.5    Die H öhe der  Gebäude is t ab der  genannten Bezugshöhe gem äß § 18 A bs. 1 BauNVO des jew eil igen
            Baufelds auszubilden.

Baufeld                                   Bezugshöhe in m NHN
1 bis 4, 12, 13 und 36
5 bis 11 und 14
15, 16 und 35
17, 18, 20 und 34
19, 26, 27 und 33
21, 23 bis 25 und 28
22 und 29 bis 32

2.3      Unterirdische bauliche Anlagen

2.4      Baugrenzen / Baulinien

Die Mindesthöhe der  O berkante des  R ohfußbodens der  Tiefgaragen soll  50,0 m über NHN betragen. Bei
U nterschreitung der  50,0 m über NHN sind Tiefgaragen mit Schutz  gegen von außen drückendes
Grundwasser  gemäß DIN 18195 auszubi lden.

1.2.2    Im Sondergebiet  SO 2 mit der  Z weckbes timmung „Einzelhandel“  (Baufeld 19) sind folgende A nlagen und
            Nutzungen zulässig:
            -  ein Lebensmit telm arkt  mit einer  V erkaufsfläche von max . 800 m²
            -  ein Droger ie-M arkt  mit weniger als  800 m² Verkaufsf läche
            -  Einzelhandelseinrichtungen bis zu einer  Größ e von max. 100 m² Verkaufsf läche ("Magdeburger
              Laden" gemäß M agdeburger  M ärktekonzept)
            -  A nlagen und Nutzungen für gastronomische Zw ecke
            -  eine Kindertagesstätte gemäß Tex tfestsetzung Nr.  1.1.5
            -  pr ivate Verkehrsflächen mit Anl ieferzone im Gebäude
            -  ein Parkhaus / Quartiersgarage mit  Stel lplätzen für Kunden und Mitarbeiter  der im Baufeld ansäss igen
              B etr iebe und Einrichtungen, für  B esucher  und Gäs te der  öffent lichen und touristischen A nlagen und
              Einr ichtungen sowie Bew ohner des gesamten Q uart iers 
            -  P K W-Stel lplätze in den gekennzeichneten Bereichen einschl ießlich deren Z ufahrten

- ab dem 1. Obergeschoss sind Gewerbebetriebe, soz iale,  kulturelle und anderen Einrichtungen, die das
  Wohnen nicht wesentl ich stören, zuläss ig. Insbesondere sind das:
      - Büros,  R äum e für freie B erufe,  V erw altung und Dienstleistungen,
      - Betriebe des  Beherbergungsgewerbes,
      - Anlagen für kirchliche, kulturel le, soziale, gesundheitl iche und spor tl iche Zwecke

4.1      Verkehrsflächen

4.2      Stellplätze Fahrzeuge 

4.3      Stellplätze Fahrräder

4.4      Wertstoff- und Abfallentsorgung

4.5      Nutzung von Grünflächen

4.2.4    Die Z ufahrten zu den Tiefgaragen dür fen nicht im Bereich der  Z ugänge zu den Höfen der  of fenen Wohn-
            blöcke angeordnet werden. Sie m üssen in Kreuzungsbereichen und Einmündungen einen Mindestabs tand
            von 8 m zum Schnit tpunkt der Fahrbahnränder  aufw eisen.
            Die Vorgaben der Grundstückszufahrtenr ichtl inie der Landeshauptstadt Magdeburg sind einzuhalten.

4.4.2    Innerhalb jedes Baufelds is t ein S ammelstellplatz  für die Restmüllentsorgung derart anzulegen, dass die
            Abholung durch den A bfal lbetr ieb direkt  von einer öf fentl ichen Verkehrs fläche aus erfolgen kann. Die Bemessung
            der Stell fläche ist  in Abhängigkeit  von der  A nzahl der  B ewohner bzw. Beschäft igten je Baufeld mit dem
            Städtischen Abfal lbetrieb abzus timmen.

4.4.3    Außerhalb der Baugrenzen s ind Nebenanlagen gemäß § 14 BauNVO in al len B augebieten nur zulässig,
            wenn sie der  G ebietserschl ießung oder  der Abfallentsorgung dienen, jedoch nicht ent lang der  B augrenzen
            zu  öf fentl ichen Verkehrs flächen bzw. Verkehrsf lächen mit besonderer Zw eckbest im mung.

4.5.1    Der  C harakter einer  Grünf läche gi lt  grundsätzl ich als gewahrt,  w enn bauliche A nlagen der soz ialen und
            Freizeitnutzung einen Flächenantei l von 20 % nicht  überschreiten. Unterirdische bauliche Anlagen sind
            mit durchwurzelbarem Boden von mindestens  1,00 m zu überdecken und w erden daher nicht auf  die bauliche
            Inanspruchnahme angerechnet.

4.5.2    Im Bereich der  Grünf läche 1 is t je ein öffent licher Kinderspielplatz für die Altersgruppe 6 - 12 Jahre und
            für die Altersgruppe 13 – 18 Jahre mit einer  Fläche von jew eils  mindestens  1.500 m² anzulegen.
4.5.3    Im Bereich der  Grünf lächen 2.1 und 2.2 sind Spiel- und S portplätze sowie Wege und Aufenthaltsbereiche
            zulässig.
5.        Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen und
           sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1.1    Vorhaben im Plangebiet müssen die Anforderungen an die Lärmschalldämmung gemäß DIN 4109 für  die
            ermittelten Lärm pegelbereiche erfüllen.  Zum Schutz  gegen A ußenlärm müssen die Auß enbauteile von
            Wohngebäuden sowie von G ebäuden mit Aufenthalts räumen (Wohn-, Büro-  und ähnl iche Arbeitsräume)
            den Anforderungen gem äß der  DIN 4109-1 „Schallschutz  im H ochbau“  (Januar  2018), Kapitel 7.1
            „Anforderungen an die Außenbauteile unter Berücksichtigung unterschiedlicher Raumarten“  entsprechen.
            Dabei s ind die im Plantei l A ausgewiesenen A ußenlärmpegelbereiche m aßgeblich.
            Die Außenbautei le schutzbedür ftiger Aufenthalts räume der  G ebäude müssen ein bew ertetes Gesamt-
            Bauschalldäm m-M aß (R'w, ges) aufweisen, das  nach Gleichung (6)  K ap. 7.1 der  DIN 4109-1 zu berechnen
            ist . Die Ermit tlung des maß gebl ichen A ußenlärmpegels (La) erfolgt gem äß Abschnitt  4.4.5.3 der DIN 4109-2
            (Januar  2018).

5.1      Außenbauteile von Gebäuden mit schutzbedürftigen Räumen

5.1.2    Die lüftungstechnischen Anforderungen s ind für Aufenthaltsräum e durch den Einsatz von schal lgedämmten
            Lüftern in allen B ereichen mit  nächt lichen Beur teilungspegeln > 50 dB(A) zu berücksicht igen oder es müssen
            im Hinblick auf Schallschutz  und Belüftung gleichwert ige Maß nahmen bautechnischer  Ar t durchgeführt
            werden. Im Schallschutznachweis sind die nach DIN 4109-2 (Januar 2018) geforder ten Sicherheitsbeiwerte
            zwingend zu beachten.
5.1.3    Ausnahmen können zugelassen w erden, w enn im Baugenehmigungsver fahren nachgewiesen wird,
            dass  geringere Schal ldämm-Maß e ausreichend s ind.
5.2      Schutz vor Verkehrslärm

5.2.3    Für  Wohnungen, bei denen mindestens  zwei A ußenwände nicht  zu einer von der  Haupterschließ ungsstraße
            abgewandten Seite,  d.h.  zum Blockinnenhof ausgerichtet  s ind, muss  durch besondere F ensterkons trukt ionen
            oder  durch andere bauliche M aßnahmen gleicher Wirkung gew ährleistet werden, dass ein Beurteilungspegel
            von 30 dB(A) w ährend der  N achtzeit in dem Raum oder den Räum en bei mindestens einem teilgeöffneten
            Fens ter  nicht überschri tten wird.

5.2.1    Ent lang der  Straße „Alt Salbke /  Alt Westerhüsen“  sind die Anordnung von Räumen mit  besonderem
            Schutzanspruch gegenüber  Emiss ionen wie Schlafz immer,  Kinderz immer und Übernachtungs räume von
            Beherbergungsbetrieben sowie Auß enw ohnbereiche (z.B. B alkone, Terrassen)  nicht zuläss ig.

5.2.2    In Wohnungen entlang der Straß e „Alt  S albke / Alt  Westerhüsen“ und der sonstigen H aupterschließungs-
            s traßen im Geltungsbereich
            -  mit einem Aufenthalts raum muss  dieser,  bzw.
            -  mit mehr als  einem A ufenthaltsraum muss mindestens die H älfte der  A ufenthaltsräume
            über  jewei ls  mindestens  ein Fenster ver fügen, das zur  von der  H aupterschließungss traß e abgewandten
            Seite,  d.h.  zum Blockinnenhof, ausger ichtet ist .

5.2.4    Dem Schlafen dienende Räum e m üssen mindestens über  ein Fenster ver fügen, vor dem A ußenpegel von
            <  50 dB(A) nachts nachgewiesen werden. Alternat iv  sind schal lgedämmte Lüftungseinrichtungen vorzusehen.

            -  A b dem 1. Obergeschoss  sind G ewerbebetr iebe, soziale, kulturel le und anderen Einr ichtungen, die das
              Wohnen nicht wesent lich stören, zulässig. Insbesondere s ind das:
                  - Büros,  Räum e für freie Berufe,  Verwaltung und Dienst leistungen,
                  - Betriebe des Beherbergungsgewerbes ,
                  - Anlagen für  k irchl iche, kulturelle, soz iale,  gesundheit liche und sportl iche Zw ecke 

2.2.3    Die O berkante der  D achhaut der Vol lgeschosse wird mit  folgend aufgeführten max im alen Gesamthöhen
            definiert .

 50,0 m NHN
 51,0 m NHN
 52,0 m NHN
 53,0 m NHN
 54,0 m NHN
 55,0 m NHN
 56,0 m NHN

4.2.3    Der  Kfz-Stellplatzschlüssel entspricht  den Fes tsetzungen in P unkt I I -  Integr ier te ör tl iche Bauvorschrif t
            gemäß § 85 B auO LS A.

4.3.3    Der  F ahrrad-Stellplatzschlüssel entspr icht den F estsetzungen in Punk t I I - Integr ierte ört liche Bauvorschri ft
            gem. § 85 BauO LSA.

5.3      Schutz vor Gewerbe- und Freizeitlärm

5.4      Schutz gegen Lärm bei stationären Geräten

5.5      Nutzung von Flächen mit Bodenbelastungen 

5.5.4    Vor  B eginn jeglicher Erschl ießungsarbeiten und vor Beginn von Eingri ffen künftiger Bauherren in den Unter-  
            grund ist  auf Grundlage des genehmigten Sanierungsplans erforderl ichenfal ls  mittels vorheriger Sicherungs-
            maßnahm en auszuschl ießen, dass  horizontale Dichtungsschichten durchstoß en oder verletzt  w erden.

6.        Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
           (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.5.5    Für  B aufelder außerhalb des Sanierungsplangebiets (B aufelder 30,  32, 33,  35 und 36)  haben die B auherren
            den Nachw eis zu erbringen, dass eine sensible N achnutzung bodenschutzrecht lich unbedenkl ich, besorgnis-
            f rei  und zulässig ist.  Der Boden is t gem äß Pkt.  2.1 BB odSchV nach geplanter  N utzung für den Wirkungspfad
            Boden-M ensch zu beproben. Vor Beginn der Untersuchungsarbeiten sind das Untersuchungskonzept und
            vor Beginn der Bauarbeiten der Ber icht mit  den Untersuchungsergebnissen mit der zuständigen
            Bodenschutzbehörde abzust immen.

6.1.1    Im Geltungsbereich des Bebauungsplans  sind Nisthil fen für Vögel mit öst licher bzw. west licher Ausr ichtung
            wie folgt  fachgerecht anzubr ingen:
            -  je MU-Baufeld:
                 - 1 H albhöhle mit  einem Brutraum ≈ 12 x  16 cm und einer Flugöffnung 11 x  8 cm in einer  Hanghöhe
                 von ≥ 3 m an einer  Auß enfassade oder einem sol itären Baum
                 - 1 H öhle mit einem Brutraum ≈ 12 x 16 cm und einer  Flugöffnung Ø 32 mm in einer Hanghöhe von ≥ 3 m
                 an einer Außenfassade oder  einem soli tären B aum
            -  je SO-Baufeld:
                 - 1 M auersegler-Nistkasten mit  je 3 Brutinnenräum en von je ≈ 30 B x 14 H x  14 T cm ( insgesamt
                   6 Niststätten)  in einer Hanghöhe von ≥ 3 m an einer unvers tel lten Außenfassade

6.1.2    Auf Grundlage der  G enehmigung der oberen N aturschutzbehörde vom 19.12.2023
            (AZ 407.3.4-22481-2-MD-1309/23) ist  im Baufeld 34 eine Niststätte für  den Turmfalken mit  einem
            Brut innenraum von ≈ 30 B x 35 H x 30 T cm hergestel lt worden. Dieser  und ein weiterer vorhandener
            Nistplatz  sind mit den genannten Anforderungen zu erhalten.  Die Einflugöffnungen für innerhalb des
            Gebäudes  befindl iche Nists tät ten s ind offenzuhalten.

6.1.3    An den drei zu erhaltenden Bäumen (Platanen) im B ereich der Baufelder  34 und 35.1 s ind drei Niststätten
            (Höhlen) für  den Star mit  einem A ußenmaß ≈ B 19 x  H 28 x  T 20 cm und einer Flugöffnung Ø 45 mm in einer
            Hanghöhe ≥ 4 m, in ös tlicher,  südl icher  oder wes tl icher  A usrichtung anzubringen.

6.1      Niststätten für Vögel

6.2.1    Im Baufeld 29 is t die D achf läche auf 1.500 m² mit  einer sandig-kies igen mageren S ubstratschicht  von
            mind. 15 cm Dicke anzudecken und als Halbtrockenrasen bis  Trockenrasen mit  einer Artzusamm ensetzung
            entsprechend Pf lanzl iste 3 zu entwickeln.
            Die Nutzung von S olarenergie sowie der Aufbau von technischen Anlagen ist  auf diesen Flächen nicht
            zulässig.

6.2.2    Zur  B eleuchtung der Elbprom enade mit Elberadweg und der Grünfläche der  Elbprom enade s ind nur
            insektenfreundl iche Leuchten mit einem UV-freien Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Lampen, LE D) mit
            einer Lichtfarbe < 3.000 K und einer Wellenlänge von > 500 nm zulässig.
            Der nach unten ger ichtete Abs trahlwinkel darf  max. 180° betragen.
            Ausnahm en können zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird,  dass eine Abs trahlung von 0,0 Lux an
            der Grenze zum FFH-Gebiet  „Elbaue zwischen Saalem ündung und M agdeburg“ eingehalten wird.

6.2.3    Nach Nordosten, Osten oder  S üdos ten gerichtete,  beleuchtete Werbetafeln und sonst ige Auß enbeleuchtung
            der zur  Elbe gerichteten öst lichen Gebäudefassaden in den Baufeldern 2, 3, 6,  7,  12, 13,  14, 16, 20,  21,
            26 bis  28 sowie 31 s ind nicht zuläss ig.
            Nach oben ger ichtete B eleuchtung ist im gesamten G ebiet nicht zulässig.

6.2      Insektenschutz

7.        Maßnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bäumen und Sträuchern und sonstigen
           Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
7.0      Arten und Pflanzqualitäten

Die nachfolgend aufgeführten Pflanz listen (Ar ten, Pflanzquali täten) s ind der Maßnahmenbeschreibung
in der Eingr iffs-Ausgleichs-Bilanz ierung zu entnehmen.
F olgende Mindest-Pf lanzqual itäten werden festgesetzt :
- Straßenbäum e: Hochstamm, 3x verpflanz t,  Stam mumfang 18–25 cm, Kronenansatz  ≥ 2 m
- Mittel-  bis großkronige B äume: Hochstamm, 3x  verpflanzt , Stamm umfang 14–16 cm
- Sträucher, H eckenpf lanzen: 2x verpf lanzt mit Bal len, 2-3 Tr iebe, 80-100 cm hoch
- Schling-  und Kletterpflanzen: T opfware, 4-6 Triebe, gestäbt
Al le A npflanzungen und Begrünungen s ind dauerhaft zu erhalten.
A bgängige Gehölze s ind in der nächs ten Pf lanzperiode zu ersetzen.

7.1      Bäume innerhalb von Verkehrsflächen und Stadtplätzen

7.1.1    Die V erkehrsflächen sind auf einer Länge von 100 m ab einer Verkehrsf lächenbreite von 8,00 m mit  einer
            Baumreihe aus  mindestens  5 Straßenbäum en sowie ab einer  V erkehrs flächenbreite von 15,00 m mit einer
            Baum allee aus  mindestens  10 Straßenbäumen zu bepflanzen. Im gesamten Plangebiet sind mind. 250
            s tandor tgerechte,  stadtkl im afes te Straßenbäume als Hochstam m (3x verpflanzt,  Stammumfang mind. 18 cm)
            zu pflanzen.
            Zu verwenden sind Arten und Qual itäten der Pf lanzl iste 5.
            Der Kronenansatz  von Straß enbäum en muss  ≥ 2 m betragen.
            Der möglichs t regelm äßige Pflanzabs tand der  B äum e untereinander  soll  mind. 8,00 m betragen.
            Zwischen den Straßenbäum en und Mas ten (z.B. Straß enbeleuchtung, Lichtsignalanlagen, Ober lei tungen) sowie
            zu den Gebäudefassaden ist ein Pflanzabs tand von mind. 4,00 m einzuhalten.
            Die Straßenbäum e entlang der Straß e „Alt  S albke / Alt  Westerhüsen“ sind nicht  G egens tand der
            Festsetzungen des Bebauungsplans und nicht mitzurechnen.

7.1.2    Freif lächenstellplatzanlagen für  P K W s ind mit einem Baumdach zu übers tel len. Hierbei is t je angefangene
            5 Stel lplätze ein mittel- bis  großk roniger Laubbaum zu pf lanzen.
            Zu verwenden sind Arten und Qual itäten der Pf lanzl iste 5.
7.1.3    Die Mindestflächengröß e für unversiegelte B aumscheiben beträgt 8 m² bzw. für Baumquart iere mit
            begehbarer  A bdeckung 6 m².
            Das durchwurzelbare Bodenvolumen pro B aum beträgt mindes tens 12 m³,  wobei die Tiefe der Pflanzgrube
            mindestens  1,5 m betragen muss .
            Die Pflanzgrube für die Sträucher muss mindes tens 0,5 x 0,5 x  0,5 m betragen.

7.2      Begrünung von Dächern, Fassaden und Tiefgaragen

7.2.1    In al len B aufeldern s ind bei Neubauten die Dächer  mit einem Flächenantei l von mind. 70 v.H.,  bezogen auf
            die gesamte obere Dachfläche eines Gebäudes (d.h.  bei Staffelgeschossen einschl ießlich der Dachfläche
            des darunter  l iegenden Geschosses),  mit einer  durchwurzelbaren S ubstratschicht  von mind. 25 cm Dicke
            anzudecken und zu begrünen.
            Die Dachbegrünung und die Nutzung von Solarenergie kann kombiniert  werden. D abei m üssen die
            Solarm odultische einen Mindes tabstand von 0,50 m von der Oberf läche der  Dachbegrünung aufw eisen.
            Im Baufeld 29 ist  die Dachbegrünungsf läche antei lig auf  1.500 m² als Trocken-  bis Halbtrockenbew uchs  mit
            einer Artenzusammensetzung gemäß Pflanz liste 3 auszubilden. In diesem Bereich ist  keine Kombination mit
            Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zuläss ig.    

7.2.2    Die nicht überbaubaren Grundstücks flächen – insbes . die H of-  und Vorgartenflächen einschließl ich der
            Dächer von Tiefgaragen – s ind als wasserdurchlässige,  m öglichs t zusamm enhängende V egetat ionsflächen
            anzulegen und dauerhaft gärtnerisch zu unterhalten. Schottergärten sind unzuläss ig.  Innerhalb des
            durchw urzelbaren Bodenaufbaus sind wasserundurchläss ige S perrschichten wie z.B. A bdichtbahnen oder
            vergleichbare küns tl iche Material ien nicht zuläss ig (§ 9 Abs . 1 Nr.  25 a BauGB).

7.2.3    An den G ebäuden sind baulich geschlossene und lichtundurchläss ige Fassadenabschnit te ab einer
            zusammenhängenden Fläche von mindestens 15 m² mit einer Mindestbreite von 3 m mit selbst  k limmenden
            bzw. rankenden Pflanzen flächig zu begrünen. Insgesamt s ind mind. 5 % der  F assadenfläche der
            Geschosse I bis  IV zu begrünen.
            Die baulich geschlossenen und l ichtundurchlässigen F assadenabschnitte der  nach Osten zur Elbe
            gerichteten Außenfassaden der  ös tl ichen Gebäude der  B aufelder 2, 3,  6 und 7, 12,  13, 14,16, 20, 21,  26
            bis 28 sowie 31 s ind ab einer Fläche von mindestens 15 m² mit  einer  Mindestbreite von 3 m mit selbs t
            k limmenden bzw. rankenden Pflanzen flächig zu begrünen. Insgesamt sind mind. 10 % der  Fassadenfläche
            der Geschosse I  bis IV zu begrünen.
            Zu verwenden sind Arten und Qual itäten der Pf lanzl iste 4.
            Pro Pflanze is t ein Pf lanzquar tier von mind. 0,5 m x  1,0 m Fläche und 0,8 m Tiefe anzulegen; in der Tiefe
            ist  die barrierefreie A usbreitung der Wurzeln bis  zu 1,5 m s icher  zu s tel len.
            Im Bereich öffent licher Verkehrsf lächen m uss eine nutzbare G ehwegbreite von mind. 2,0 m verbleiben.
            Rankhil fen/ -gitter  dürfen im Bereich öffentlicher Verkehrs flächen maximal 0,2 m vor  der Fassade vors tehen.

7.3      Begrünung von Innenhöfen und Außenflächen von Kindertagesstätten

7.3.1    Im Innenhof der Blöcke bzw. der  sons tigen nicht  überbaubaren Grundf lächen ist  in allen MU Gebieten je ein
            mittel- bis  großk roniger Baum gem äß den Maßgaben der  T extfes tsetzung 7.1.3 sowie 10 Sträucher  zu
            pflanzen.
            Zu verwenden sind Arten und Qual itäten der Pf lanzl isten 6 und 7.

7.3.2    Auf den Auß enf lächen der Kinder tagess tätten ist  je angefangene 500 m² ein mit tel- bis großkroniger  B aum
            der Pf lanzliste 7 zu pflanzen.
            Darüber  hinaus sind die Flächen auf einem Flächenantei l von mind. 20 % mit für  Spielplätze geeigneten
            Strauchgehölzen zu begrünen.
            Zu verwenden sind Arten und Qual itäten der Pf lanzl iste 6.

7.4      Begrünung von Freiflächen

7.4.1    Die Grünf lächen 1, 2.1 und 2.2 sind auf einem Flächenantei l von mind. 25 % mit für  Spielplätze geeigneten
            Strauchgehölzen in Gruppen von mind. 50 m² bis  und max . 200 m² zu begrünen. Der  Pf lanzabstand
            zwischen den Pf lanzen einer Gruppe beträgt 1,0 m bis 1,5 m.
            Zu verwenden sind Arten und Qual itäten der Pf lanzl iste 6.
            Je angefangene 500 m² is t ein Baum zu pf lanzen.
            Zu verwenden sind Arten und Qual itäten der Pf lanzl isten 7 und 8.

7.4.2    Die Grünf lächen 3.1 und 3.2 sind auf einem Flächenantei l von mind. 40 % mit für  S pielplätze geeigneten
            Strauchgehölzen in Gruppen von mind. 25 m² bis  und max . 100 m² zu begrünen. Der  Pf lanzabstand zwischen
            den Pflanzen einer  Gruppe beträgt 1,0 m bis 1,5 m.
            Zu verwenden sind Arten und Qual itäten der Pf lanzl iste 6.

7.4.3    Auf der Grünfläche 3.3 ist eine Baumreihe aus 8 Bäum en zu pflanzen.
            Zu verwenden sind Arten und Qual itäten der Pf lanzl iste 5.

7.4.4    Innerhalb der Grünf lächen 4.1,  4.2 und 5 sind auf einem Flächenantei l von 60 % ihrer  G esamtfläche
            Baum-Strauchs trukturen anzupf lanzen.
            Der Pflanzabstand zwischen den Pflanzen einer Gruppe beträgt 1,0 m bis  1,5 m.
            Zu verwenden sind Arten und Qual itäten der Pf lanzl isten 1 und 2 sowie 6 und 7.

1.        Räumlicher und sachlicher Geltungsbereich

2.1      Stellplatzschlüssel

II      Integrierte örtliche Bauvorschrift gem. § 85 BauO LSA

2.1.1    Bauliche A nlagen dür fen nur errichtet werden, wenn die notw endige Anzahl an Abstellplätzen für Fahrräder
            innerhalb des Baufelds sowie die notwendige Anzahl an Stellplätzen für Kfz  innerhalb des  B aufelds oder  in
            zumutbarer  fußläuf iger Entfernung (m ax. 300 m) hergestel lt  w erden. Die Fahrradabs tellanlagen und
            notwendige Kfz-Stellplätze m üssen spätes tens zum Z eitpunk t der  N utzungsaufnahme fert iggestel lt sein und
            s ind dauerhaft zu unterhalten.

F ür den Geltungsbereich des  B ebauungsplans  Nr. 483-6 „Fahlberg-Lis t“  gi lt  eine
ör tl iche Bauvorschrif t gem. § 85 Abs. 1 S atz 4 Nr.  1 und Abs. 3 B auO LSA i.d.F.d. Bek. v . 10.09.2023
(GVBl. LSA S. 440) sowie K VG LSA v. 17.06.2014 (G VBl.  LSA S. 288) zur  H erstel lung von Kfz-Stellplätzen
und Abstel lplätzen für Fahrräder  nach § 48 A bs. 1 BauO LSA.

2.        Herstellung notwendiger Stellplätze für Kraftfahrzeuge (Kfz) und Abstellplätze für Fahrräder
           (Stellplatzsatzung)

2.1.2    Folgende Richtzahlen s ind bei der  Ermit tlung der notwendigen A nzahl an Kfz -Stel lplätzen und Abstel lplätzen
            für F ahrräder zugrunde zu legen:

bis 50 m²
>50 m² bis 75 m²
>75 m² bis 100 m²
>100 m² bis  120 m²
>120 m² bis  160 m²
>160 m² 

Nutzungsart Anzahl Kfz-Stellplätze Anzahl Fahrrad-Stellplätze 
Wohnnutzung 
Gesamtwohnfläche (GWF)* 

Nicht-Wohnnutzung 

0,4 Stpl. je Wohnung 
0,7 Stpl. je Wohnung 
0,9 Stpl. je Wohnung 
1,1 Stpl. je Wohnung 
1,2 Stpl. je Wohnung 
1,4 Stpl. je Wohnung 

1 FaStpl. je Wohnung 
1,5 FaStpl. je Wohnung 
2 FaStpl. je Wohnung 
3 FaStpl. je Wohnung 
3,5 FaStpl. je Wohnung 
4 FaStpl. je Wohnung 

Alten-(wohn-)heime 
B üro-  u. Verwaltungsräume 
Einzelhandelsbetriebe 
G asts tät ten 
H otels,  B eherbergungsbetriebe 
Schulen, Kinder-  u.  Jugendeinrichtungen 
S onst. gewerbliche A nlagen 

1 Stpl.  je 15 Betten 
1 Stpl.  je 40 m² NF 
1 Stpl.  je 40 m² NF 
1 Stpl.  je 12 Sitzpl. 
1 Stpl.  je 6 B etten 
1 Stpl.  je 30 Schüler 
1 Stpl.  je 3 B eschäftigte 

1 FaStpl. je 7 Betten 
1 FaStpl. je 40 m² N F 
1 FaStpl. je 50 m² N F 
1 FaStpl. je 10 Sitzpl.  
1 FaStpl. je 10 B etten 
1 FaStpl. je 5 Schüler 
1 FaStpl. je 3 Beschäft igte 

*Berechnung der Gesamtwohnfläche (G WF) gem. V erordnung zur Berechnung der Wohnfläche
(Wohnflächenverordnung - WoFlV)  vom 25.11.2003 (BG Bl.  I S.  2346)

2.2      Reduzierung der Anzahl notwendiger Stellplätze
2.2.1    Die A nzahl der  notw endigen Kfz-Stellplätze kann bei ges icher tem und leistungs fähigem Anschluss  an den
            ÖPNV in zumutbarer fußläuf iger Entfernung zum Gebäude bzw. B augrundstück  unter folgenden V oraus-
            setzungen reduz ier t werden:
            -  um bis zu 10 % innerhalb des Einzugsradius von m ax. 500 m von Bahnhöfen
            -  um bis zu 5 % innerhalb des Einzugs radius von max . 300 m von Straßenbahnhaltestellen
            -  um bis zu 5 % bei ges icher ter  Bereitstellung von Mikro-Mobi li tätsangeboten (Bike-,  E-Scooter-Shar ing)
              als Unterstützung der  Verknüpfung mit  den ÖPN V-A ngeboten
            Eine Ü berlagerung der  genannten Reduzierungspotenziale is t zuläss ig.

2.2.2    Bei der ges icher ten B ereits tel lung von C ar-Sharing-Stellplätzen kann die Anzahl der notwendigen Kfz-Stel lplätze
            im Einzelfal l verringert  w erden. Ein Car-Sharing-Stellplatz  ersetzt  dabei 4 Kfz-Stellplätze. Dabei muss das
            Car-Sharing-Angebot spätestens zum Zeitpunk t der Nutzungsaufnahme nachgewiesen und dauerhaft
            s icherges tel lt  w erden.

2.2.3    Bei der ges icher ten B ereits tel lung zusätzlicher Fahrradabstellanlagen kann die A nzahl der  notw endigen
            Kfz-Stellplätze im Einzelfal l verringert  w erden. 4 zusätzliche Fahrradabs tel lplätze ersetzen dabei einen
            Kfz-Stellplatz .

2.2.4    Eine Reduzierung der  gemäß text licher Festsetzung 2.1.2 notw endigen A bstellplätze für  F ahrräder is t nicht
            zulässig.

3.1      Einfriedungen
Im G eltungsbereich sind Einfr iedungen in F orm von M auern und Z äunen unzulässig.
Z äune und Geländer sind ausnahmsw eise zulässig,  w enn sie aus Sicherheitsgründen erforder lich sind
(z .B. Einfriedung von Freiflächen von Kindertagesstät ten oder  A bsturzs icherungen) .

3.        Gestaltung

Ordnungswidrig handelt , wer  nach § 8 Abs. 6 K ommunalver fassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(KVG LS A), vorsätzl ich oder  fahr lässig den Vorschri ften dieser ört lichen Bauvorschr if t zuwiderhandelt .
Die Ordnungswidr igkeit  kann mit einer  G eldbuß e geahndet w erden.

4.        Genehmigungspflicht, Ordnungswidrigkeiten

3.2      Werbeanlagen

1.        Belastungen des Bodens und des Grundwassers
III     Hinweise zu Boden und Wasser

Im G eltungsbereich bef inden sich K ontaminat ionen des  B odens und des Grundw assers durch Altlasten der
ehem aligen chemisch-pharmazeutischen Produktion von Pflanzenschutzmitteln, Farbs tof fen und sonstigen
chemischen Produk ten.
D as Gebiet wird auf der Grundlage eines Sanierungsplans  nach § 13 BB odSchG für  die geplanten
N achnutzungen saniert.  Zuständige G enehmigungsbehörde is t die Landesanstalt  für Altlastenfreistellung
S achsen-Anhalt .
U nabhängig davon sind bei allen Erdarbeiten vorsorglich folgende Hinw eise zu beachten:
S oll ten w ährend der  Bauarbeiten,  bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schädliche B odenveränderungen oder  Altlas ten (Auftreten von Fremds tof fen, Auffäll igkeiten durch Farbe
und/oder  G eruch)  festges tel lt  w erden, sind ggf. laufende Erdarbeiten sofort  einzustel len und das  U mweltamt
(untere B odenschutzbehörde bzw. die Landesanstalt  für Alt lastenfreistellung S achsen-Anhalt) vor  Beginn
w eiterer Maß nahm en unverzügl ich und unaufgefordert  zu informieren.
D as Grundw asser ist  nicht Beststandtei l des  Grundstückseigentums und darf aufgrund der vorhandenen
B elas tung nicht als Brauchwasser  genutzt  w erden (z.B. Brunnen zur  B ewässerung, Erdwärmebohrungen).
Es  dürfen keine essbaren N utzpflanzen angebaut werden.

2.        Boden
In B ereichen, die für eine Bepf lanzung vorgesehen s ind, ist  der obers te Bereich als durchw urzelbare
B odenschicht i.S.d. § 2 Nr . 11 der  B undesbodenschutz - und Altlastenverordnung (BB odSchV) vom
09.07.2021 wie folgt herzustellen:
- für Rasen in einer  M ächt igkeit von mind. 20-50 cm
- für Flächen mit Strauchwerk  in einer Mächtigkeit  von mind. 50-100 cm
- für die A npflanzung von Bäumen in einer Mächtigkeit von mind. 100-200 cm.
Die Mächtigkeit is t den S ubstrateigenschaften und den Standortbedingungen anzupassen.

3.        Bodendenkmale
A uf die Einhaltung der gesetz lichen Meldepf licht  und die Erhaltungspf licht  gemäß § 9 Abs. 3 D enkmal-
schutzgesetz des  Landes Sachsen-A nhalt (D SchG S T) im Fal le unerwartet  freigelegter  archäologischer
F unde oder Befunde wird hingewiesen.

4.        Kampfmittel
D as Plangebiet ist  als Kam pfmittelverdachts fläche (ehemaliges Bombenabw urfgebiet) regis trier t.  V or
B eginn jeglicher Bauarbeiten und sonst iger erdeingreifender  M aßnahm en s ind die Flächen auf K ampfmit tel
zu untersuchen.

5.        Hochwasser
D as Plangebiet befindet sich teilweise in einem festgesetz ten Ü berschwemm ungsgebiet HQ 100. D er
berechnete HQ-100-Wert , der  im F alle eines Hochwassers eintreten kann, beträgt 49,00 m über NHN.
Im F alle der Errichtung unter irdischer Geschosse (Kel ler , Tiefgaragen) s ind diese in hochw asserangepass ter
B auw eise auszuführen.
D urchflutbare K eller oder Tiefgaragen sollen frei von zentralen technischen Anlagen sein.
F ür die Inanspruchnahme von R etentionsvolumen innerhalb des HQ 100 is t entsprechender Ausgleich zu
schaffen.

6.        Niederschlagswasser
D as gesamte G ebiet ist  im Trennsystem zu entwässern.
Die ordnungsgemäß e Beseitigung des Niederschlagswassers  obliegt  den jeweil igen Grunds tückseigentümern
(§ 56 S atz  2 WHG und § 79 b Abs . 1 WG LSA).  D as anfallende Niederschlagsw asser  soll  entsprechend der
M aßgaben der  § 55 A bs. 2 WHG und § 79 Abs . 4 WG LSA in geeigneten Fäl len or tsnah zurückgehalten
oder direk t in ein G ewässer  eingeleitet werden. Dabei ist  die Möglichkeit  der ortsnahen B eseitigung von
Niederschlagswasser auf  dem Grunds tück durch Vers ickerung, Verduns tung, S peicherung und Nutzung zur
B ewässerung vorrangig zu prüfen.
D er Grundstückseigentümer hat nach M aßgabe der  A bwasserentsorgungsbedingungen das Recht,  sein
Grundstück an die öffent lichen A bwasseranlagen zur  E ntsorgung von Niederschlagswasser  anzuschl ießen,
w enn betriebs fer tige Abw asserkanäle vorhanden sind und die Möglichkeiten des  V erbr ingens des Nieder-
schlagswassers  auf dem eigenen Grunds tück ausgeschöpft  sind bzw. nicht bes tehen (z .B. ungenügende
Wasserdurchlässigkeit des  U ntergrunds, Unterschreitung des Mindes tabstands zum mit tleren höchsten
Grundwasserstand oder wenn sich im hydraul ischen Einflussbereich von Vers ickerungsanlagen
V erunreinigungen / Alt lasten bef inden) .
D er Grundstückseigentümer hat dies  mit nachprüfbaren Unterlagen nachzuweisen.
Die konk reten Maßgaben für die Entwässerung der einzelnen Grundstücke ergeben sich aus der jewei ligen
grundstücksbezogenen Z ustimm ung zur  E ntw ässerung, die von der  Abwassergesel lschaft Magdeburg mbH
(AGM) auf Grundlage der  Entwässerungssatzung der Landeshaupts tadt Magdeburg vom 12.12.2005 und den
A bwasserentsorgungsbedingungen der AGM er tei lt  wird.

7.        Starkregenereignisse - Notwasserwege

B ei extrem en Niederschlagsereignissen (> 30jähriges  R egenereignis)  wird die Kapazität  der Regenwasser-
kanal isation für die A bleitung des  Niederschlagswassers  überschr it ten. Das  G efäl le von Straßen und des
G eländes  is t so zu planen, dass für  diesen Fal l eine ober flächige A bleitung des  Niederschlagswassers in
Richtung Elbe sichergestell t ist  (Notwasserwege).

1.        Maßnahmensicherung

3.1      Avifauna

IV     Hinweise zu Artenschutz und Kompensation

Alle K ompensat ions-  und Artenschutzm aßnahmen s ind nach fachgerechter Herstellung zu s ichern und zu
erhalten. Im Fal le des Verlus ts oder der  B eeinträchtigung ist die Vorgehensw eise umgehend durch den
Eingr if fsverursacher mit  der zus tändigen Naturschutzbehörde abzustimm en.
Al le K ompensat ions-  und Artenschutzm aßnahmen außerhalb des  G eltungsbereichs  sind recht lich zu sichern
(z .B. durch privatrecht liche Ver träge mit Grundbucheintrag oder  B aulast). Der  Nachweis des Flächenzugri ffs
is t vor  S atzungsbeschluss zu erbr ingen.

2.        Vermeidung im Sinne des Artenschutzes

In V erbindung mit Baufeldfreimachungen, F ällungen, G ebäudesanierung oder –abbruch sind im Vorfeld der
Arbeiten G ehölze und Gebäude einschließl ich Kel ler  auf Brut-,  Nist- und Lebensstätten durch eine
fachkundige P erson zu überprüfen und die Durchführung der Arbeiten zu begleiten. Das  Ergebnis ist  zu
dokum ent ieren und der unteren Naturschutzbehörde mitzutei len.
Im F alle des Auffindens von Nist- und Lebensstätten ist  die weitere Vorgehensweise abzust im men und
entsprechender  Ersatz zu leisten.

3.        Artenschutzmaßnahmen außerhalb des Geltungsbereichs

Im räumlich-funk tionalen Umfeld des Bebauungsplans sind Nis thi lfen für Vögel wie folgt fachgerecht
vorgezogen anzubr ingen:
- 9 Halbhöhlen für  den Haussperling mit einem Brutraum ≈ B 15 x T 21 cm und einer  Flugöffnung 30 x  50 mm
  in einer  Hanghöhe von mind. 2 m, mit  ös tl icher,  südl icher  oder südwes tl icher Aus richtung an einer
  Hausfassade
- 2 Mehlschwalbennes ter mit zw ei Brutnäpfen und einem Gesamtmaß von ≈ B 43,0 x  H 17,5 x T 17,5 cm
  in einer  Hanghöhe von mind. 2 m, südlich exponiert , an einer freien,  nicht  überdachten Fassadenfläche
  oder direkt  unter Dachvorsprüngen
- 1 Höhle für  den Wendehals mit einem Auß enmaß ≈ B 19 x H 28 x  T 23 cm und einer Flugöffnung Ø 34 cm
  in einer  Hanghöhe von mind. 3 m mit öst licher, südlicher oder südwest licher Ausr ichtung, in einem alten
  Baumbestand (bestenfalls einer Streuobs twiese)

3.3      Turmfalke

F ür den Turmfalken wurde an der  Gymnastikhalle der Berufsbi ldenden Schule „Otto Schlein“,
Alt Westerhüsen 51-52 in 39122 Magdeburg, auf  Grundlage der Genehmigung der  unteren N aturschutz-
behörde vom 25.03.2024 (A Z 67.21.02.02-00696/24) ein Ersatzstandort als CEF-Maß nahme geschaffen.

3.2      Wanderfalke

F ür den Wanderfalken ist auf Grundlage der  G enehmigung der oberen N aturschutzbehörde vom 19.12.2023
(AZ 407.3.4-22481-2-MD-1309/23)  innerhalb des  Flurs tücks  1536, Flur  476, Gemarkung M agdeburg, ein
Nistkasten mit einem Brutraum ≈ B 65 x H 55 x  T 70 cm in einer Hanghöhe von ca.  25 m an einem Mas t in
nördl icher  bis nordös tl icher Aus richtung zu install ieren.

3.4      Neuntöter

Innerhalb des  rechtsk räf tigen B ebauungsplans Nr. 103-1 „A ugust-Bebel-Damm Wes tseite“ is t auf dem
Flurs tück 10347, Flur  202, Gemarkung Magdeburg, auf  einer Gesamtf läche von ca. 1,5 ha ein Habitat für
den Neuntöter zu entwickeln.
A uf der Fläche s ind Strauchgruppen mit einer  Größ e von ca.  270 m² in Gruppen von mind. 30m² bis
m ax. 50 m² anzupf lanzen. Der  Pf lanzabstand zwischen den Pflanzen einer  Gruppe beträgt 1,0 m bis 1,5 m.
Z u verw enden s ind Ar ten und Quali täten der  Pf lanzl is te 1.
E ntlang der  südl ichen Flurs tücksgrenze sind Heckenpflanzungen auf ca. 815 m² vorzunehmen. Der
Pf lanzabstand beträgt 1,5 x  1,5 m. Die H ecke ist mind. dreireihig versetz t anzulegen.
Z u verw enden s ind Ar ten und Quali täten der  Pf lanzl is te 2.
Die Maß nahm enfläche ist  auf ca.  13.805 m² als mesophi les  Grünland zu entwickeln. Zu verwenden is t
heimisches standortgerechtes  S aatgut oder al ternat iv  M ahdgutüber tragung bzw. H eum ulchsaat.  Die Flächen
sind 2-mal jährl ich zu mähen, das M ahdgut is t abzutranspor tieren.  

3.5      Zauneidechse

F ür die Z auneidechse ist  eine quali tat iv  und quanti tat iv  geeignete Ersatz fläche innerhalb des vom Eingri ff
betroffenen Naturraums  (D 20 „Mit teldeutsches Schwarzerdegebiet“ und D 10 „Elbe-M ulde-Tief land“)
entsprechend der  ar ttypischen Ansprüche herzustellen bzw. aufzuwerten.

4.        Kompensationsmaßnahmen Dritter im Geltungsbereich

4.1       Im B ereich der Gem einbedarfs fläche mit der  Zweckbes timmung „Feuerwehr und Rettungswache“ wurden
            auf Grundlage der Baugenehmigung vom 27.01.2022 für  die „Errichtung eines  A ntennenträgers incl.
            Technik fläche und Einfriedung“  (AZ: 0528/B-NK/6325/18) 15 Laubbäume als Hochstamm gepf lanzt . Diese
            B äum e sind in V erbindung mit dem Vol lzug des  B ebauungsplans auf dem Baufeld 30 zu erhalten oder
            innerhalb desselben Baufelds umzupflanzen.

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde l iegenden Gutachten und Vorschr if ten (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschr if ten) können bei der Landeshaupts tadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der  Steinkuhle 6
in 39128 M agdeburg eingesehen w erden.

3.2.1    Zuläss ig sind
            -  genehmigungsfreie Werbeanlagen gem. § 60 Abs. 1 Nr . 12 BauO LSA
            -  Werbeanlagen am Ort  der Leistung
            -  Firmenlogos, -s ignaturen an der F assade des  Firm engebäudes  und mit  einer Größe von max . 4 m²
            -  Firmenw egw eiser mit  einer maximalen Größ e von 1 m² an der jewei ligen Grundstückszufahrt oder an
              G emeinschaftswegweisern
            -  Py lone mit  einer maximalen H öhe von 5 m nur  in den Baufeldern 19, 29 und 31
            -  F ahnen mit  einer Masthöhe von max im al 8 m nur in den B aufeldern 19, 29 und 31 sowie ent lang dem Zugang
              zu und an den Elbterrassen (Flurstück  3603)  

3.2.2    Nicht zulässig s ind
            -  Akust ikwerbung
            -  w echselndes oder  bewegtes  Licht
            -  Scydancer,  Scybeam er oder  Laserw erbung
            -  Groß werbetafeln (Euro-Produktwerbetafeln)

1.4      Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB 

1.4.1    In al len B aufeldern s ind bei Neubauten die Dächer  mit einem Flächenantei l von mind. 50 v.H.,  bezogen
            auf die gesamte D achf läche eines  G ebäudes  (d.h. bei Staf felgeschossen einschließl ich der Dachf läche
            des darunter  l iegenden Geschosses),  mit Anlagen zur  N utzung von Solarenergie auszustatten
            (Solarmindes tfläche) .
            Werden Anlagen zur  N utzung von S olarenergie an den Fassaden angebracht, kann deren Fläche auf die
            zu real is ierende Solarmindestfläche angerechnet werden.
            Auf die text liche Festsetzung Nr.  7.2.1 wird verwiesen.


