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Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen
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8. Sonstige Planzeichen

GFL 1: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
EE'QE unternehmen sowie Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, siehe auch textliche Festsetzungen § 23
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

unternehmen, als Gehrecht fur die Allgemeinheit sowie als Fahrrecht fur die Wartung und Unterhaltung der
offentlichen Griinflache, siehe auch textliche Festsetzungen § 24 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-e—e—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
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. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

: GFL 2: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und Entsorgungs-

Flachen fir den Uberdrtlichen Verkehr, Bahnanlagen

E Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung der gemaf DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche

Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109, VI 75 - 80 dB(A)
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109, V 70 - 75 dB(A)
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109, IV 65 - 70 dB(A)
(] Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109, 111 60 - 65 dB(A)
lll. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
XX >§< Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

X o x xX  (§9Abs. 5Nr. 3 BauGB)

Planteil B
Festsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§ 1 In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

§ 2 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen Laden sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur in den Baugebieten WA 1 und WA 4 wie
folgt zulassig: Es sind nur kleinflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des ,Magdeburger Ladens® mit einer GréRRe der
Verkaufsflache von maximal 100 m? zulassig.

In den Baugebieten WA 2 und WA 3 sind Laden nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

§3 Inden Baugebiet MU 1 bis MU 3 sind die nach § 6a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen (Vergniigungsstéatten und
Tankstellen) gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.
Die nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind im Baugebiet MU 3 ausgeschlossen und in den Baugebieten
MU1 und MU2 nur als kleinflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des ,Magdeburger Ladens” zulassig mit einer Grof3e der
Verkaufsflache von maximal 100 m?. (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

§4 Die mit (*) festgesetzte Geschosszahl in den Baugebieten WA4, MU1 und MU2 ist nur als Staffelgeschoss zuldssig, sofern ein
allseitiger Abstand von mindestens 1,5 m gegeniber den AulRenwénden des darunter liegenden Geschosses eingehalten wird und
bei Einhaltung einer maximalen Gebaudehdhe von 18,5 m Uiber der H6he des angrenzenden Gehweges.

§ 5 Die mit (**) festgesetzte Geschosszahl im Baugebiet WA 2 ist nur zuldssig bei Ausbildung des 5. Geschosses als Staffelgeschoss.
Dabei ist ein allseitiger Abstand von mindestens 1,5 m gegeniiber den Auflenwanden des darunter liegenden Geschosses
einzuhalten.

Diese Festsetzung gilt nur im westlichen Bereich des Baufeldes bis zu einer Tiefe von 15 m ab Baulinie und bei Einhaltung einer
maximalen Gebaudehdhe von 18,5 m Uber der Héhe des angrenzenden Gehweges.

§ 6 Die mit (*) festgesetzte Geschosszahl im Baugebiet WA1 ist nur als Staffelgeschoss zuldssig, sofern ein allseitiger Abstand von
mindestens 1,5 m gegentber den Auflenwanden des darunter liegenden Geschosses eingehalten wird und bei Einhaltung einer
maximalen Gebaudehodhe von 19,5 m Uber der H6he des angrenzenden Gehweges.

§ 7 In allen Baugebieten darf die Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 0,9 Gberschritten werden, wenn dies durch die
Unterbauung im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO fur Tiefgaragen erfolgt. Diese Uberschreitung ist nur zuldssig, wenn eine
Erdiiberdeckung von mindestens 50 cm auf jeweils 20 % der Tiefgaragenflache und mindestens 30 cm auf der Gbrigen Flache
vorgenommen wird und die Tiefgaragen zu mindestens 90 % begriint werden.

§ 8 Tiefgaragen werden nicht auf die festgesetzte Geschossflachenzahl angerechnet. (§ 21 a Abs. 1 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

§9 Aufdem Flurstiick 10419 der Flur 274 im Baugebiet MU2 darf von der geschlossenen Bauweise abgewichen werden. Die
Festsetzungen § 22 zur ErschlieBung und § 11 zu Versorgungsanlagen sind zu beachten.

§ 10 Im Baugebiet WA2 ist eine abweichende Bauweise wie folgt zulassig: Es sind Gebdudeldngen Uber 50 m zuldssig.
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

§ 11 Die auf dem Flurstiick 10419 vorhandene Trafostation ist zu erhalten. Eine Integration in ein neu zu errichtendes Gebaude ist in
Abstimmung mit den Stadtischen Werken Magdeburg GmbH/ SWM Netze GmbH zul&ssig.

Griinflachen, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25
sowie § 1a BauGB)

§ 12 Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Je angefangener 5 Stellplatze ist mindestens 1 standort- und klimagerechter Laubbaum
(Mindeststammumfang 16 cm) in eine Pflanzflache von mind. 10 m? und mind. 2 m Breite zu pflanzen. Abgéngige Baume sind in
der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

§13

§14

§15

§ 16

§17

§18

Die privaten Grinflachen sind flachig zu mindestens 30 % mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Innerhalb der privaten
Grunflachen sind privaten Kinderspielpldtze sowie Anlagen zur Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser zuldssig.
Die vorhandenen Gebaude und Versiegelungen sind abzubrechen und eine durchwurzelbare Bodenschicht gemaf Hinweis
~Durchwurzelbare Bodenschicht® ist herzustellen.

Ausgenommen hiervon ist der Erhalt der Geb&ude von bis zu 170 m? Grundfldche auf dem Flurstiick 10418 bei Integration als
Nebennutzung in eine Griinflaichengestaltung. Die Nutzung als Biergarten ist zuldssig auf einer Teilflache von maximal 1.000 m?
des Flurstiicks 10418.

Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind vollstédndig zu begriinen und dauerhaft begriint zu unterhalten.
Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen.
Ausgenommen sind Fldchen notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 80 vom
Hundert betragen.

Dachflachen von Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen, die
Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten.

An den Gebauden sind die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Flache von 30 m? mit Kletter- bzw. Rankpflanzen
zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (Trockenrasen,
Schotterrasen, Rasengitter, GroRfugenpflaster). (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind als wasserdurchlassige, méglichst zusammenhangende natirliche
Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Innerhalb des Bodenaufbaus sind wasserundurchlassige
Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen oder vergleichbare kiinstliche Materialien nicht zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Die Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu mindestens 30 % mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung und Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

§18

§19

§ 20

§ 21

Die der Sieverstorstral’e zugewandten Fassaden vorhandener und geplanter Gebaude befinden sich im Larmpegelbereich V. Die
AuRenbauteile schutzbedirftiger Raume sind so auszufiihren, dass die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ein erforderliches
resultierendes Schallddmmmal von R'w,res =45 dB erfillt.

Die der Eisenbahntrasse zugewandten Fassaden vorhandener und geplanter Gebaude innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen in den Baugebieten WA3 und MU3 befinden sich teilweise im Larmpegelbereich V. Die Aul3enbauteile
schutzbedurftiger Rdume sind so auszufuhren, dass die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ein erforderliches resultierendes
Schallddmmmal von R'w,res =45 dB erfilllt.

Alle weiteren Fassaden vorhandener und planungsrechtlich zulassiger Bebauungen innerhalb des gesamten B-Plan-
Geltungsbereichs befinden sich im Larmpegelbereich 1V. Die AuRenbauteile schutzbedirftiger Rdume sind so auszufiihren, dass
die Luftschalldammung von AufRenbauteilen ein erforderliches resultierendes Schallddmmmal von R'w,res =40 dB erfillt.

Fir schutzwirdige Rdume gemaf DIN 4109-1:07-2016 (Schallschutz im Hochbau — Teil 2), die Gberwiegend zum Schlafen
genutzt werden, und in schutzbedirftigen Rdumen mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen ist der Einbau von
schallgedammten Liftungseinrichtungen zu konzipieren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

§ 22

§ 23

§ 24

Auf dem Flurstiick 10419 ist im Bereich des MU 2- und MU3-Gebietes ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen sowie fur die Anlieger im Baugebiet MU3 auf dem Flurstiick 10419 einzurdumen. Dieses Leitungsrecht
gilt in einer Breite von mindestens 3,5 m beginnend an der siiddstlichen Baugebietsgrenze des MU2 an der SieverstorstralRe auf
einer Lange von mindestens 40 m zum Baugebiet MU3. Die Lage der Trasse ist dabei variabel.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 gilt zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie als Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 gilt zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen, als Gehrecht fiir die
Allgemeinheit sowie als Fahrrecht fir die Wartung und Unterhaltung der &ffentlichen Griinflache.
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Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten (Auftreten
von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt, entsprechend den
Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausflihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), vor
Beginn weiterer Malinahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wéhrend der vorgesehenen
Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
Ansprechpartner: Herr Akkermann, Telefon: 0391-5402719.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst.

Durchwurzelbare Bodenschicht

Im Bereich der neu anzulegenden 6&ffentlichen und privaten Griinflachen bzw. Grundstiicksfreiflachen ist durch Bodenauftrag oder
Bodenaustausch eine durchwurzelbare Bodenschichti. S. v. § 2 Nr. 5 der Bundes-Bodenschutz-und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 09. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716) in einer Mindestmachtigkeit von 30 cm herzustellen. Bei der Herstellung der durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Regelungen der §§ 6, 7 und 8 BBodSchV (s. dazu Begriindung zum B-Plan) zu beachten.

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbote auszuschlielRen, sind vor Beginn der Baumalnahmen an bestehenden Geb&duden Untersuchungen
hinsichtlich eines méglichen Vorkommens von Fledermausen durchzufihren. Gegebenenfalls sind entsprechende
Vermeidungsmafinahmen (bspw. Bauzeitenregelungen) zu treffen und die Arbeiten sind bauékologisch zu begleiten.

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Luft-Warme-Warmepumpen sind keine Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO. Sie gehéren zur Hauptnutzung und sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unterzubringen.

Die notwendigen Abstinde zwischen den Gebduden bzw. Flurstiicken, die nach dem Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes
gegen L&rm bei stationdren Geraten (Klimageréte, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) in der aktuell glltigen Fassung vorgeschrieben sind, sind einzuhalten.

[I I . III. I l"" I

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.

Gem. § 5 (2) der Entwésserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstiick zu versickern. Der
Grundstiickseigentiimer hat nach MalRgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die
offentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlief3en, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden
sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem
Grundstuick zu versickern. Der Grundstiickseigentimer hat das Nichtbestehen dieser Méglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen
nachzuweisen.

Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestands als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg —
Baumschutzsatzung -“ in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.09 ist zu beachten.

Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter
archaologischer Funde oder Befunde.

Elel bilitat
Das Gebdude-Elektromobilitdtsinfrastruktur-Gesetz (GEIG), welches die Ausstattung mit der vorbereitenden und tatsachlichen
Ladeinfrastruktur fir die Elektromobilitdt in Gebauden regelt, ist in der jeweils zur Einreichung des Bauantrags/ Bauanzeige giltigen
Fassung anzuwenden.

Landeshauptstadt
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