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Planteil B (Teil 1) Landeshauptstadt
Textliche Festsetzungen und Hinweise Magdeburg
L. Festsetzungen Begriinung von Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 10 BauNVO)
§ 23 Entlang der 6ffentlichen Stralien sind beidseitig mittel- bis groRkronige standort- und klimagerechte B&ume in maximal 8 m § 39 In allen Baugebieten ist im Blockinnenbereich je angefangene X m? Grundstiicksflache ein gro- oder mittelkroniger, standort- Stadtplanungsamt Magdeburg
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Abstand zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Bdume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. und klimagerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgadngige Baume sind in der ndchsten Pflanzperiode zu
§ 1 In allgemeinen Wohngebieten sind geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO Ausnahmsweise kann aus Griinden des Denkmalschutzes vom Abstand abgewichen werden. Das Niederschlagswasser der ersetzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&dume sind vorhandene Baume anzurechnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig. offentlichen Strallen ist den stralRenbegleitenden Baumen zuzufiihren und das Uberschiissige Niederschlagswasser in das 25, § 9 Abs. 1a BauGB)
§ 2 Inallen Urbanen Gebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten und Entwasserungssystem abzuleiten.
Tankstellen) nicht zulassig. § 24 Entlang der 6ffentlichen Straflen Vertikale 2 und 3 sowie Horizontale 3+4 sind einseitig mittel- bis grolkronige standort- und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
§ 3 Die nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssigen Einzelhandelsbetriebe sind in allen urbanen Gebieten nur als kleinflachige klimagerechte Baume in maximal 8 m Abstand zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Bdume sind in der ndchsten Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung und Minderung solchen
Einzelhandelsbetriebe im Sinne des ,Magdeburger Ladens” zuldssig mit einer Gréf3e der Verkaufsflache von maximal 100 m2. (§ Pflanzperiode zu ersetzen. Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Stral3en ist den strallenbegleitenden Baumen zuzufiihren Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
1 Abs. 5 BauNVO). Ausgenommen ist das MU 6 entsprechend § 8. und das Uberschissige Niederschlagswasser in das Entwasserungssystem abzuleiten. § 40 Zum Schutz gegen Aulienlarm missen im gesamten Plangebiet die AuRenbauteile von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen
§4  Inden Urbanen Gebieten MU 3 bis MU 10 sind entlang der StraBen Horizontale 4 und 5 sowie Vertikale 1,2 und 3 mindestens ) (Wohn,- Biiro- und Arbeitsraume) den Anforderungen an die erforderliche Luftschalldammung der AuRenbauteile gem&f DIN Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 483-5
50 % der Erdgeschossflache fir gewerbliche Nutzungen zu verwenden (§ 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO). Abstandsflachen 4109-1 Teil 2 (Schallschutz im Hochbau) entsprechen. Dabei ist von den im Planteil A ausgewiesenen Larmpegelbereichen
§5 Inden Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sowie MU 6.1 und MU 9 ist eine Wohnnutzung aufgrund des nérdlich angrenzenden § 25 Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien lassen keine Unterschreitung der nach BauO LSA erforderlichen Abstandsflachen auszugehen. ~
Gewerbeldrmes nur ausnahmsweise zuldssig, wenn es sich um Betriebsleiterwohnungen oder zeitlich befristetes Wohnen i.S. zu (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 5 Satz 4 BauO LSA zweiter Halbsatz). §41 Im MU 3 bis MU 5 ist fur schutzwirdige Rdume gemaf DIN 4109-1:07-2016 (Schallschutz im Hochbau — Teil 2) die Gberwiegend EH EMALIGES RAW‘GELAN DE
eines Boardinghouse handelt (§ 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO). § 26 Die AuRenwénde eines Bauvorhabens missen die nach BauO LSA erforderliche Abstandsflache von 0,4 H einhalten. zum Schlafen genutzt werden, und in schutzbediirftigen R&umen mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen der Einbau von
§ 6 Im MU 5 ist die gesamte Geschossflache fiir gewerbliche Nutzung zu verwenden (§ 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO), ausnahmsweise schallgedammten Luftungseinrichtungen zu konzipieren. Sta nd: Januar 2024
sind Wohnnutzungen auf der bahnabgewandten Seite zuldssig, wenn ein Schallschutzgutachten nachweist, dass gesunde Griinflichen, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Ab welchem Schallpegelbereich???? :
Wohnverhéltnisse gewahrt werden. sowiFlachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 1a
§ 7 Inden Gewerbegebieten (GE) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen BauGB)
Nutzungen (Speditionsbetriebe und eigenstédndige Lagerhauser und Lagerplatze (Logistik), bei denen am Betriebsstandort § 27 Auf der Flache fir MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der vorhandene IL. Hinweise
Warenumschlag ohne weitere Produktionsschritte oder Montageschritte stattfinden sowie Tankstellen) unzulassig. Gehdlzbestand zu erhalten und zu entwickeln. Ausgeschlossen vom dauerhaften Erhalt ist der Bestand im GEe 1. Der
§ 8 Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe (liber 800 m? VK-Flache) sind bis zu einer Gesamtverkaufsflache von 1800 m? nur im MU 6 Baumbestand ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde bis 2 Jahre nach Fertigstellungsanzeige der 1. Altlasten MaBstab' 1:2000

(Denkmal GroRRe Wagenhalle) zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§9 Inden allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 darf die festgesetzte Grundflache durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

§ 10 In den Urbanen Gebieten MU 3 — MU 10 darf die festgesetzte Grundflache durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,7 Giberschritten werden.

§ 11 In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 darf die festgesetzte Grundflache durch die Grundflache derin § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

§ 12 In den Gewerbegebieten darf die festgesetzte Grundflache durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 liberschritten werden.

§ 13 Die mit (*) festgesetzte Geschosszahl ist nur als Staffelgeschoss zuldssig, sofern ein allseitiger Abstand im Mittel von mindestens
1,5 m gegeniber den AuBenwénden des darunter liegenden Geschosses eingehalten wird.

§ 14 Bezugshohe fiir die festgesetzten Hohen ist 56 m NHN. Die festgesetzte max. Gebdudehdhe bezieht sich bei Gebduden mit

§ 28

§ 29
§ 30

Vogel-Ersatzhabitate zu erhalten. Die hierfiir getroffene Festsetzung fur die Bebauung tritt erst mit rechtmaiger Beseitigung des
Gehdlzbestandes in Kraft. (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Auf der Flache a (zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern) sind mindestens 50 Straucher je 100 m? mit einer Mindesthéhe
von 60 cm (mindestens 2 x verpflanzt) zu pflanzen. Im MU 11 kdnnen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde die
Strauchpflanzungen durch Baumpflanzungen ersetzt werden. Erhalt bestehender Gehdlze kann angerechnet werden.
Ausnahmen zur Art der Pflanzung kénnen auf allen Flachen aus Grinden des Denkmalschutzes erteilt werden.

Westlich der Stral3e Horizontale 4 ist vor den zu erhaltenden Gehdlzen eine x m breite Saumstruktur (...Beschreibung) anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Die gekennzeichneten Einzelgehdlzbestédnde sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei
Abgangigkeit sind die Gehdlzbesténde in rdumlichen Bezug zum bisherigen Wuchsstandort unter Berticksichtigung bestehender
Kronenrdume, Absténde zu Gebauden, Wegen und Leitungen mit standort- und klimagerechten Laubhélzern zu ersetzen. In
jeder Phase der Baudurchfiihrung ist der zu erhaltende Gehdélzbestand vor schadigenden Einflissen (Bodenverdichtung,
Beschéadigung des Wurzelwerkes, Rindenverletzung u.a.) gemaR DIN 18920 zu schitzen. Ausnahmen davon sind nur nach
vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten
von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt, entsprechend den
Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), vor
Beginn weiterer MalRnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der
vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu
informieren.

I.2. Hinweis auf Bombenabwurfgebiet )
Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst.

I.3. Durchwurzelbare Bodenschicht

Im Bereich der neu anzulegenden 6ffentlichen und privaten Griinflachen bzw. Grundstiicksfreiflachen ist durch Bodenauftrag oder
Bodenaustausch eine durchwurzelbare Bodenschicht i.S.v. des § 2 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI | Nr. 36, 1999, S. 1554ff) in einer Machtigkeit von mindestens 40 cm herzustellen. Fir die Herstellung der

Flachdach auf die Oberkante der Attika. § 31 Im Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung entsteht durch den Bebauungsplan ein Defizit in Héhe von XXX Wertpunkten i ; ; ;
Ausnahmsweise ist fiir Aufzugsiberfahrten oder andere fiir das Geb&ude notwendige technische Anlagen eine Uberschreitung nach dem Landesmodell Sachsen- Anhalt. Der externe Ausgleich erfolgt innerhalb der Landeshauptstadt Magdeburg auf den g:;cg\q/;réggzrsegh\B/ogﬁgszcuhg::;[uci?(rsfig#tzgz%c.jenmaterlal entsprechend § 2 Nr. 1 BBodSchV verwendet werden. Die weiteren Vorgaben
der festgesetzten max. Gebdudehdhe um 1,0 m mit einer max. Grundflache von 10 m? zulassig. Die Uberschreitung muss Flachen Flur / Flurstiicksnummer durch Ma3nahme...
allseitig einen Abstand von min. 1,0 m zur darunterliegenden GebdudeauRenwand haben. 4. Artenschutz
. . . . Die externen Ausgleichsmafinahmen werden den Baufeldern wie folgt zugeordnet: Um artenschutzrechtliche Verbote auszuschlieRen, sind vor Beginn der BaumaRnahmen an bestehenden Gebauden Untersuchungen
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) _ o _ ' Zuordnungsfestsetzung folgt hinsichtlich eines méglichen Vorkommens von besonders geschiitzten Arten (Fledermé&use und Schwalben) nach BNatschG
§ 15 Abweichend von der festgesetzten geschlossenen Bauweise ist eine offene Bauweise zuléssig, wenn die Ecken der Quartiere durchzufiihren. Die Untere Naturschutzbehérde regelt im Ergebnis dieser Untersuchungen entsprechende VermeidungsmaRnahmen |
baulich gefasst werden und mindestens 60 %, bzw. im MU 9 und MU 10 mindestens 75 % der StralRenlénge baulich gefasst wird. Mafnahmen des Artenschutzes (bspw. Bauzeitenregelungen oder baudkologische Baubegleitung). 2
Ausnahmen kénnen im MU 9 und 10 an der StralRe Vertikale 1 im Bereich der denkmalgeschitzten Gebaude erteilt werden. § 32 Innerhalb der in der Planzeichnung [TEIL A] mit M1 bezeichnete Flache fur Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur -z
§ 16 Baulinien und Baugrenzen dirfen oberhalb des Erdgeschosses durch Bauteile (Erker, Balkone, Loggien) geringfiigig Entwicklung von Natur und Landschaft sind insgesamt X m? Flache als Habitate fir Zauneidechsen und blaufligelige I.5. Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen E
Uberschritten werden. Geringfiigigkeit ist gegeben, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 1,5 m Tiefe besitzt und nicht mehr als Odlandschrecken herzurichten dauerhaft zu unterhalten. Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der -8
20 % der gesamten Fassadenlange betragt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO). § 33 Innerhalb der in der Planzeichnung [TEIL A] mit M2 bezeichnete Flache fir Mallihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6 391’28 Magdeburg éingeseh,en werden. ‘
Entwicklung von Natur und Landschaft ist ein Ersatzhabitat fir Flederméause (....Beschreibung nach Folgeuntersuchung im ’ ’ ’
Stellplatze und Nebenanlagen Frihjahr) mit einer Flache von je X m? anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. I.6. Luft-Wirmepumpen
§ 17 KFZ-Stellplatze sind grundsatzlich innerhalb der Gebaude in Parkgeschossen bzw. unterirdisch in Tiefgaragen herzustellen. § 34 Innerhalb der in der Planzeichnung [TEIL A] mit M3 bezeichnete Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Luft-Warme-Warmepumpen sind keine Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO. Sie gehéren zur Hauptnutzung und sind innerhalb
Oberirdische KFZ-Stellplatze sind ausschlieRlich im 6ffentlichen Verkehrsraum sowie in den ausgewiesenen Flachen, Entwicklung von Natur und Landschaft sind freiwerdende Kleingartengrundstiicke zu berdumen. In Abstimmung mit der Unteren der berbaubaren Grundstticksflachen unterzubringen.
beispielsweise fiir Car-Sharing Angebote, zulassig. Naturschutzbehérde sind massiv errichtete Gebaude fiir ArtenschutzmalRnahmen zu erhalten und mit XXX Anzahl? Nisthilfen fir oo 2 A
§ 18 In allen Baugebieten sind ebenerdige Stellplatze und Garagen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind die erforderlichen Rauchschwalben zu versehen. I.7. Schutz gegen Lirm bei stationiren Geriten \ D bllege &%
barrierefreien Stellplatze , » L _ _ Die notwendigen Abstidnde zwischen den Gebauden bzw. Flurstiicken, die nach dem Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes s
§ 19 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind vor den stralenseitigen Baufluchten unzuléssig. Ausgenommen sind Rampenbereiche. = u : _ . _ _ L o . _ gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimageréte, Kiihigerate, Liiftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) der
Far Zufahrten gelten die Vorgaben der Grundstlickszufahrtenrichtlinie der Landeshauptstadt Magdeburg. § 35 Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind einschlief3lich der Dachflachen der Staffelgeschosse sind Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) in der aktuell giiltigen Fassung vorgeschrieben sind, sind einzuhalten.
§ 20 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (Trockenrasen, Schotterrasen, vollstdndig zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist eine extensive Begriinung mit einer durchwurzelbaren ’
Rasengitter, Grol3¢fugenpflaster). Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Fldchen notwendiger technischer Anlagen. Der I.8. Schutzstreifen (Leitungsbestand)
. . begrtinte Dachflachenanteil muss mindestens 75 % der Geb&udegrundfléche betragen. Eine Kombination mit aufgestanderter Bei allen Planungen sind die relevanten Normen anzuwenden, insbesondere die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Photovoltaik ist méglich. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Ausgenommen sind die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude. Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® von 07/2014.
§ 21 Die notwendigen Trafostationen sind in den WA und MU-Gebieten in Abstimmung mit den Stadtischen Werken Magdeburg § 36 Dachflachen von Nebenanlagen sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen, Die Schutzstreifenbr’eite und das Uberbauungsverbot vorhandener Anlagen durch Neubauten oder -anpflanzungen aller Art sind Planverfasser: 5 o0 100 200 300 400
GmbH/ SWM Netze GmbH in die Neubauten zu integrieren oder an der Auflenfassade zu gestalten. die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten. einzuhalten. L andeshauststadt Maadeb bt ‘ i ‘ !
§ 22 Zﬁg%%huarltkasteg undd aEnllclhe I_Elnbaute__n sind im offentlichen Raum Standorte auRerhalb der Griinflachen zu finden, eine § 37 Dachflaghen von Tlefgaraggn smd_.mlt_ einer durchwurzelbaren Vegetatlon§sch|cht von mindestens 60 cm zu versehen, dauerhaft Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte ke_i_ne konkreten Vorgaben der SWM, der AGM qder Netze Magdeburg andeshauptstadt Magdeburg st s dortopographischon Sadikarts M 110 600
g vor Baudenkmalen ist unzuldssig. zu begriinen und als Freiflachen fir die Bewohner der jeweiligen Grundstiicke auszubilden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). bestehen, sind als Mindeststandard die MaRgaben der Merkblatter des DVGW GW 125 und DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Stadtplanungsamt
§ 38 An den Gebauden sind mindestens die erdnahen, baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Flache von 20 m? (oder Leitungeﬁ und Kanale" von 02/2013 einzuhalten. " ' An der Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 12/2023
beschreiben welche Fassadenbereiche) mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB). 39 128 Magdeburg
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