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PLANTEIL A
PLANZEICHENERKLARUNG

(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV/90)

11123
) — |. Planzeichenfestsetzung 1.4 Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflachen (§9 (1) Nr.2 BauGB) i.V. mit §1,12,14,16 2.4 Artenschutz
o 1. Art der baulichen Nutzun ) . . . . . )
% 53 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB. §§ 1 bis 11 dgr BauNVO) 1.4.1 - Uberschreitung Baulinien / Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO 2.4.1 - Um artenschutzrechtliche Verbote auszuschlielen, sind vor Beginn der Baumalinahmen die Gebaude
> o 10 _ . Baulinien und Baugrenzen dirfen oberhalb des Erdgeschosses durch Bauteile (Erker, Balkone, {I/OChm_adls auf dafss V%rkommben voréFIedgtrmauseIn zu unterstucrfmfen un((:lj gggibgn_ctanfags (—:t_nktslpre.chﬁnde
4 $ NN\ Reines Wohngebiet Loggien) geringfiigig Uberschritten werden. Geringflgigkeit ist gegeben, wenn die Uberschreitung bsgl?e(iatlar?ngsma nahmen (bspw. Bauzeitenregelungen) zu treffen und die Arbeiten baudkologisch zu
@ PEANSAN 7 nicht mehr als 1,50m Tiefe besitzt und nicht mehr als 30 % der gesamten Fassadenldnge betragt.
3 é‘ > H - -
) 2. Mal der baulichen Nutzung . . . 2.5 Schutzstreifen (Leitungsbestand)
o) S S & 53 (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO) 1.5 Flachen fur Stellplatze (§9 (1) Nr.4 BauGB)
o\\ @ e & S f T 04 Grundflachenzahl (GRZ) ) ) ) ) 2.5.1 - Bei allen Planungen sind die relevanten Normen anzuwenden, insbesondere die DIN 18920
53 ( 5 NS v ”@ I ’ 1.1.1 - Stellplatze gem. §12 Abs. 6 BauNVO sind ausschlieBlich auf den festgesetzten Flachen fir Stellplatze ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und
178 e . sz“s./ﬁ/ , 11+StG* Geschosszahl als Mindest- und Hochstmalf} zuldssig. Einzelgaragen sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Vegetationsflachen bei Baumalnahmen* von 07/2014.
: Eﬁ/*i“f/ SiG Staffelgeschoss siehe textliche Festsetzungen 1.3.2 Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vorhandener Anlagen durch Neubauten oder
: v 5 * -9 -anpflanzungen aller Art sind einzuhalten.
) % . . " . 1.6 Geh,- Fahr- und Leitungsrecht (§9 (1) Nr.21 i.V. mit §9 (1) Nr. 10 BauGB) Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte keine konkreten Vorgaben der SWM, der
PIAN 53 GH 102,50m Gebaudehothe als Hochstmal, Bezug NHN1992 2 ; ; ) g
) § = AGM oder Netze Magdeburg bestehgn, sind als _Ml_ndeststa_ndard die MaBga}_ben der Merkblatte_zr des
) 12 3 B ise. Baulinien. B 1.6.1 - Im Bereich des B-Planes ergeben sich Geh,- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorger DVGW GW 125 und DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" von 02/2013 einzuhalten.
A ° 88,8 : a(§%vxb?'§$’2 Bauaelég;'gga ” Baegh%g)enzen und deren Rechtsnachfolger. Die privaten Strallenverkehrsflachen sind vollstandig mit Geh- und
) Oo B Fahrrechten zugunsten des SAB und deren Rechtsnachfolger festgesetzt. 3 Nachrichtlich Ub h
53 | o 53 s === Baugrenze Im Bereich der Leitungsrechte ist das Uberbauungsverbot durch Neubauten oder Neuanpflanzungen . achrichtliche ernanme
231 S 230 P3 . / 10121 einzuhalten. Ausnahmen kdénnen bei Zustimmung des zustandigen Leitungstragers erteilt werden. . .
| oo o ] 4. Verkehrsflachen 3.1 Archaologie
13) . / g 8.26 . e ‘ (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGE) 1.6.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind wie folgt zu sichern:
@) oo o ' GFL A: -Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorger und des SAB . _ i i i
/ o " Y ; : ’ et 3.1.1 - Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht
. ey , & \ : . A = AR o private Straltenverkenrsflache _ -Geh- und Radfahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit im Falle unerwarteter freigelegter archéologischer Funde oder Befunde.
2 ~ S AP o GFL B: -Geh- und Radfahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
o o, / S~ v 3.2 Baumschutzsatzun
10769 S of S\ & ¢ T Dmag ‘ Vil F/R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, privater Fuf3-/Radweg 9
/ & ~ : 1.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
'~ r-———- . und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB) 3.2.1 - Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Stadt
87.9, ¢ 1 01 220 : St 1 Flache fir Stellplatze und Garagen (§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) g/lagc:ﬁburg - Baumschutzsatzung - in der Fassung der Bekantmachung vom 12.02.2009 ist zu
. eachten.
s c\(? § F WR 6 - 4 1.7.1 - Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen - insbes. die Vorgartenflachen - sind zu mindestens 80% als
. 13’8 K 04 5. Grunflachen unversiegelte, moglichst zusammenhangende Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. 3.3 Niederschlagswasser
o ! (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) =
O
; 520 N Il + StG* 1.7.2-P1 anate_Grunﬂache al§ Schutzpﬂgn_zung . - R 3.3.1 - Die Entwasserungsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.
' ~~ | GH 104.00 P1 private Griinflache Anlegen einer 3,0 m breiten, zweireihigen Strauchhecke aus gebietsheimischen Gehdlzen unter
, ~om Verwendung von Weilldorn (Crataegus monogyna), Hunds-Rose (Rosa canina) und Schlehe (Prunus 3.3.2 - GemaR §5(2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem
e © ~ spinosa). Die Hecke wird entlang der West- und der Stidgrenze in Richtung der angrenzenden Bebauung Grundstiick zu versickern.
: W) privater Spielplatz angepflanzt. Je 100 m Heckenlange sind mindestens 120 Straucher zu pflanzen. Von der Gesamtflache von ) . . . .
3D/ > 555 m2 werden 273 m2 als Ersatzstandort fir MaRnahme M5 aus dem B-Plan 252-3 Berliner Chaussee 1-7 3.3.3 - Der Grundstiickseigentiimer hat nach MaRgabe der AEB(Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht,

sein Grundstuick an die 6ffentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser

/ Biederitzer Weg verrechnet. anzuschlieRen, wenn betriebsfertige Abwasserkanale vorhanden sind. Dieses Recht steht dem

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

. _ Lo o Grundstlckseigentiimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem
. und zur Entwicklung der Landschaft 1.7.3 - P 2 Private Grunflache mit Spielplatz Grundstiick zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Méglichkeit mit
WR 4 G (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) Die" private Grinflache ist naturnah zu gestalten"unq_ mit ei_nheimischen und stapdortgerechten Baumen und nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen.
R ORCRORCROR®) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern zu bepflanzen. Je 100 m? privater Grinflache sind mindestens 5 Straucher zu pflanzen,
0,4 - St —_— o d Biumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Restflachen sind als naturnahe Wiesenflachen zu
111l + StG* v ,{7;;@ TE== e Coo0000 9 (§9 Abs.1 Nr_'25a BauGB) entwickelr;). Eicr;e Durlghwlfguhngh ztl)JrfErschIieBl:jng des Gebietes ist zulassig. Der Weg darf nur mit einer
N SSE wassergebundenen Deckschicht befestigt werden.
GH 102,50m K \g::\ @ ‘ Erhalt von Baumen Die Spielplatzflache ist naturnah zu gestalten. Die Randbereiche sind dicht zu bepflanzen. Es sind
y AR Uberwiegend einheimische Arten zu verwenden. Die Nahe zum Spielplatz ist bei der Artenauswahl zu
WRS g 7 = / ’ Anpflanzen von Baumen berlcksichtigen.
,, 0,4 w0 e |1l + StG*
] S - \ 1.7.4 - P 3 private Griinflache
¥y /j Il + StG , ’ / GH 102,50m BP 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Die__private Grinflache ist naturnah zzu ggstalten Emd__mit eir)heimﬁschen und stanq_ortgerechten Baumen und
£ GH 102,50m \\\ Abwasserbeseitiqund. sowie fir Ablagerunaen Strauchern zu bepflanzen. Je 100 m? privater Griinflache sind mindestens 10 Straucher zu pflanzen,
N < b 27 gung, g g dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Restflachen sind als naturnahe Wiesenflachen zu
Yy 5 0\ (89 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) entwickeln. Eine Durchwegung zur ErschlieRung des Gebietes ist zulassig. Der Weg darf nur mit einer
R s vl T \@ / - wassergebundenen Deckschicht befestigt werden.
. 6 3 Flachen flr private Versorgungsanlagen, Fernwarme
Y Lﬂjhh\;\, > . 0 O 1.7.5 - Ebenerdige Stellplatze sind aus Griinden des Kleinklimas mit einem Baumdach zu Uberstellen. Dabei ist je La nd eSha U ptStadt
: A s P/ “"'ﬂ S 4 5 angefangene Stellplatze ein mittel- bis grof3kroniger standort- und klimagerechter Baum zu pflanzen und
?; ) o ; P2 . 22~ \/4 . 0 Flachen fir offentliche Versorgungsanlagen, Miillcontainer auf Dauer zu erhalten. Das ergibt 13 Baumpflanzungen auf dem Parkplatzen. Abgangige Baume sind in der M agdebu rg
@) s 86. 0o S f ll + StG* § & o nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
P U Y aasa . I / ‘ : Je Baum ist ein unterirdisches Baumquartier von mindestens 12 m?® vorzusehen. Dieses muss den Regeln
BP - 20 © S/ f \ / @ 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen q 9
S 0. O ‘\g | GH 101,50m K\ / s 5Fi\bs_ ! NMU% Absg4’§9Abs_1 \r 13uanbs. 6 BauGe) 9 der FLL ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 2 - Pflanzgrubenbauweise 2 - liberbaute Pflanzgrube Stadtplanungsamt Magdeburg
BE Os S b ~ ] ~ entsprechen. Die Badume erhalten alle einen dauerhaften, beidseitigen Anfahrschutz.
—o<{1>0—— Strom

1.7.6 - Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind einschlieBlich der Dachflachen der

\ \ Staffelgeschosse vollstandig zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive
9. sonstige Planzeichen
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/ /f] 01 23 \ - Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 10-12 cm Dicke vorzusehen.
, R )5 < \l i< 4508 » / WR7 o . Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachflachenanteil Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 353-5
. oom y ~.7 /> ‘ EN 3 A 04 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des muss mindestens 80% betragen. Eine Kombination mit aufgestanderter Photovoltaik ist méglich.
A 10951 Oooo ~ WR 2 ’ ( N\ 5 a A . "I Bebauungsplanes (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) " “
T~ oS v T oa j N ~ M+ ster HALBERSTADTER CHAUSSEE / HANGELSBREITE
5o ’ L il \ B ® . GH 102.50m \ j‘"""';\" — 1 Mit Geh-und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, sowie der Versorgungs- 1.7.7 - An den _Gebéuden sind mindestens die bauligh geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Flache von .
Il + StG* D, ) ~/> . / : v 1 L1 unternehmen und des SAB zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) 20 m? mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs 1 Nr. 25 BauGB) Stand: April 2023
GH 101,00m / 4 / V&é : == Mit Geh-und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fléchen 1.7.8 - Um artenschutzrechtliche Verbote auszuschlieRen, sind vor Beginn der BaumaRnahmen die Gebaude
j’ , : / sk ] ’ i F/R d (§9Abs.1Nr. 21 BauGB) nochmals auf das Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen und gegebenenfalls entsprechende
\ 27{ ' 856 = . Q / =T=lal=ll=] Vermeidungsmafinahmen (bspw. Bauzeitenregelungen) zu treffen und die Arbeiten baudkologisch zu
' N N begleiten.
. e A)
) Al 5P : / : £ ) = PLANTE I I_ B 1.7.9 - Die zu fallenden Baume sind vor der Fallung auf ein Vorkommen geschutzter Arten detailliert zu
® 0g > / e 74 , ® gs5.97 untersuchen. Dazu sind mit einem Hubsteiger (Leitern oder dhnlichen Geraten) alle Hohlungen und Spalten Malstab: 1 :500
> 10952 CZO 4 ¢ y o & & - ® ) TEXTL|CHE FESTS ETZUNGEN mit einem Spiegel bzw. Endoskop zu kontrollieren. Diese MalRnahmen sind durch eine zertifizierten
4.8 50 : 29 : < aumpfleger (Artenschutz) auszufiihren und die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Sollten Lebensstatten
© : 55 <y 1013 B fl (Art hutz) fih d die Ergebni ind zu dok ti Sollten Leb tatt
o > 29 S ~ XY N 6.4 85.93 geschitzter Arten gefunden werden, dann ist die Untere Naturschutzbehorde zu informieren und das
o Oé,f’ , N/ - t . RN, 86’,382682’ weitere Vorgehen ist abzustimmen.
Og /s 3 l e 28 : P 5 I
11136 g : - oy A~ ~N o ~ / 1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB 1.7.10 - Die Ersatzpflanzung von Baumen auf der Grundlage der Baumschutzsatzung erfolgt durch die Pflanzung
o WR 1 \\ ~ : S . von 22 Baumen (standortgerechte Laubbaume oder Obstbaume als Hochstamm, regionale Sorten) auf
0500-0 Q()Q ~ : » ~S o \'/ - BP@@ (% 1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB) dem Grundstiick.
©00, S . , , 4
2000, Yoo Kieingarten A Il + StG* _ 7 , 343 1.1.1 - In den reinen Wohngebieten WR1 bis WR6 sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise 1.7.11 - Die zum Erhalt gekennzeichneten Baume sind wahrend der Bauphase zu schiitzen und dauerhaft zu
OoOO'OO : - / 56 85.3 / BF zulassige Nutzungen gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. erhalten.
476 %00, 0 GH 100,00m | ) e \ 1.2 Erweiterter Bestandsschutz (§1 (8) BauGB) _ _ ) _ o o ) )
55 P1 00, o > ° o N A 1.7.12 - Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und offentlichen Griinflachen und der Flachen fir
477 ¥ ~ / I 1.2.1 - Im Plangebiet genielRen zuléssigerweise errichtete Gebaude einen dauerhaften, erweiterten, Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Erfiillung der
3 | S . . . / = Kartengrundlage: baulichen Bestandsschutz. Erneuerungen und Ersatzbebauungen sind allgemein zuldssig, sofern die Ausgleichsfunktion gemal BNatSchG ist der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.
| - : e Topographisches Stadtkartenwerk urspriingliche Kubatur und Nutzung beibehalten bleiben. Erweiterungen und Nutzungsanderungen Al ! S/Sek $
i i Aasi i = B . Erst Wille§e” -
| der Landeshauptstadt Magdeburg, / sind nur ausnahmsweise zulassig. 2. Hinweise 5 i A 1L st ﬁf
MaRstab: 1:1000 ; . .
. 1.3 MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB) 2.1 Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen
Stand (Monat, Jahr): 03/23 /\
Hoéhenbezug: NHN 1992 . . . R . . .
9 / 1.3.1 - Die im Planteil A festgesetzten Gebaudehohen gelten als Maximalwerte. Die festgesetzten Hohen 2.1.1 - Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
| Liegenschaftskarte des LVermGeo . baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten, wie Schornsteine, Blitzschutzanlagen, DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6,
m Gemeinde: Magdeburg +® ' Solar- und Photovoltaikanlagen, sowie Anlagen zur Be- und Entliftung. 39128 Magdeburg eingesehen werden.
Gemarkung: Magdebur
Flur: g g 605? @// 1.3.2 -StG* Staffelgeschoss: 2.2 Kampfmittel
MafRstab: 1:1000 Im Reinen Wohngebiet (WR 1 - WR 6) ist das oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden und L , ; , , L
| absta muss auf allen Seiten von den Aussenwinden des darunter befindlichen Geschosses um mindestens 2.2.1 - Das Baugebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache ( ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert.
ALK / 2/2014 © LVermGeo LSA 1.0 m zuriickaesetzt sein Vor Beginn jeglicher Bauauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MaRnahmen sind die Flachen auf
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) ' ° ' Kampfmittel zu untersuchen.
I [A18/1-10159/09] 1.3.3 - Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen - insbesondere die Vorgartenflachen - sind zu 2.3 Altlasten
I Vervielfalti aubni " mindestens 80% als unversiegelte, mdglichst zusammenhangende Vegetationsflache anzulegen und -
ervielraltigungseriaupnis gema
K \ § 13 Abs gun% 5 VermGe?)G LSA LN dauerhaft zu unterhalten. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 2.3.1 - Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche
) ' Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen Auffalligkeiten durch Farbe und/oder
= > NS e . </ 1.3.4 - Abstandsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §6 Abs. 5 Satz 4 BauO LSA zweiter Halbsatz) Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Mallnahmen unverziglich und Planverfasser:
o \, ~> -l - Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien lassen keine Unterschreitung der nach BauO LSA unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen . S0 0 100 200 300 400
2. M o . o . 4 . . . . . . i . plan d: partner [ m T T
erforderlichen Abstandsflachen zu. Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich einzustellen. _ .
MaRstab 1 : 500 wehe & gotzner Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
84.50 84.56 Olweide 10 Stand des Stadtkartenauszuges: 02/2017
: 39114 Magdeburg
e , 0 10 20 30 40 50 m
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