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1. Rechtliche Grundlagen

Grundlage fur die Bebauungsplanaufstellung bilden

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI
2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 1, Nr.176) geandert worden ist,

e die Planzeichenverordnung - Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen
und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist,

sowie weitere Fachgesetze und Verordnungen.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca.311.000gm groBBe Flachen innerhalb
des Stadtteils Salbke. Das Plangebiet umfasst zum gréBten Teil das Areal des ehemaligen
Reichsbahnausbesserungswerkes (RAW).

Die Planaufstellung dient der Wiedernutzbarmachung des langjahrig ungenutzten
Grundstticks des ehemaligen RAW Gelandes. Nach Eigentimerwechsel ist eine Umnutzung
bzw. Neubebauung fir ein gemischt genutztes Quartier geplant. Mit der Planaufstellung soll
die stadtebauliche Ordnung im Umfeld gesichert werden. Planungsziele sind die Schaffung
des Baurechts fiir die Errichtung von Wohnbebauung, nicht stérendem Gewerbe und der
zugehdrigen verkehrlichen, freiraumplanerischen und sozialen Infrastruktur. Bei der Planung
ist die Denkmalwertigkeit der Bestandsgebaude zu beachten und die Planung darauf
abzustimmen. Der Baumbestand ist hinsichtlich seiner Standfestigkeit und Vitalitat auf dem
ehemals Uberwiegend versiegelten Grundstlick zu bewerten.

Die Urbanisierung sehr gut erschlossener brach liegender oder geringwertig genutzter
Flachen starkt die Innentwicklung und vermeidet Flacheninanspruchnahme im
AuBenbereich.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt mit der Zielsetzung aus dem
Aufstellungsbeschluss:

- Uberprifung der Zulassigkeit eines Wohn- und Mischgebietes in Hinblick auf die
Altlastensituation und die angrenzenden emittierenden Nutzungen (Bahn, SKL-
Industriepark)

- Sicherung der ErschlieBung des Gebietes unter Berlcksichtigung einer
Freihaltetrasse flir eine bahnparallele ErschlieBungsstrai3e

- Sicherung einer Grinverbindung zwischen der StraBe Alt-Salbke und den Kleingarten
im westlichen Plangebiet

3. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, sobald es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in der
Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§1 Abs. 1
BauGB). Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan enthalt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die staddtebauliche Ordnung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln (§1 Abs. 5 BauGB).
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Um die vorgenannten Planziele untersuchen und verwirklichen zu kdnnen, ergibt sich ein
Planungserfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.

Das Plangebiet ist im Wesentlichen die Revitalisierung einer Industriebrache. Das Plangebiet
ist von sehr unterschiedlichen Nutzungen umgeben. Im Norden besteht rein gewerblich-
industrielle Bebauung und Nutzung, Westlich grenzt eine Bahntrasse an und stdlich sowie
Ostlich befindet sich Wohnbebauung. Um auf dem Areal eine gemischte Nutzung von
Wohnen und Gewerbe im Rahmen eines urbanen Gebietes errichten zu kdnnen, ergibt sich
ein Planungserfordernis im Sinne des §1 Abs. 3 BauGB zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung in diesem heterogenen Umfeld.

Planungsrechtlich besteht entlang der StraBe Alt Salbke und im stdlichen Bereich bereits
Baurecht geman § 34 BauGB.

4. Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind aus dem wirksamen Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2
BauGB). Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig, gemai Baugesetzbuch sollen Gemeinden
den Flachennutzungsplan als Ubergeordneten Bauleitplan aufstellen und Bebauungsplane
daraus ableiten. Der Flachennutzungsplan ist nicht ,parzellenscharf®, sondern es werden im
groBeren Bearbeitungsmafistab Flachen ausgewiesen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist das Plangebiet im
nordlichen Bereich als Gewerbegebiet, im mittleren Bereich als gemischte Bauflache und im
stidlichen Bereich als Wohnbauflache ausgewiesen.

Darstellung FNP Stand: April 2024

Der B-Plan soll diese Gliederung aufnehmen und ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Eine Anderung im Parallelverfahren nach § 8(3) BauGB ist nicht erforderlich.
Zudem sind die Flachen als "Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind" dargestellt.

Raumordnung und Landesplanung

Die Raumbedeutsamkeit des Bebauungsplanes Nr. 483-5 ,ehemaliges RAW-Gelande*” ergibt
sich insbesondere aus der GréBe (ca. 31 ha) und der Lage des Plangebietes (stdlich des
Stadtzentrums im  Stadtteil Salbke auf dem Gelande des ehemaligen
Reichsbahnausbesserungswerkes RAW) sowie aus der mit der Planung verfolgten
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Zielstellung der vorgesehenen Festsetzung von Wohngebieten, urbanen Gebieten und
Gewerbegebieten.

Gemal § 4 Abs. 1 ROG (Raumordnungsgesetz) sind Ziele der Raumordnung bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten; gem. § 4 Abs. 2 ROG sind
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu bertcksichtigen.

Im zentral6rtlichen System des Landesentwicklungsplanes ist die Stadt Magdeburg als

Oberzentrum eingestuft (LEP LSA 2010, Z 36).

Oberzentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im

wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit

Uberregionaler und zum Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. Mit ihren

Agglomerationsvorteilen sollen sie sich auf die Entwicklung ihrer Verflechtungsbereiche

nachhaltig auswirken. Sie sollen dartber hinaus als Verknlpfungspunkte zwischen

groBraumigen und regionalen Verkehrssystemen wirken. (LEP LSA 2010, Z 33)

- Die zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als Versorgungs- und
Arbeitsplatzzentren, Wohnstandorte, Standorte fir Bildung und Kultur, Ziel- und
VerknUpfungspunkte des Verkehrs zu entwickeln. (LEP LSA 2010, Z 28)

- Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die
vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen angewendet werden. (LEP LSA 2010, G 13)

- Die Siedlungsentwicklung ist mit den  Erfordernissen einer  glinstigen
VerkehrserschlieBung und -bedienung durch offentliche Verkehrsmittel abzustimmen.
(LEP LSA 2010, Z 23)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt den vorgenannten Zielen der Raumordnung. Das
Plangebiet berlihrt keine freiraumstrukturellen Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von
Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten. Die Ziele der Regionalplanung stehen dem Vorhaben
nicht entgegen. Nach Auffassung der Regionalen Planungsgemeinschaft ( RPM) sind die
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung des in Aufstellung befindlichen Regionalen
Entwicklungsplanes/Sachlichen Teilplanes ZO mit dem Vorhaben vereinbar.

Die Zielstellung der Wohnbebauung mit gewerblicher Durchmischung entspricht der
Zentalitatsstufe der LH Magdeburg als Oberzentrum gemal 4. Entwurf des STP ZO.
Zudem entspricht die Revitalisierung einer Brache dem Grundsatz G 4-2 des STP ZO,
wonach zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig
vorhandene Potenziale in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen angewendet werden sollen.

Bei der Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung ist die bedarfsgerechte Entwicklung
zielgruppenorientierte Angebote zum Beispiel mit Serviceangeboten fir Familien mit Kindern
als auch far altere Menschen und Menschen mit Behinderungen zu bertcksichtigen. (4.
Entwurf STP ZO, G 4-3)

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist flr den Bereich der Dauerkleingarten in der Karte "Zielkonzept" eine
"umweltvertragliche Nutzung von Kleingartenanlagen" dargestellt, der restliche Bereich als
"Siedlungs-/Verkehrsflache"

In der Karte Handlungskonzept Freiraum (Griinkonzept) sind randliche Bereiche als
"Freirdume Planung: Grunflache/Grinverbindung entwickeln" dargestellt. Die MaBnahme M
289 beinhaltet: Flachenerganzung: Entsiegelung, Gehdlzbepflanzung als
AusgleichsmaBnahme (MaBnahmegruppe Ortsbild, Vegetationsstruktur) und wird mit dem
Bebauungsplan umgesetzt.

Landeshauptstadt Magdeburg - Stadtplanungsamt -5-



Karte: Handlungskonzept
Freiraum (Griinkonzept)

ISEK

Das integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Magdeburg 2030+" (2020) stellt verschiedene
Ziele flr die weitere Stadtentwicklung dar. Ein sparsames Flachenrecycling und die
kompakte Stadt der kurzen Wege mit hohen Nutzungsdichten entlang der Magistralen wird
angestrebt. Die beabsichtigte Entwicklung des Areals entspricht den Zielstellungen des
Integrierten Stadtentwicklungskonzepts der Landeshauptstadt Magdeburg (ISEK). Das
Plangebiet wird im ISEK im nordlichen Teilbereich sowie entlang der westlichen Grenze als
Gewerbebrache dargestellt. Die Flachen im Herzen des Plangebietes werden im ISEK als
Flache mit Sonderbauflachen- und Mischbauflachenpotential sowie
Wohnbauflachenpotenzial dargestellt. Mit der geplanten Entwicklung des ehemaligen RAW-
Gelandes wird diese Industriebrache gemali dem Leitbild flir den Stadtteil Salbke neu
geordnet und flr kiinftige gemischte Nutzungen hergerichtet.

Mérktekonzept

FOr die Planaufstellung als Planungsvorgabe ebenfalls zu beachten ist das ,Magdeburger
Marktekonzept”. Diese stadtebauliche Fachplanung dient der Analyse und Steuerung der
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben unter dem Ziel der Sicherung der verbrauchernahen
Versorgungen und hinsichtlich der Wahrnehmung der Aufgabe der Landeshauptstadt
Magdeburg als Oberzentrum.

Nach dem ,Magdeburger Marktekonzept® ist das Plangebiet des RAW Gelandes (StraBe Alt
Salbke) derzeit kein zentraler Versorgungsbereich (Stadtteilzentrum). Es ist diese
Fachplanung insofern zu beachten, dass zentrenrelevanter Einzelhandel in seiner
Zulassigkeit zu beschranken ist, um angrenzende zentralen Versorgungsbereiche nicht zu
schwéchen.

Die Sortimentenliste ist der gutachterliche Vorschlag zur Einstufung in nahversorgungs-,
zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente. Es erfolgt im Marktekonzept 2023
folgende Zuordnung der Warengruppen:

Zentrenrelevante Sortimente (* davon nahversorgungsrelevant):
- Nahrungs*- und Genussmittel*, Reformwaren*

- Drogerie*-, Kosmetik-, Parfumeriewaren

- Apotheker*-, Sanitats-, Orthopadiewaren

- Schnittblumen*

- Tiernahrung*, Lebendtiere®, zoologischer Bedarf*

- Blicher, Zeitschriften*, Papier- und Schreibwaren*, Birobedarf
- Spielwaren, Bastelartikel

- Bekleidung, Baby- / Kinderartikel

- Schuhe, Lederwaren

- Sportartikel (inkl. Sportbekleidung und -schuhe)

- Computer, Telefone und Zubehér, Fotowaren, Bild- und Tontrager, Computerspiele
- ElektrogroBgerate (weil3e Ware)

- Unterhaltungselektronik (braune Ware), Elektrokleingeréate
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- Haushaltswaren (GPK, Geschenkartikel)

- Antiquitaten, Kunst, Galerie

- Heimtextilien, Bettwaren, Kurzwaren /Wolle; Gardinen und Zubehor

- Optik, Horgerate, Uhren, Schmuck

- Musikinstrumente, Musikalien

- Campingartikel, SportgroBgerate (Surfboards, Hometrainer, Angelbedarf etc.)
- Fahrrader

Nicht zentrenrelevante Sortimente:

- Mébel, Kuchen, Biromobel, Gartenmobel, Sanitar- / Badeinrichtung, Matratzen
- Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe,

- Bauelemente

- Elektroinstallation, Leuchten

- Pflanzen und Zubehor, Gartenbedarf

- Teppiche / Bodenbeléage / Fliesen

- Tapeten, Farben, Lacke

- Auto- und Motorradzubehor

Im Februar 2024 erfolgte eine Potentialanalyse flir den Magdeburger Siidosten. Demnach
wlrde unter Berlcksichtigung der aktuellen Versorgungsstrukturen im Lebensmittelbereich,
die sich auf einem unterdurchschnittlichen und ausbaufahigen Niveau bewegen, bei dem
geplanten Einwohnerzuwachs eine erhebliche Versorgungsliicke entstehen.

Bezogen auf die betrachteten Betriebstypen sind folgende Flachenpotenziale darstellbar und

folgende standortbezogene Empfehlungen getroffen worden:

- Vollversorger: Hier ist ein Flachenpotenzial von insgesamt 4.200—4.300m? VK ableitbar.
Standortbezogen ist sowohl fiir das Fahlberg-List-Gelande als auch das RAW-Gelande
ein Markt mit ca. 2.000-2.200m? VK denkbar. Ein Vollsortimenter als Nahversorger, der
das rechnerische Gesamtpotenzial Uberwiegend auf sich vereint, konnte i.S. der
Verteilung der Einwohner bzw. der Wohnbauprojekte und einer winschenswerten
Verteilung der Versorgungsstrukturen nicht empfohlen werden.

- Discounter: Unter Berlicksichtigung des Bestands sowie bestandsorientierter
Entwicklungsmaoglichkeiten Iasst sich ein Flachenpotenzial von 1.500-1.600m? VK
ableiten. Da bereits am sudlichen Entwicklungsstandort (Fahlberg List) ein Discounter
(LIDL) ansassig ist, wird hier aufgrund der raumlichen Empfehlung ein Standort im
ehemaligen RAW-Gelénde getroffen.

Im Endausbau kann man auf dem RAW von rund 3.750 Einwohner als zusétzliches und z.T.
wettbewerbsneutrales Potenzial ausgehen. Dies verursacht erwartungsgeman erhebliche
Auswirkungen im Untersuchungsraum (Fermersleben, Salbke, Westerhiisen, Beyen-Sohlen).
Bei der Untersuchung wurden verschiedene Einwohner-Ausbaustufen (nur Bestand; 50 %
der Einwohner ziehen zu; vollstandiger Ausbau) zugrunde gelegt. Im ,worst case” bleibt den
Einzelhandelsvorhaben nur die Bestandsbevélkerung (+ Streukunden). In diesem ,worst
case" liegen die Auswirkungen in den angrenzenden Stadtteilen und im weiteren Stadtgebiet
auf einem moderaten bis splrbares Niveau, aber stadtebauliche Effekte sind wahrscheinlich
nicht darstellbar. Auf den vorhandenen Norma-Markt werden die Auswirkungen am starksten
sein. Aufgrund der fehlenden Ausbaumdéglichkeiten am Standort, ware ein Umzug auf das
RAW Gelande denkbar. Die Auswirkungen fiir den Bérde-Park sind zwar spirbar, jedoch ist
von einer Leistungsfahigkeit auszugehen, sodass dieser beide Planungen verkraften wird.

Spielplatzflachenkonzeption

Mit der Spielplatzflachenkonzeption werden die Bedarfe und Defizite der Spielplatze in
Magdeburg untersucht und bei der Planung von Wohnnutzungen mitbertcksichtigt. Der EB
SFM bewirtschaftet im Stadtteil Salbke gegenwartig drei Offentlich zugéngliche Spielplatze
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an den Standorten Beyendorfer StraBe / Wolfsfelde (SP095), Gréninger StraBe (SPO96) und
Sandgrubenweg / Am Spionskopf (SP097) mit einer Gesamtflache von 6.464 m2. Weiterhin
befindet sich am Standort Groéninger StraBe ein 6ffentlicher Bolzplatz (SF14) mit einer Flache
von 1.016 m2.

Gemal Spielplatzflachenkonzeption 2031-2026 (2030) der Landeshauptstadt Magdeburg
besteht im Quartier 432 Unterhorstweg ein Fehlbedarf an o6ffentlich zuganglichen Spiel- und
Freizeitflachen. Im Quartier 483 Gewerbegebiet Salbke bewirtschaftet der EB SFM keinen
offentlich zuganglichen Spielplatz, da dort aktuell nur 9 Kinder im Alter von O bis 18 Jahren
leben. Durch die vorliegende Planung wird ein weiterer Bedarf an Spielplatzen generiert,
welcher in der 0.g. Spielplatzflachenkonzeption noch keine Berlcksichtigung finden konnte.

Hochhauskonzept

Zur Strukturierung der Gebaudehdhen hat die Landeshauptstadt Magdeburg eine Richtlinie
zur Vertraglichkeit neu geplanter Hochhauser (Hochhauskonzept 2022, Drucksache
DS0062/22) erstellt. Es beinhaltet Richtlinien zur Vertraglichkeit kinftiger Hochhauser mit
bereits bestehenden Strukturen, Verkehrssituationen, vorhandenen Freirdumen, Grinflachen
und der baulichen Dichte Magdeburgs. Das Hochhaus ist als gewichtiges stadtebauliches
Gestaltungsmittel und als urbane Typologie Teil aktueller stadtebaulicher Entwicklungen und
keineswegs neu flr die Landeshauptstadt Magdeburg. In Anlehnung an die §§ 2 und 4 BauO
LSA gelten Gebaude mit mehr als 22 m Hbéhe als Hochhaus.

Das Hochauskonzept definiert Eignungsbereiche fliir neue Hochpunkte unter
Bericksichtigung bestimmter stadtebaulicher Kriterien:

- Bebauungs- und Héhenstruktur der Stadt

- Denkmalschutz

- Grn- und Freiflachen

- Natur- und Klimaschutz

- Verkehrliche ErschlielBung

- Zentrenstruktur

- Sichtbeziehungen

Stadtweite Akzente — oftmals die Herstellung von Tor- und Eingangssituationen — werden mit
Punkthochhausern von 45 bis 60 m Héhe gesetzt. Die Bauhdéhen von 30 und 45 m stellen
markante Hohenschwellen in der Stadtsilhouette dar. Diese Schwellen liegen unter anderem
in baurechtlichen Anforderungen an Hochhausern oberhalb gewisser Gebaudehdéhen
begriindet (z. B. zweites Fluchttreppenhaus ab 60 m Hbhe) Die Hochhauser verschiedener
Typologien prédgen mit unterschiedlicher Reichweite den Stadtraum. Insgesamt hat sich
daraus eine heterogene Silhouette und ,Landschaft” von Hochpunkten entwickelt.

In Richtung Dom sind die Sichtbeziehungen zu schiitzen.
Laut Hochhauskonzept ist diese Sichtbeziehung von den
Sohlener Bergen zum Dom nicht durch die Bebauung auf
dem RAW Gelande beeintrachtigt.
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Daraus definiert das Hochhauskonzept Zonen der Hohenentwicklung sowie
Eignungsbereiche fir die Setzung neuer Hochpunkte (Stadteingange, Integrierte Lagen,
Elbraumlagen, Innenstadtlage).

Das ehemalige RAW Gelande befindet sich auBerhalb der im Hochhauskonzept definierten
Zonen der Hohenentwicklung sowie auBerhalb der Eignungsbereiche.

Das Hochhauskonzept ist jedoch kein endglltig festgeschriebenes Konzept. Unter
Berlcksichtigung der Entwicklungsdynamiken in der Stadt (Ansiedlung Intel und den damit
verbundenen stadtebaulichen Herausforderungen, wie der Entwicklung zweier
GroBwohngebiete auf den ehemaligen Gelanden RAW und Fahlberg List) empfiehlt das
Hochhauskonzept eine genaue Untersuchung flr die beabsichtigte Setzung eines neuen

Hochpunktes unter Berlicksichtigung der Grundlagenbetrachtung im Hochhauskonzept.

Priifkriterien zum Standort Ehemaliges RAW-Gelande:

Priifkriterium

Beschreibung

Bewertung

Raumkategorie

Keine

Prafung auf
Erganzung einer

Raumkategorie
(Eignungsbereich)

Bebauungs- und RAW-Gelande: Gewerbebrache
Hoéhenstruktur Umgebung: Der Salbker
(Bezug zur stark heterogene Bebauungsstruktur (gewerblich, Wasserturm
umgebenen Blockrand- und Zeilenbauten) eingestuft als
Stadtstruktur) Hochpunkt innerhalb des Gebietes (unter 40 m): identitatsstiftendes

Fabrikschornstein, Bauwerk

Hochpunkt in unmittelbarer Umgebung (unter 40 m):

Salbker Wasserturm,

Hochpunkte in ndherer Umgebung (unter 40 m):

St. Gertrud Kirche, St. Johannes Baptist.
Denkmalschutz Denkmalbereich und Baudenkmale innerhalb des Mégliche
(Bezug zu Gelandes Beeintrachtigung der
Baudenkmalen und denkmalgeschitzten
Denkmalbereichen) Bausubstanz
Griin- und Lage auBerhalb einer stadtklimatischer Kaltluftleitbahn | Keine
Freiflichen Beeintrachtigung
(Bezug zu
Grinflachen,

Schutzgebieten etc.)

Verkehrsnetz
(Verkehrliche
ErschlieBung und

FuBlaufige Erreichbarkeit des OPNV Angebotes und
S-Bahnanbindung gegeben (5 Geh-Minuten)

keine
Beeintrachtigung

Knotenpunkte)

Zentrenstruktur Nahversorgung momentan unzureichend. Derzeit
(Beztge zu Hinweis: Potenzialstudie Stidost mit neuen Standorten | unzureichende
Versorgungszentren) | zur Nahversorgung Nahversorgung
Sichtbeziehungen | Sichtbeziehung von den Sohlener Bergen zum Dom Keine

(Beeintrachtigung v.
Sichtbeziehungen)

nicht durch die Bebauung auf dem RAW Gelande
beeintrachtigt.

Beeintrachtigung
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Fazit

Eine Hochhausentwicklung und eine damit
einhergehende gestalterische Entwicklung zur
Betonung des Quartiers ist unter Berlcksichtigung der
genannten Prifkriterien denkbar.

Die Setzung von Hochpunkten auf dem RAW-
Gelande ist unter Einbezug der denkmalgeschltzen
Bausubstanz ist in enger Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Fachbereich
Stadtgestaltung vorzunehmen.

Aufgrund der Nahe zum Salbker Wasserturm als
stadtebauliche Dominate ist auf negative
Auswirkungen (H6he) zu achten.

Es wird die Festsetzung einer Hohenbeschrankung im
B-Plan empfohlen (niedriger als der Wasserturm). Die
neuen Gebaude sollen hinsichtlich ihrer Hohen nicht
in Konkurrenz zum Wasserturm stehen, um die
Wirkung als Landmarke zu erhalten.

Architektonischer
Wettbewerb

Einbezug von
Fachamtern und
stadtischen Gremien

Héhenbeschrankung

Erganzung eines
Eignungsbereiches
im
Hochhauskonzept
als Eignungsbereich
Integrierte Lage

erforderlich.

Durch die Entwicklung zweier neuer Salbke
GroBBwohngebiete in Slidost ist eine Erganzung der im | Stadtratsbeschluss
Hochhauskonzept ausgewiesenen Eignungsbereiche | erforderlich

Im weiteren Bauleitplanverfahren ist die Integration der Mafgaben des Hochhauskonzeptes
nachzuweisen. Mégliche Konflikte zur Hohenentwicklung zu ermitteln und bewerten.

5. Aufstellungsverfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat mit Beschluss Nr. Beschluss-Nr. 928-
028(VI)16 am 16.06.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.483-5 ,ehemaliges RAW
- Gelande® eingeleitet. Dieser Beschluss wurde am 01.07.2016 im Amtsblatt Nr.16 bekannt
gemacht. Am 13.11.2017 fand mit dem Vorentwurf, welcher eine 3-fache Gliederung in
Gewerbegebiet, Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet vorsah, eine frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 (1) BauGB in Form einer Blrgerversammlung statt.
(https://www.magdeburg.de/index.php?object=tx|37.17251.1)

Am 27.02.2024 fand zu dem geédnderten Vorentwurf eine weitere Blrgerversammlung statt.
Neben der Gliederung der Nutzungsarten wurden Angaben zum Maf3 der baulichen Nutzung
und der ErschlieBung vorgestellt. Die Bilrger*innen hatten die Mdglichkeit, in der Zeit vom
23. Februar 2024 bis 1. Marz 2024 in die Unterlagen des Vorentwurfes einzusehen. Die
frihzeitige T6B-Beteiligung nach § 4 Absatz 1 BauGB fand parallel bis zum 16.2.2024
statt.

Die Planaufstellung ist ein mehrstufiger Prozess nach Mafgabe des Baugesetzbuches und
unter Beteiligung der Offentlichkeit sowie verschiedener anderer Planungstrager und
Beh6rden. Mit dem vorliegenden Entwurf erfolgt eine weitere Beteiligung der Trager
dffentlicher Belange und der Offentlichkeit.

Der Bebauungsplan umfasst zum gréBten Teil das Areal des ehemaligen
Reichsbahnausbesserungswerkes (RAW), so dass es sich um eine Konversionsflache
handelt. Der Geltungsbereich hat eine Gré3e von ca. 31 ha.

Aufgrund der GroBe und betroffenen Umweltbelange wird nicht das beschleunigte
Verfahrens nach §13a BauGB angewendet, sondern der Bebauungsplan wird im
Regelverfahren mit Durchfihrung einer Umweltprifung aufgestellt.
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6. Stadtebauliche Rahmenbedingungen, Bestand

6.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stdosten der Landeshauptstadt Magdeburg im Stadtteil
Salbke.

Das Bebauungsplangebiet Nr. Nr.483-5 ,ehemaliges RAW - Gelande” liegt in der Flur 476

und wird umgrenzt:

- im Norden: durch die Nordwestgrenze des Flurstiicks 6513/4 der Flur 466 (Littgen-
Salbker Weg) sowie deren Verlangerung im Flurstiick 10179 der Flur 466, durch die
Nord- und Westgrenze des Flurstiicks 6510 der Flur 466 und durch die Nordgrenze des
Flurstliicks 6509 der Flur 466 (Luttgen-Salbker Weg),

- im Osten: durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 10218 (Flur 466) und 10237 (Flur 476

- im Siden: durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 1133 (Ferdinand-Schrey-Stral3e)
und deren Verlangerung auf die 6stliche Grenze des Flurstiicks 10237, die 6stliche
Grenze der Flurstlicke 1148, 1177/1 und 1177/2 sowie deren Verlangerung auf die
sltdliche Grenze des Flurstlicks 1107, die sldliche Grenze des Flurstiicks 1107
(FaulmannstraBe) (alle Flurstiicke in der Flur 476)

- im Westen: durch die Westgrenzen der Flurstlicke 10459, 10461, 10464 und 10466 der
Flur 476 sowie deren nérdliche Verlangerung in den Flurstlicken 6513/3 und 6513/4 der
Flur 466 (Littgen-Salbker Weg)

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 31 ha.

Das Plangebiet grenzt an den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 483-1
,Faulmannstrae“ an. Dieser Bebauungsplan hat das Planungsziel, rechtliche Grundlagen
fir den Ausbau der Faulmannstral3e und weiterer Verkehrsanbindungen zu schaffen. Er wird
derzeit aufgrund geanderter Planungsziele nicht weiterbearbeitet.

Im Osten der Ferdinand-Schrey StraBe Uberschneidet sich der Bebauungsplan mit dem
Geltungsbereich des Planfeststellungsverfahren ,Umgestaltung der StraBenbahnanlagen
des Knotenpunktes Alt Salbke / FaulmannstraBe in Magdeburg, Ersatzneubau der Brlicke
Uber die Silze* (Planfeststellungsbeschluss vom 27. Marz 2024). Inhaltliche Konflikte
entstehen hierdurch nicht, da im B-Planes Nr. 483-5 die Verkehrsflache festgesetzt wird.

Ausschnitt Lageplan, v. Planfeststellungsbeschluss

6.2. Stadtebauliche Struktur und vorhandene Nutzung

Das Plangebiet ist befindet sich im Stadtteil Salbke und erstreckt sich zwischen der dstlichen
Hauptverkehrsachse Alt Salbke und der Bahntrasse im Westen. Pragend fir den Stadtteil
sind einerseits die noch erkennbaren urspriinglichen Strukturen des ehemaligen Dorfes (wie
die beiden Dorfkirchen) und die groBstadtischen Mietshduser aus der Zeit der
Industrialisierung. Im  Norden des Stadtteils befindet sich die ehemalige
Arbeiterwohnsiedlung des Reichsbahnausbesserungswerkes. Andererseits erstrecken sich
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derzeit ausgedehnte Industriebrachen innerhalb des Stadtteils. Das RAW Magdeburg-Salbke
mit seiner pragenden, hochwertig-funktionalen griinderzeitlichen Industriearchitektur gehért
zu den wichtigsten historischen Produktionsstandorten Magdeburgs. Die auf dem Gelande
noch vorhandenen Kulturdenkmale stellen bedeutendste Zeugnisse der Industriekultur
Magdeburgs dar, sie besitzen Uberregionale Bedeutung. Das Gebaudeensemble sowie die
Einfriedung (Mauer) sind straBen- und stadtbildpragend fur den Ortsteil Salbke.

Der direkte Bereich des Bebauungsplanes ist nérdlich angrenzend durch eine Gewerbe-
bzw. Industrienutzung (SKL-Gelande) gepragt und geht im stdlichen Bereich in eine
Wohnbebauung im Bereich Ferdinand- Schrey-StraBe und Faulmannstrai3e Gber.

Mit Ausgang des 19. Jahrhunderts entwickelten sich viergeschossige Mietshauser in
Blockrandbebauung entlang der Gabelsberger StraBe. Richtung Ferdinand-Schrey-Strali3e ist
die Bebauung gelockert und mit Einfamilienhdusern erganzt. Stdlich schlieBt sich der alte
Ortskern Salbke mit dorflicher Baustruktur an.

6.3. Verkehr

Das Plangebiet ist auBerlich erschlossen durch die anliegenden o6ffentlichen StraBen
Luttgen-Salbker Weg, Alt Salbke und FaulmannstraBe. Bei extremen Hochwasserlagen ist
die Kreuzung FaulmannstraBe durch Rickstau der Sllze nicht nutzbar. Die ErschlieBung
Richtung Westen Uber die Ottersleber Straf3e ist jedoch gegeben.

Zum Ausbau des Kreuzungsbereiches Faulmannstral3e liegt ein Planfeststellungsbeschluss
vom 27.3.2024 vor (,Umgestaltung der StraBenbahnanlagen des Knotenpunktes Alt Salbke /
FaulmannstraBBe in Magdeburg, Ersatzneubau der Brlicke Uber die Stilze").

Im Jahr 2005 erfolgte eine Vorplanung fiir eine bahnparallele EntlastungsstraBe. Uber diese
sollte auch das ehemalige RAW-Gelande verkehrlich erschlossen werden. Mit dem
Stadtratsbeschluss 1448-042(VI)17 wurde anstelle der EntlastungsstraBe eine
ErschlieBungsstraf3e beschlossen.

Eine OPNV  Anbindung (StraBenbahn) besteht im  G&stlichen Bereich  zur
StraBenbahnhaltestelle ,Turmpark® direkt am Gelande.

Uber den Littgen-Salbker Weg ist Richtung Westen in ca. 350m eine Anbindung an den S-
Bahn Haltepunkt ,Salbke*“ gegeben.
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Mit EinfGhrung des Zielnetzes 2020+ soll eine weitere StraBenbahnlinie im 20-Minuten-Takt
aus Richtung Buckau bis zum Salbker Platz gefiihrt werden, womit das Angebot an den fir
das Plangebiet relevanten StraBenbahnhaltestellen in der Hauptverkehrszeit von derzeit 6
bis 7 auf 9 Fahrten pro Stunde und Richtung erhéht wird. Zudem soll die Linienfihrung der
Buslinie 58 geandert werden.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bauschutzbereich (hach § 12 Luftverkehrsgesetz)
sowie in den An- und Abflugsektoren des Verkehrslandeplatzes Magdeburg/City.

Damit kommt es zu Einschrankungen, insbesondere bei den Bauhbéhen, sowie bei
technische Anlagen und Aufbauten.

6.4. Stadttechnische Ver- und Entsorgung, vorhandene Infrastruktur

In den umliegenden &ffentlichen StraBen sind Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden.
FUr die geplante Neubebauung muss eine NeuerschlieBung erfolgen.

Vorhandene Infrastruktur

Die stadtische Kita ,Wolkenstein® befindet sich gegentber, dstlich der StraBe Alt Salbke. Die
Grundschule Salbke befindet sich ca. 600m stdlich in der FriedhofstralBe.

Ein Spielplatz und Bolzplatz befinden sich stdlich in ca. 500m Entfernung, am Grdninger
Bad.

Als Einzelhandelseinrichtung befindet sich ein Norma Markt in ca. 350m Entfernung in der
StraBBe Alt Salbke 96.

6.5. Griinflachen / Vegetation

Das Plangebiet stellte sich zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses zum
Bebauungsplanverfahren als brachliegende innerstadtische Flache dar, teils mit Gppigem
Gehdlz- und Baumbestand, sowie langjahrig befestigten Bereichen. Diese Gehdlzbereiche
sind zu groBBen Teilen als spontaner Aufwuchs aufgrund fehlender Nutzung entstanden.

Landeshauptstadt Magdeburg - Stadtplanungsamt

-13-



Es erfolgte ein AufmalB sowie eine Erhebung und Bewertung des Zustands der Gehdlze.
Dabei zeigte sich, dass ein GroBteil der Baume nach Entfernung der Versiegelung nicht
mehr standsicher ware. Im Umfeld der denkmalgeschitzten Gebaude wurde der Aufwuchs
im Zuge der Vorbereitungen zur statischen Untersuchung bereits beseitigt.

Eine Baumerfassung von 715 Baumen (nach Baumschutzsatzung LH Magdeburg) erfolgte
im Juli 2023. Die haufigsten Arten waren der Spitzahorn und Pappeln. Der Bericht liegt als
Anlage Al Baumstandorte und All Baumkataster des Grilinordnungsplanes bei.

6.6. Artenschutz / Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Vogelschutzgebiet. In einer Entfernung von etwa 500 m zum
Untersuchungsraum liegt das FFH-Gebiet ,Elbaue zwischen Saalemindung und
Magdeburg®. Das Plangebiet liegt nicht in einem Naturschutzgebiet. In einer Entfernung von
etwa 1,4 km zum Untersuchungsraum befindet sich das nachstgelegene Naturschutzgebiet
.Kreuzhorst“. Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Naturdenkmaler im Sinne des § 28
BNatSchG in Verbindung mit § 15 NatSchG LSA. Im Untersuchungsgebiet befinden sich
keine Biotope, die nach §22 NatSchG LSA und §30 BNatSchG geschitzt sind. Der Schutz
der Alleen nach §21 NatSchG LSA ist fur die Baumreihe entlang der StraBe Alt Salbke
relevant.

Im Auftrag der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, erfolgte 2019 durch das
Biiro OKOTOP GbR die Artenschutzrechtliche Untersuchung.

Dabei wurden im Jahr 2019 folgende Tiergruppen erfasst:

- Fledermause

- Avifauna (Vogel)

- Reptilien

- Heuschrecken

Die Kartierungen wurden 2020 in einem Ergebnisbericht zusammengefasst. 2024 erfolgte
die Durchfiihrung einer weiteren Brutvogelkartierung.

Die PrGfung der relevanten Artengruppen mit Vertretern des Anhang IV der FFH-Richtlinie
bzw. der europdischen Vogelarten hat ergeben, dass flr Végel und Fledermause Versto3e
gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande denkbar sind. Untersucht und bewertet
wurde dies in der Umweltprifung- Grinordnungsplan ANLAGE VIIl, Fachbeitrag zum
Artenschutz, Stand 18.12.2023.

6.7. Denkmalschutz, Archéaologie, stiadtebauliche Satzungen

Das RAW Salbke ist als Kulturdenkmal gem. § 2 Abs. 2 Nr. 1 DenkmSchG LSA in das
Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-Anhalt eingetragen.

Das weitlaufige Areal befindet sich im Stadtteil Salbke entlang der StraBe Alt Salbke (Alt
Salbke 11,12,13).

Es handelt sich um Anlagen des ehemaligen Reichsbahnausbesserungswerkes (RAW)
Magdeburg-Salbke; gegriindet als Koniglich-PreuBische Eisenbahnhauptwerkstatt an der
1839/40 entstandenen, A&ltesten privaten Ferneisenbahn Deutschlands und spateren
Kéniglich- PreuBischen Staatseisenbahn. Das Reichsbahnausbesserungswerk wurde 1895
erdffnet, erweitert 1908/09, 1911, 1913 und 1932-35. 1998-2008 erfolgte die
AuBerbetriebnahme.

Von den historischen technischen Bauten sind noch die gro3e Wagenhalle, das Kesselhaus
mit Schornstein, die Zentralschmiede, die GroBteileaufbereitung sowie das Stellwerk mit
Unterflurgestadnge erhalten. Auch sind noch einige der straB3enbegleitenden historischen
Verwaltungsbauten erhalten. Im Norden und Osten wird das Gelédnde teilweise durch eine
gestalterisch aufwendige Einfriedung begrenzt.

Die gro3e Wagenhalle ist eine 11- schiffige Halle aus genieteten Eisenfachwerkstitzen und -
bindern mit BacksteinauBenwénden in 15,00 m Stltzenabstand. Der Stltzenabstand von
Gleis zu Gleis betrug 5,50 m, bei 45 Arbeitsgleise mit Einfahrttoren von Stiden. Imposant ist
die Ostfassade mit ihrer Folge von elf Schaugiebeln mit Firststufen in gelbem
Klinkermauerwerk und die innere Raumwirkung der mit ca. 165x 247,5 m Grundflache
weitgespannten, wohl gré3ten griinderzeitlichen Industriehalle Magdeburgs.
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Die Zentralschmiede als gelbe Klinkerhalle mit roten Bandern und schmiedeeiserner
Dachkonstruktion hat eine Lange von 108 m und ein Fundamentkeller von 6 m Tiefe.

Das Kraftwerk in gelbem Klinkermauerwerk mit roten Gliederungen bestehend aus
Maschinen-,Kesselhaus und Schmuck-Dampfschornstein (h=43,00m).

Die voran genannten baulichen Anlagen sind denkmalkonstituierender Bestandteil des
Kulturdenkmals RAW Salbke. Der bisherige Leerstand und Vandalismus haben bereits
groBe Schaden an den baulichen Anlagen verursacht.

Die  hochwertig-  funktionale  grinderzeitliche Industriearchitekiur des  ehem.
Reichsbahnausbesserungswerkes Magdeburg-Salbke ist in ihrer baulichen Geschlossenheit
straBen- und stadtbildpragend im Ortsteil Salbke. Das RAW Magdeburg-Salbke gehért zu
den wichtigsten historischen Produktionsstandorten und bedeutendsten Zeugnissen der
grinderzeitlichen Industriekultur Magdeburgs und besitzt Uberregionale Bedeutung.
Grundsatzlich sind Kulturdenkmale gemaB § 9 Abs. 2 DenkmSchG LSA nach
denkmalpflegerischen Grundsatzen zu erhalten, zu pflegen und instand zu setzen.
Denkmalvertraglich sind MaBnahmen, die der Erhaltung des Denkmals dienen, die
Denkmalsubstanz so wenig wie moglich beeintrachtigen und die Veranderung des
Kulturdenkmals auf das notwendige Mindestmaf beschranken.

DarUber hinaus sind Eingriffe in das Kulturdenkmal gem. § 10 Abs. 1 DenkmSchG LSA auf
das absolut notwendige Mindestmal3 zu reduzieren.

Der langfristige Erhalt eines Kulturdenkmals kann nur dann gewahrleistet werden, wenn
dieses genutzt wird. Problematisch ist dies bei Wegfall der urspriinglichen Nutzung. Eine
Umnutzung, vor allem von Industriebauten, fihrt haufig zu gréBeren Eingriffen in die
Denkmalsubstanz. Wichtig ist es hierbei dann, dass die denkmalbegriindenden
Eigenschaften der Bauten erhalten bleiben.

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass Neubauten auf dem Areal Bezug zu ihrem
historischen Umfeld nehmen. Die Neubauten missen auch als stadtebauliches Bindeglied
zwischen den vereinzelten historischen Bestandsbauten dienen.
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Karte: denkmalkonstituierenden Bauten

Es besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer
Kulturdenkmale. Nach § 9(3) des Denkmalschutzgesetzes flr Sachsen-Anhalt sind Befunde
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.

6.8. Boden, Baugrund, Altlasten

Das RAW- Gelande ist charakterisiert durch Belastungen der Schutzgiter Boden / Bodenluft
und Grundwasser. Die Belastungen sind in ihrer Intensitat sehr verschieden.

Boden:

Das Areal liegt am Ostrand der pleistozén gepragten Bérdehochflache mit dem sich éstlich
anschlieBenden Elburstromtal. Es kdnnen unterschiedlich machtige Auffullungen und
Léssbdden oberflachennah auftreten. Darunter folgen saaleeiszeitlichen Sande und
Geschiebemergel. Darunter sind Mitteloligozane, glaukonitische Sande (Magdeburger
Grinsande) der Tertiarformation zu erwarten. Das Liegende bilden Ton- und
Schluffsteinwechsellagerungen sowie Sandstein- und Rogensteinbildungen der Unteren
Buntsandsteinformation.

Das Areal wurde von 1893 bis Mitte der 90er Jahre des 20. Jahrhunderis als
Eisenbahnreparaturwerk genutzt. Davor befand sich das Areal in Ackernutzung. Nach
Stilllegung des Betriebes wurden umfangreiche Rilckbauarbeiten auf dem Areal
vorgenommen. Diese betrafen vor allem Gleisanlagen, Maschinen und Einrichtungen sowie
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weitere verwertbare Bauteile und Anlagen. Oberirdische Bauten und unterirdische
Bebauungsreste sind Uberwiegend noch erhalten oder wurden nach Ober 25 Jahren
Nichtnutzung durch Naturbewuchs Gberwuchert.

Baugrund:
Allgemein kann von maBigen bis guten Baugrund bezlglich der Tragfahigkeit ausgegangen

werden. Nennenswerte Setzungsbetrage treten nur bei zusatzlichen Lasteintragungen auf.
Diese kénnen bei der geplanten BaumaBnahme vernachlassigt werden. Sie sind nur bei
zusatzlichen Lasteintragungen zu erwarten. Setzungen infolge unzureichender Verdichtung
von Auffallungen sind durch geeignete Verdichtungskontrollen zu prafen und ggf. ist
nachzuverdichten. Durch Bauschuttanteile kann die Béschungsstabilitat von Baugruben oder
Rohrgrdben massiv beeintrachtigt sein, so dass erhdhte Aufwendungen bei der
Rohrgrabenherstellung einzuplanen sind. Freiliegende Béschungen sind gegen Erosion
durch Abdeckung zu sichern. Des Weiteren sind die Regeln der DIN 4124 bei der
Bdschungssicherung zu beachten.

Fir die StraBenbauarbeiten ist von folgenden Kennwerten auszugehen:

- Frosteinwirkzone I

- Frostempfindlichkeitsklasse F 3

- gunstige Wasserverhaltnisse

- Untergrundtragfahigkeit Ev2 < 45 MN/m?

Die Untergrundtragfahigkeit an den ausgewahlten Messpunkten zeigte Uberwiegend kein
Vorhandensein  des  Mindest-Ev2-Wertes  auf. Deshalb  sollten zusatzliche
bodenverbessernde MaBnahmen eingeplant werden. Empfohlen wird ein Mehraushub von
ca. 20 cm bis 30 cm, wobei durch Verstarkung der Frostschutzschicht die
Bodenverbesserung vorgenommen werden kann.

Regenwasserversickerung:

Die = Wasseraufnahmefahigkeit des  Untergrundes wurde im  Rahmen  der
Baugrunduntersuchung Uberprift. Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraBen und -
wege wurden 38 Rammkernsondierungen bis in maximal 4 m Tiefe unter GOK abgeteuft.
Eine Regenwasserversickerung nach den Regeln der DWA-A 138 ist laut Gutachten vom
12.03.2024 im gesamten Untersuchungsareal dezentral bedingt mdglich. Regenwasser
kénnen CUber dezentrale Rohrrigolen oder geschlitzte Versickerungsmulden in den gut bis
maBig durchlassigen Sanduntergrund versickert werden. Diese Sande weisen abgeschatzte
Schichtdurchlassigkeiten von ca. 4,8*10-4 m/s bis 1,8*10-6 m/s auf. Die Schwarzerde- und
LéBbodenschichten sind dabei zu durchfahren. Dabei sind Schachtungstiefen von 1,5 m bis
ca. 3,5 m unter GOK einzuplanen. Die anzulegenden Schlitze oder Rigolen sind durch
Geotextilvliese  allseitig vor  Suffosion bzw. Kolmation zu schitzen. Die
Regenwasserzuleitung in die Sickerstrecke sollte nicht tiefer als 1,0 m unter GOK liegen. Die
Rigolenbemessung sollte aufgrund der zum Teil begrenzten Sanddurchlassigkeiten
groBzigig erfolgen. Gegebenenfalls kénnen durch verdichtende Aufschllisse die potentiellen
Versickerungsareale noch ausgeweitet werden.

Altlasten:

Hinweise auf Bodenkontaminationen durch Altlasten waren organoleptisch an den
Aufschlusspunkten nicht erkennbar. Aufgrund der Nutzungshistorie kénnen &értlich begrenzt
jedoch noch Areale mit Belastungen aus der Vornutzung vorhanden sein. Im gesamten
ErschlieBungsareal kdnnen umfangreiche Reste von Altkanalverlaufen, massiv ausgebauten
Medientunneln und Altbauwerksreste im Untergrund noch vorhanden sein, die punktuell
angeschnitten wurden. Hier ist mit erhdhten Aufwendungen bis zum Meif3eleinsatz bei den
Aushubarbeiten zu rechnen. Deshalb sind neben Bodenaushubmaterialien auch
Bauschuttaushibe bzw. B6den mit mehr als 10 Vol.% Bauschuttanteilen einzuplanen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 483-5 ,ehemaliges RAW Gelande* Stand: Entwurf 04/2024

Im B-Plangebiet befinden sich zwei ehemaligen Altlastenstandorte, welche als Altstandort im
Sinne des § 2 Abs. 5 Nr. 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz
1998 (BGBI |Nr. 16, 1998 S. 502 ff.) in der derzeit geltenden Fassung und im
Altlastenkataster der Landeshauptstadt Magdeburg registriert sind.

Erfasste Altlastenverdachtsflachen

1) Standort ,ehemaliges Reichsbahnausbesserungswerk (RAW) Salbke
Flachennummer des Umweltamtes ist 640; Nummer der Datei schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten [DBA] des Landes Sachsen-Anhalt: 800169

Der unteren Bodenschutzbehdrde liegen mehrere Gutachten vor:
1. Gefahrdungsabschéatzung Teilbereich Lager fur brennbare Flissigkeiten DB, Werk
Magdeburg IHU Geologie und Umwelt Stendal, 1994
2. Untersuchung zur Ermittlung méglicher Kontaminationen, Gefahrdungsabschétzung,
abfallrechtliche Deklaration und Sanierungskonzept fliir das Werk Magdeburg-Salbke
Gebaudekomplex Zentralschmiede Holinger Umwelttechnik GmbH Magdeburg, 1996
3. Magdeburg-Salbke Grundwasseruntersuchungen Gesellschaft fur Grundbau und
Umwelttechnik mbH Magdeburg, 1996
4.  Orientierende  Erkundung (Phase lla) Standort  Magdeburg-Salbke;
Gefahrdungsabschéatzung G.U.T. Gesellschaft fir Umwelttechnologien mbH Merseburg,
1997
5. Berichte zum Grundwassermonitoring im Auftrag der Stadt Magdeburg
1999 — 2021 (in unregelmafBigen Abstanden)
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Es wurden Bereiche mit gravierenden Belastungen des Bodens und/oder der Bodenluft
festgestellt, in anderen Bereichen wurden keine relevanten Schadstoffkonzentrationen
ermittelt. Im Boden wurden insbesondere die Schadstoffgruppen
Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW) und polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK) in hoher Konzentration ermittelt. Inder Bodenluft war der Stoff Benzol, ein
aromatischer Kohlenwasserstoff (BTEX-Aromaten), auffallig.

Der Boden wurde nur partiell untersucht, so dass weitere punktuelle Kontaminationen
vorliegen kénnen, die bis dato nicht erschlossen wurden. Aufgrund der nachgewiesenen
Bodenkontamination und der Mdglichkeit des ErschlieBens weiterer Belastungsquellen sind
samtliche Erdarbeiten durch ein qualifiziertes Ingenieurblro zu begleiten. Organoleptisch
auffalliger Erdaushub muss separiert, deklariert und gemaB den abfallrechtlichen
Regelungen entsorgt werden. Mit erhéhten Entsorgungskosten ist zu rechnen.

Innerhalb des RAW- Gelandes sind zwei Bereiche aufgrund der vermuteten gravierenden
Kontamination in separaten Untersuchungen betrachtet wurden.

1.1 der Komplex der Zentralschmiede. Die Kontamination des Bodens hauptsachlich
mit MKW und PAK wurde bestatigt sowie ein Direktkontakt mit dem Grundwasser
nachgewiesen.

1.2 das Lager fir brennbare Flissigkeiten. Im Ergebnis der Untersuchungen wurde
hier eine Bodensanierung (unter dem Aspekt weiterer industriell-gewerblicher
Nutzung) durchgefthrt. Im Rahmen der Untersuchungen wurden Aufflllungen bis
zu einer Machtigkeit von 5 m festgestellt.

In Abhangigkeit der geplanten sensiblen Nutzungen wie Wohnbebauung u. &. ist im
Genehmigungsverfahren eine Gefahrenbeurteilung durchzufihren, um ggf. notwendigen
MaBnahmen zur Gefahrenabwehr zu ermitteln und mit der unteren Bodenschutzbehdrde
abzustimmen. Beim Auffinden von Kontaminationen sind die Arbeiten im betroffenen Bereich
einzustellen und die weitere Vorgehensweise mit der unteren Bodenschutzbehdrde
abzustimmen.

2) Standort ,Gaswerk Faulmannstra3e*
Flachennummer des Umweltamtes ist 659; Nummer der Datei schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten [DBA] des Landes Sachsen-Anhalt: 800390

Bei einer orientierenden Untersuchung im Jahre 1994 wurden im Boden und im
Grundwasser Belastungen mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen und
Cyaniden nachgewiesen. Bisher konnten die ehemaligen Nutzungen nicht flachendeckend
ermittelt werden bzw. es wurden nicht alle relevanten Bereiche (z.B. ein ehemaliger
Gasbehalterstandort) untersucht. Zudem sind die vorliegenden Untersuchungsergebnisse
auf Grund des langen Zeitraums veraltet und nur noch bedingt aussagekraftig.

Auch hier ist im Hinblick auf eine Nachnutzung anhand der Ergebnisse der aktuellen
Untersuchungen durch die zustandige Behérde zu entscheiden, welcher Handlungsbedarf
hinsichtlich MaBnahmen zur Gefahrenabwehr im Hinblick auf die geplante Nachnutzung
besteht.

Aufgrund der industriell-gewerblichen Vornutzung des Standortes kann nicht géanzlich
ausgeschlossen werden, dass bei Erdarbeiten bisher nicht bekannte Bodenbelastungen
aufgefunden werden.

Kampfmittel:
Das gesamte Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet eingestuft. 6 Wochen vor Beginn

jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MafBnahmen und 8 Wochen vor
Verbauarbeiten muss Kontakt aufgenommen werden mit der Polizeidirektion Magdeburg,
Gefahrenabwehr.

Eine ,Historische Erkundung und Luftbildauswertung zur Gefédhrdungsabschatzung
moglicher Kampfmittelbelastungen® erfolgte im Februar 2024. Die ausgewerteten Unterlagen
belegen, dass das Untersuchungsgebiet und dessen Umfeld von alliierten Luftangriffen
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betroffen waren. Es konnten zahlreiche Bombentrichter und Gebaudeschaden identifiziert
und dokumentiert werden. Demnach wird das Untersuchungsgebiet flachendeckend der
Kategorie 2 geman BFR KMR zugeordnet. Auf der Flache werden Kampfmittelbelastungen
vermutet oder wurden festgestellt. Fir die Gefahrdungsabschatzung sind weitere Daten
erforderlich. Es besteht weiterer Erkundungsbedarf, welcher rechtzeitig vor Beginn der
BaumaBnahmen erfolgen sollte. In Gefahrdungsbereichen (Kategorie 2) sollten bei
Untergrundeingriffen grundsaizlich Feldmessungen durch eine Fachfirma mit Zulassungen
nach §§7 und 20 SprengG durchgefihrt bzw. die Bauarbeiten fachtechnisch begleitet
werden. Flachen der Kategorie 2 nach BFR KMR sind so lange als potenziell
kampfmittelbelastet einzustufen bis durch entsprechende Messungen im Feld eine
kampfmitteltechnische Freigabe erzielt wird.

Grundwasser:

Im gesamten Untersuchungsbereich ist von einem pleistozanen Grundwasserleiter und
einem tertidren Grundwasserleiter auszugehen. Die Auspragung ist jedoch nicht
flachendeckend vorhanden. Vielfach war der pleistozane Grundwasserleiter nicht
ausgepragt. Der Geschiebemergeluntergrund bildet einen Grundwasserstauhorizont, der
jedoch nicht flachendeckend eine hydrologische Trennung zwischen pleistozédnem und
tertiarem Grundwasserleiter gewahrleistet. Als tertiarer Grundwasserleiter sind die
Grinsande anzusehen.

Fir den Bau madglicher Versickerungsanlagen (Rigolen, Schachte usw.) wird auf die
Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" vom April 2005 verwiesen.

Aus Altuntersuchungen ist bekannt, dass der mittlere Grundwasserflurabstand im
Untersuchungsbereich bei ca. 6 m bis 7 m unter GOK liegen soll. Die
GrundwasserflieBrichtung wird mit Ost bis Slidost in Richtung Elburstromtal ausgewiesen.
Zum Erkundungszeitpunkt (10/2023 bis 01/2024) war bis zur Endteufe von 4 m unter GOK
kein Grundwassereinfluss feststellbar.

Laut unterer Bodenschutzbehérde steht das Grundwasser ab ca. 5 m unter GOK an.
Innerhalb des Werkgelandes ist das Grundwasser gekennzeichnet von erhdhten Gehalten
diverser Schadstoffe. Die Belastungssituation des Grundwassers wird im Rahmen eines
Monitorings Uberprift. Die héchsten Schadstoffgehalte wurden erneut im Bereich der
Zentralschmiede nachgewiesen (Benzol, Phenole, MKW und Arsen). Im Abstrom wurden
erhdhte Arsen und MKW- Konzentrationen ermittelt.

Im Bereich der ehemaligen Zentralschmiede des RAW existiert nach wie vor eine sehr
massive, aber offenbar nur lokal ausgebildete Grundwasser-Kontamination mit aromatischen
und aliphatischen Kohlenwasserstoffen, PAK, Phenolen und Arsen. Aufgrund der hydraulisch
stark limitierten Leitfahigkeit des Sedimentes im Kontaminationsbereich und der prinzipiell
guten Abbaubarkeit der organischen Schadstoffe zeigt der Grundwasser-Schaden in
Abstromrichtung keine nennenswerte Ausdehnung.

Vorhandene Grundwassermessstellen  sind, soweit noch funktionstlichtig, als
Uberwachungseinrichtung i. S. 8 4 Abs. 1 BodSchAG LSA fiir weitere Untersuchungen
erforderlich und aus diesem Grunde zu erhalten. D. h., sie sind vor Beschadigungen zu
sichern, dauerhaft funktionstliichtig und zugénglich zu erhalten bzw. in Absprache mit der
unteren Bodenschutzbehdrde zu ersetzen. Eine Nutzung des Grundwassers ist nach
derzeitigem Kenntnisstand langfristig nicht moglich.

Sind im Rahmen der kiinftigen Nutzung Arbeiten im Grundwasserschwankungsbereich,
Grundwasserhaltung u. a. mehr vorgesehen, muss seitens der zustandigen Behérde Gber-
prift werden, ob weiterer Handlungsbedarf besteht.

6.9. Immissionen

Bei der Planung neuer Baugebiete ist die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - mit den
darin geregelten schalltechnischen Orientierungswerten zu beachten. In Innenbereichs- und
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Gemengelagen wie im vorliegenden Fall kdénnen die angestrebten schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 nicht immer eingehalten werden.

- Allgemeine Wohngebiete 55dB(A) tags und 45 dB(A) nachts

- Mischgebiete 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts

Wenn die Larmbelastungen unter Berilcksichtigung einer bestehenden Vorbelastung die
gesundheitsgefahrdende Schwelle von 70 dB(A) am Tage oder 60 dB(A) in der Nacht
(Bundesverwaltungsgericht, 16.3.2006) erreicht, ist die Wohnnutzung entsprechend
auszuschliefBen.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes liegt im Einwirkungsbereich von
Verkehrsschallemissionen, ausgehend vom Kfz- und StraBenbahnverkehr auf der Ostseite
und ausgehend von den Bahnstrecken der Deutschen Bahn AG im Westen. Gewerbliche
Schallemissionen sind aus Richtung Norden vorhanden. Im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Buro Eco
Akustik, Ingenieurbro flr Schallschutz, ECO24011, durchgefthrt.

Gewerbe- und Industrie:

Nordlich grenzt der SKL Industriepark an den Geltungsbereich an. Die hiervon ausgehenden
Emissionen wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung im Oktober 2020
bewertet. Es sollte die Zulassigkeit der allgemeinen Nutzungsarten Gewerbegebiet, urbanes
Gebiet bzw. allgemeines Wohngebiet im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
in Hinblick auf die angrenzenden emittierenden Nutzungen untersucht werden. Eine
Nutzungseinschrankung der Gewerbe- und Industriebetriebe auf dem noérdlich des
Plangebietes angrenzenden SKL-Gelande durch heranriickende Wohnbebauung ist
auszuschlief3en.

Dieses Gutachten wurde genutzt, um auf Grundlage der aktuellen stadtebaulichen Planung
und der Vorbelastungen ein neues, aktualisiertes Schallgutachten zu erstellen. Dieses
Gutachten mit dem Stand 18.03.2024, liegt als Anlage zur Begriindung bei.

Schadliche Umwelteinwirkungen durch Schall-lmmissionen von gewerblichen Anlagen sind
dann nicht zu erwarten, wenn die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.
Vorliegend wurde die zu erwartende Gesamt-Schall-Immissionsbelastung fir das Plangebiet
ermittelt. Dabei wurde die Schall-lmmissions-Vorbelastung durch das bestehende SKL-
Gelande sowie die Zusatzbelastung durch die kontingentierten GEe-Flachen bericksichtigt.
Im gesamten Plangebiet ist eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den
geplanten schutzbedurftigen Nutzungen (MU, WA) tags und nachts zu erwarten. Eine
Beteiligung der Betroffenen (SKL- Industriepark) und der Immissionsschutzbehdrden erfolgt
mit dem B-Planentwurf im Rahmen der Beteiligung. So werden die Aussagen der
schalltechnischen Untersuchung Uberprift und ggf. ergénzt oder durch Festsetzungen
klargestellt.

Schienen- und StraBenlarm:

Die zumutbare Héhe der Verkehrslarmbelastung im MU tags orientiert sich an derjenigen,
welche die TA Larm far Gewerbelarm festgelegt hat. Tagstiber missen die Beweohner
urbaner Gebiete demnach hdhere Gerduschimmissionen als im Mischgebiet hinnehmen. Der
Larmschutzanspruch nachts wird hingegen demijenigen im Mischgebiet gleichgesetzt. Es
sollen also folgende Werte angesetzt werden:

- 63 dB(A) fir die Tagzeit und

- 45 dB(A) fir die Nachtzeit

Durch den Schienenverkehr sind im ungeminderten Istzustand Beurteilungspegel zu
erwarten, die im stdwestlichen Plangebiet oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005
und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV liegen.

Hier missen Nutzungseinschrankungen entlang der Bahntrasse erfolgen, so dass auf der
bahnzugewandten Seite im sldlichen Bereich Wohnnutzung unzulassig ist. Die Wirkung
einer 420m langen und 4,5m hohen Larmschutzwand wurde berechnet. Jedoch verbleibt ab
einer H6he des 3. OG eine Uberschreitung der Zumutbarkeitsschwelle von 60 dB(A) im
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Nachtzeitraum flr den westlichen Teil des Plangebietes, so dass eine vollstandige
Einhaltung der Orientierungswerte in den schutzbedurftigen Teilflachen (MU, WA) mittels
einer Larmschutzwand mit realistischer Dimensionierung und vertretbaren Kosten nicht
maoglich ist.

Im Plangebiet sind durch den StraBenverkehr Beurteilungspegel zu erwarten, welche die
Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im
Ostlichen und sldlichen Teil des Plangebietes Uberschreiten.

Die vorhandenen Werte Uberschreiten an der StraBe Alt Salbke auch die Schwelle der
Gesundheitsgefahrdung (70 dB(A) tags / 60dB(A) nachts). Hochstrichterliche
Rechtsprechung sieht bei diesen Werten eine absolute Abwagungsgrenze. Bzgl. der
Zulassigkeit von Wohnnutzung sind im B-Plan entsprechende Festsetzungen zu treffen.

Im Rahmen des Planfeststellungsbeschlusses zum Ausbau des Knotens an der
FaulmannstraBe kommt es zu baulichen Veranderungen. Im Ergebnis der daftr erstellten
schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass sowohl durch die geanderte
Situation des StraBenverkehrs, als auch durch die Verlegung der StraBenbahnschienen in
diesem Planfeststellungsverfahren keine LarmschutzmafBnahmen im Sinne der 16. BImSchV
erforderlich.

Bahnflachen:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen kdnnen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
etc.) entstehen, welche zu Immissionen an benachbarter Bebauung filhren kdnnen.

Seitens der Magdeburger Verkehrsbetriebe wurde ebenfalls darauf hingewiesen, dass im
Nahbereich von Bahntrassen gleichstrombetriebener Nahverkehrsmittel (hier: StraBenbahn)
Beeinflussungen durch magnetische Gleichfelder auftreten kénnen.

6.10. Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich fast vollstandig in privatem Eigentum (ehemaliges RAW
Gelande und Wohngebiete an der Ferdinand-Schrey StraBe). Lediglich die o6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen sind Eigentum der Landeshauptstadt Magdeburg. Im stdlichen
Bereich, an der FaulmannstraBe, befindet sich ein Grundstlck der Stadtischen Werke
Magdeburg. Westlich grenzen Flachen im Eigentum der Deutschen Bahn an.
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7. Stadtebauliche Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1. Stadtebauliches Konzept

Der B-Plan soll die Voraussetzungen schaffen fir die Wiedernutzbarmachung einer
Brachflache und der Entwicklung eines lebendigen funktionsgemischten Stadtquartiers.
Durch verschiedene Nutzungen und der Offnung zur StraBe Alt Salbke sowie zur Ferdinand-
Schrey StraBe/ FaulmannstraBe soll das bisher geschlossene Areal flr die Bewohner
Salbkes und Fermersleben erlebbar werden. Vorhandene Infrastrukturen sind so flir das
neue Gebiet besser erreichbar.

Durch eine neue innere ErschlieBung sollen neue Baufelder gebildet und Raumkanten
definiert werden. Dabei wird durch ein ringartiges HaupterschlieBungssystem (Horizontale 2
und 4 sowie Vertikale 4 und 1) der Verkehr gesammelt um das lebendige Zentrum des
Quartiers geleitet. Verkehrsberuhigte NebenstraBen sollen autoarm mit  hoher
Aufenthaltsqualitdt ausgebildet werden. Der Individualverkehr soll in den 4 geplanten
Mobilitatspunkien (Parkhaus) gebtndelt werden.

Ein Nutzungsmix aus unterschiedlichen Wohnformen, Flachen fir Gewerbe und
Nahversorgung, einem Angebot an Frei- und Begegnungsraumen sowie Bildungs-, Kultur-
und Freizeiteinrichtungen in einem Quartier der kurzen Wege soll Synergien fir Anwohner
schaffen. Die Qualitat der Wohnungen und Gewerbefldchen zeichnet sich unter anderem
durch eine sehr glinstige OPNV-Anbindung, der potenziellen Nahe zwischen Arbeiten und
Wohnen und einem urbanen Umfeld mit allen relevanten Médglichkeiten zur Nahversorgung
aus. Zentrum des Quartiers soll der Bereich um das Kesselhaus werden, welches eine
offentlich zugangliche Nutzung erhalten soll und die Blickachse auf den Wasserturm erhalt.

Die geplanten Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und zum Maf der
Bebauung beruhen zu groBen Teilen auf dem  Entwicklungskonzept des
Grundsttickseigentiimers und sollen unter Beachtung des Grundsatzes eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden eine relativ hohe Bebauungsdichte aufweisen.

(")kologische, Okonomische und soziale Gesichtspunkte ricken beim Planen,
Bauen und Betreiben von Gebauden immer starker in den Fokus. Eine Zertifizierung von der
Deutschen Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen (DGNB) oder LEED (Leadership in Energy
and Environmental Design) ist vom Bauherrn vorgesehen.

Zudem sind die vorliegenden Ergebnisse der 6kologischen und klimatischen Untersuchung
mit Schaffung von Ersatzhabitaten fir den Artenschutz, der Berlicksichtigung vom
schutzbedirftigen Baumbestand sowie Frischluftschneisen aufgenommen worden.

Das Quartier soll in finf Bauabschnitten erstellt werden, beginnend im &stlichen Bereich Alt
Salbke.

7.2. Art der baulichen Nutzung

Unter Beachtung der Planungsziele gemafi Aufstellungsbeschluss, der (bergeordneten
Planung und des Planungskonzepts des Eigentimers werden Allgemeine Wohngebiete
(WA), Urbane Gebiete (MU), ein Mischgebiet und eingeschrankte Gewerbegebiete, sowie
Gemeinbedarfsflachen festgesetzt.

In allen Baugebieten werden zur Vermeidung weiterer Verkehre und Emissionen sowie zum
Schutz der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung Tankstellen ausgeschlossen.

Zum Schutz der vorhandenen und geplanten Nutzungen im Plangebiet und in dessen
Umfeld, zu denen Wohnnutzung aber auch eine Kindertagesstatte gehdren, werden
Vergnlgungsstatten wie Spielhallen, Wettblros, Geschafte mit Sex- und Erotiksortiment und
Betriebe mit sexuellen Dienstleistungen ausgeschlossen. Ziel ist eine Attraktivitatssicherung
des Standortes. Diese Nutzungen sind ebenso geeignet, ein vielfaltiges Stdrpotential zu
entwickeln, so dass Konflikte mit der Wohnnutzung oder der vorhandenen Kindereinrichtung
entstehen kénnen. Sie besitzen teilweise aggressive Werbung und die notwendigerweise
nicht einsehbaren Fenster bilden zudem einen toten Stadtraum in den Erdgeschosszonen
und bergen die Gefahr eines Trading-Down-Effekis. Ebenso soll die angestrebte urbane
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Entwicklung mit Geschaftsunterlagerung nicht durch einen Verdrangungswettbewerb, wie er
haufig bei einer Agglomeration derartiger Nutzungen zu finden ist, unterwandert werden.

Gewerbegebiete

Die nach § 8 (2) Nr. 1 und Nr.3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
(Speditionsbetriebe und eigenstandige Lagerhauser und Lagerplatze (Logistik), bei denen
am Betriebsstandort Warenumschlag ohne weitere Produktionsschritte oder Montageschritte
stattfinden sowie Tankstellen) sind in den Gewerbegebieten unzulassig. Dies wirde zu
einem unerwlnschten erhéhten Verkehrsaufkommen fihren. Zudem sollen keine leeren
Lagerhallen den StraBenraum pragen, sondern belebte Gebaude mit vielfaltigen Nutzungen,
so dass ein lebendiges Quartier mit kurzen Wegen zwischen Arbeiten und Wohnen
entstehen kann.

Urbane Gebiete

Der Hauptbereich des Plangebiets wird gem. § 6a BauNVO als urbanes Gebiet
(MU) festgesetzt. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. So steht ein Instrument zur Verflgung, das eine typische
innerstadtische Gemengelage beschreibt, ohne dass die Nutzungsmischung in einem
bestimmten Flachenverhaltnis nachzuweisen wére. Das bietet flir die Ausbau-, Neubau und
Nachnutzungsabsichten die gebotene Flexibilitat flr potenzielle Bauherren. (sh. INSEK
Magdeburg 2025, Kap. 3.3.2)

Entsprechend den Zielsetzungen des Rahmenplans ist die Entwicklung der Flachen sowohl
fir Wohnen als auch fir gewerbliche und mdgliche weitere Nutzungen vorgesehen. Die
Festsetzung eines urbanen Gebiets stellt die Vertraglichkeit einer méglichen gewerblichen
Nutzung mit einer Wohnnutzung hinsichtlich des Stérgrades sicher.

Die gem. § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnlgungsstatten,
Tankstellen) werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Vergnligungsstatten erzeugen einen erheblichen Ziel- und Quellverkehr, der hier nicht
bewaltigt werden kann und wilrden das ohnehin verschiedenen Larmquellen ausgesetzte
Plangebiet zusatzlich belasten. Zudem passt bei Tankstellen deren offene Bauweise nicht
zum Planungsziel einer mehrgeschossigen StraBenrandbebauung.

Die allgemein zulassige Wohnnutzung wird aufgrund des Immissionsschutzes gem. §1(5)
BauNVO an der Nordfassade im MU 1, MU 6.1 und MU9 ausgeschlossen. Diese Gebiete
sind tags ( bis 60 dB(A) und nachts (bis 45 dB(A) vom Gewerbeldarm des SKL
Industrieparkes betroffen. Ausnahmsweise zulassig ist Wohnnutzung, wenn es sich um
Betriebsleiterwohnungen oder zeitlich befristetes Wohnen handelt.

In den Erdgeschossen der MU 3 bis MU 10 sind entlang der StraBen Horizontale 4 und 5
sowie Vertikale 1, 2 und 3 aufgrund der angestrebten Belebung des urbanen, stadtischen
Raums auf mindestens 50% gewerbliche Nutzungen vorzusehen. (§ 6a Abs. 4 Nr. 4
BauNVO). Dies ist begriindet in der gewlinschten Belebung der Erdgeschosszone entlang
der Offentlichen ErschlieBungsstraBBe. Es soll die Ansiedlung urbaner Funktionen wie
Einzelhandel, Dienstleistungen oder soziale und medizinische Einrichtungen gefdrdert
werden, welche der Versorgung des Gebietes dienen. AuBerdem ist Wohnnutzung im
Erdgeschoss an diesen Hauptachsen weniger attraktiv, so dass die Steuerung der
gewerblichen und sonstigen zuldssigen Nutzungen in den Urbanen Gebieten gezielt auf das
Erdgeschoss gelenkt werden soll. Dies tragt zur Belebung der geplanten Stadtplatze und
Wegeverbindungen bei und fordert so die Aufenthaltsqualitat der &ffentlichen Raume. Es
sind einzelne reine Wohnhauser zuldssig, insgesamt muss jedoch ein Nutzungsmix erfolgen.

Im Mu1, MU 4, MU6 und MU8 sind Mobilitdtspunkte vorgesehen. Die dortige Errichtung der
Parkhauser dienen dem gesamten Baugebiet und kénnen ebenso Standorte fiir flexible
Angebote wie Car-Sharing, Leihrader, E-Scooter, Ladestationen, Taxistellplatz, Co-Working,
Toiletten, Kiosk, Paketstationen etc. sein. In erster Linie sollen die durch Mobilitatspunkte
(Mobility Hubs) errichteten Knotenpunkte und Netzwerke dazu beitragen, das Radfahren,
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ZufuBgehen und die Nutzung alternativer Verkehrsmittel maximal attraktiv zu machen. Zwei
der Standorte sind daflir direkt an der Verbindung S-Bahn und StraBenbahnhaltestelle
gelegen.

Die in Urbanen Gebieten allgemein zulassigen Einzelhandelsbetrieben sind beschrankt auf
die GroBe des ,Magdeburger Ladens” mit 100 m? Verkaufsflache sowie auf die Sortimente,
welche der verbrauchernahen Versorgung dienen. Damit wird dem unmittelbaren Bedarf der
Bewohner des Plangebietes sowie des direkten Umfeldes Rechnung getragen. Als
Nachnutzung des Denkmals GroBe Wagenhalle ist groBflachiger Einzelhandel mit
zentrenrelevantem Sortiment (Gber 800gm VK-Flache) bis zu einer Gesamtverkaufsflache
von 2200 m? zulassig.

Mischgebiet
In dem Mischgebiet sind die nach Baunutzungsverordnung zulassigen Nutzungen,

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergntigungsstatten, nicht Bestandteil der Planung. Die
Lage, als sUdlicher Eingang in das neue Quartier, ist stadtebaulich bedeutend und bedarf
einer entsprechenden einladenden Nutzung an der FaulmannstraBe. Das mit diesen
Nutzungen erhohte Verkehrsaufkommen ist in der FaulmannstiraBe aufgrund der
Bestandsbelastung und der nachteiligen Auswirkung auf den Eingangsbereich in das neue
Quartier nicht gewinscht.

Allgemeine Wohngebiete

In allgemeinen Wohngebieten sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig. Fir den
groBflachigen Bedarf von Gartenbaubetrieben ist die innerstadtische Lage mit bestens
erschlossenen Grundstlicksflachen nicht geeignet. Eine Tankstelle ist im Stadtteil Salbke
vorhanden und aufgrund des Verkehrsaufkommens nicht im urbanen Quartier vorgesehen.
Die in allgemeinen Wohngebieten allgemein zulassigen Laden werden auf der Grundlage
des ,Magdeburger  Marktekonzeptes® zur  Steuerung der Ansiedlung  von
Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen , da ausreichend Flachen im stérunempfindlicheren
urbanen Gebiet vorgesehen sind.

Einzelhandelsnutzung

Stadtebauliches Ziel ist die Vermeidung der Ansiedlung von zentrenrelevanten
Einzelhandelseinrichtungen im Gebiet zu Lasten bestehender und zu sichernder
Versorgungsbereiche. Unter Anwendung von § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO werden daher
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment nur im Denkmal ,GroBe Wagenhalle®
bis zu einer Gesamtverkaufsfliche von 2.200gm zugelassen. Dazu wurde ein
Einzelhandelsgutachten erstellt (,Potential- und Auswirkungsanalyse im Lebensmittelbereich
fir den Magdeburger Sidosten®, Gesellschaft flir Markt und Absatzforschung mbH,
05.02.2024).

Dieser Einzelhandelsbetrieb dient der Grundversorgung mit den Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel. Die stadtebaulich integrierte Lage ware besser fir die verschiedenen
Verbrauchergruppen (abhédngig  von  Alter, sozialer  Herkunft, Einkommen,
Zugangsmaoglichkeit zu Mobilitat) erreichbar. (Siehe STP ZO, G4.3-1)

Gemeinbedarfsflachen

Auf der stdlich des MU10 festgesetzten Flache flir Gemeinbedarf soll nach Konzept des
Eigentimers eine Kindertagesstéatte errichtet werden. Auch eine Jugend(hilfe)einrichtung
ware planungsrechtlich moéglich und in Kooperation mit der sidlich vorhandenen
Grundschule Salbke oder dem Gréninger Bad denkbar. (LEP LSA 2010; G 29) Flr junge
Familien, welche die Basis flr eine stabile Bevdlkerungsentwicklung bilden, sind derartige
Einrichtungen ein attraktiver Standortfaktor. Diese Einrichtungen kdnnen sowohl in
stadtischer als auch in privater Tragerschaft betrieben werden.

Als bedingte Festsetzung gem. §9 Abs. 2 BauGB ist im MU 6 (Denkmal GroBe Wagenhalle)
eine mind. 9.000 gm zusammenhangende Gemeinbedarfsflache fir ein Schulstandort
vorgesehen. Diese Festsetzung hat gegentber der Nutzungsart MU Vorrang. Bisher besteht
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kein Bedarf fir ein Schulstandort in Salbke. Aufgrund der Entwicklung des Gebietes konnte
ein Bedarf entstehen, welcher im Gebiet gedeckt werden soll. Die Uberprifung des Bedarfs
erfolgt im Rahmen der Fortschreibung des Schulentwicklungsplanes. Mit Ablauf des
31.07.2031 muss der Schultrager den Bedarf erklaren. Sofern keine Bedarfe angezeigt
werden, tritt das Baurecht mit der zulassigen Nutzung im urbanen Gebiet in Kraft.

7.3. MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan orientiert sich mit seinen Festsetzungen im Wesentlichen an einer
innerstadtischen Bautypologie bestehend aus Block- und Blockrandstrukturen, welche an
ihren AuBenseiten offentliche Raume formen. An der StraBe Alt Salbke durfen vier
Vollgeschosse + Staffelgeschoss errichtet werden, um eine stadtebaulich ablesbare
Definition der Hauptverkehrsachse zu erreichen. Staffelgeschosse sind grundsatzlich in den
im Planteil A gekennzeichneten Gebieten mdglich. Allerdings haben diese einen Rlucksprung
von mindestens 1,5 m gegeniber den AuBenwanden aufzuweisen. Damit sind sie vom
StraBenraum nicht als Vollgeschoss wahrnehmbar und unterscheiden sich in ihrer
Hohenwirkung nur minimal zu geneigten Dachern.

Entsprechend der Hoéhenstaffelung der Geschossigkeit werden im Bebauungsplan die
Gebaudehdhen festgesetzt, deren Bezugshéhe das durchschnittliche Gelandeniveau von 56
m NHN ist. Bei der Bemessung der maximalen Traufh6hen wurde bertcksichtigt, dass
Erdgeschosse und gegebenenfalls Obergeschosse einer gewerblichen Nutzung zugefihrt
werden und damit Gber den Geschosshéhen einer Wohnnutzung liegen kénnen.

Die Grundflachenzahl (GRZ), nach der sich der Grad der Versiegelung des Grundstlickes
bemisst, wird in den WA Gebieten mit 0,5 festgelegt. Sie liegt damit oberhalb des
Orientierungswertes des § 17 der Baunutzungsverordnung von 0,4. Jedoch werden die
Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO fiir die GRZII
(Nebenanlagen) eingeschrankt und so eine Begriinung der Grundstiicke gewahrleistet.

Far die urbanen Gebiete ist eine GRZ von 0,5 bis 0,8 festgesetzt. Diese GRZ ergibt sich u.a.
aus der besonderen urbanen Situation, bei der sich die erforderlichen Freiflachen Uber die
umliegenden und unmittelbar an die Baugrundstiicke angrenzenden offentlichen Flachen
definieren.(Eingangsbereich und entlang Vertikale 1 und Horizontale 4). Einige Baufelder
sind somit von 6ffentlichen Platzen, StraBen und Wegen allseitig umgrenzt. Insbesondere
bedingt die gewlnschte gewerbliche Unterlagerung eine Versiegelung der Gebaude-
Vorflachen, um diese nutzbar zu machen. In den Urbanen Gebieten MU 8, und im Bereich
der denkmalgeschitzten Bausubstanz der MU 9 und MU 10 darf somit aufgrund der
halbéffentlichen Nutzung dieser Freiflachen die festgesetzte Grundflache durch die bis zu 50
% Uberschritten werden.

Aufgrund der besonderen Gebietssituation (ehemalige Industriebauten, z.T. ungeordnete
Grundsttickszuschnitte) ist der Uberbauungsgrad, bezogen auf einzelne Flurstiicke, jedoch
sehr unterschiedlich.

In Konsequenz der geplanten Geschossigkeit in Kombination mit dem Uberbauungsgrad
kommt es ebenso in den Baugebieten GEe mit 3,0, WA mit 1,6 und MU teilweise bis 4,1 zu
einer Uberschreitung der Orientierungswerte fir die Geschossflachenzahl (GFZ). Diese gibt
an, wie hoch die Bruttogeschossflache bezogen auf die GrundstlicksgréBe maximal sein
darf. Der hohen Bebauungsdichte stehen mehrere geplante Quartiersplatze, Grinflachen
und die Elbndhe gegenlber. Eine Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhalinisse ist
durch die Abweichung von den Orientierungswerten somit nicht zu erwarten. Mit der
kompakten Bauweise wird eine Innenentwicklung im Sinne einer Minimierung der
Inanspruchnahme neuer AuBBenbereichsflachen verfolgt. Die hohe GFZ im MU1 (4,5) ergibt
sich hauptséchlich durch den Mobilitdtspunkt und mit mehreren Geschossen. Die mit der
Verdichtung im Zusammenhang stehenden Umweltauswirkungen werden zudem durch die
Umsetzung grinordnerischen MaBBnahmen kompensiert.
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Die Geschossigkeit bestimmt sich nach § 20 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 6 Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA). Die Geschossigkeiten an der StraBe Alt Salbke steigen
von Si0den Richtung Norden an. Der denkmalgeschitzte Bestand wurde weitgehend
berlcksichtigt.

Mit der Festsetzung von Geschossigkeiten kdnnen Gebaudehdhen, nicht immer verbindlich
bestimmt werden. Daher werden zuséatzlich maximale Gebaudehdhe festgesetzt. Auf dem
Gelande befinden sich Gebaude, die den Charakter einer Halle aufweisen
(denkmalgeschiitze Wagenhalle, Kesselhaus mit Schornstein und Weichenbauhalle) und
Gesamthdhen haben, welche bei Neubauten angemessen und vertraglich bertcksichtigt
werden muassen. So werden die Hohen baulicher Anlagen im Bereich der Bestandsgebaude
und der geplanten Hochpunkte gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §18 BauNVO Uber einer
definierten Bezugshdhe von 56 m NHN festgesetzt.

StraBenansicht Alt Salbke

Die zulassigen Gebaudehdéhen und Geschosszahlen stellen einen Kompromiss dar zwischen
dem Ziel einer verdichteten urbanen Bebauung und dem Umgebungsschutz der
Baudenkmale sowie den typischen Bebauungshdhen des Stadtteils. Im WAS3 erfolgte die
Festsetzung von geringeren Gebaudehéhen (max. 8,00m) da hier der Gelandesprung zur
Ferdinand-Schrey StraBBe (ca. 2m tiefer) berticksichtigt werden muss und sich Neubauten an
der maximalen Hohe der Slidseite Ferdinand-Schrey StralBe (Uberwiegend 8m und max.11)
orientieren sollen.

Hochpunkte:

Die Landeshauptstadt Magdeburg hat ein Hochhauskonzept erstellt, welches der Stadtrat
der in seiner Sitzung am 10.11.2022 beschlossen hat (Drucksache DS0062/22). Zu den
Vorgaben des Hochhauskonzeptes ist im Kapitel 4- ,Hochhauskonzept® ausgefihrt.

Die Baugebiete GEe 2, MU 1 und MU5 haben gemafR Konzept des Grundstickseigentiimers
Hochpunkte mit einer maximalen Geschossigkeit von 16 Geschossen (GEe2, MU1) bzw. 12
Geschossen (MU5). Diese Hochpunkte sind nicht als freistehende Punkthochhduser oder
~SCheiben® geplant, sondern entwachsen einem geschlossenen Blockrandsockel, welcher
sich an der Bauh6he der nahen Umgebung orientiert. Diese Hochpunkte markieren jeweils
die Eingénge in das Quartier und stehen jeweils am Ende von Blickachsen.

Der sudliche Hochpunkt befindet sich im MU5 und hat eine maximale Héhe von 44m (max.
12 Geschosse), welche sich stufenartig aufbaut. Dies bericksichtigt den Sicherheitsbereich
des Flugplatzes. Das Hochhaus markiert den stidlichen Eingangsbereich in das neue urbane
Quartier. Die Sichtbarkeit ist hier insbesondere aus Richtung Westen (Ottersleber Chaussee)
gegeben.

Eine Untersuchung der Schattenwirkung erfolgte fir die Hochpunkte. Die vorhandene
Wohnbebauung am Littgen-Salbker-Weg ist auch bei niedrigem Sonnstand nicht von einer
Verschattung betroffen. Der Hochpunkt im MU1 ist von der Verkehrsflache Horizontale 2
nach Siden eingerickt, zugunsten einer Vorflache und bessern Besonnung. Dennoch riickt
das Gebaude aus der Flucht der denkmalgeschiitzten Wagenhalle hervor, um das Ende der
Blickachse der Zufahrt entlang der Horizontale 6 zu bilden.
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Aufgrund der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
wurde die Gesamthéhe des geplanten Gebaudes auf 12 Geschosse und der maximalen
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Gebaudehéhe von 44m begrenzt. Weitere Abstufungen erfolgen durch differenzierte
Festsetzungen der Gebaudehdhen (siehe Detail A im Planteil A) Der Hochpunkt hat einen
Abstand von 50m zur nachstgelegenen vorhandenen Wohnbebauung an der Ferdinand-
Schrey-StraBe. Die Geschossigkeit im betroffenen WAS3 wurde ebenfalls von 3 bis 4
(+Staffelgeschoss) auf 2 bis 3 (+Staffelgeschoss) reduziert.

7.4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstlucksflachen wurden teils durch Baugrenzen, teils durch Baulinien
definiert. Entsprechend einer kompakten Bauweise verlaufen die Baufluchten gréfBtenteils
entlang der offentlichen StraBen.

Damit die Bebauung die gewinschte stadtebauliche Struktur aufweist und der Stadtraum um
das Kesselhaus gefasst wird (Quartiersplatz), werden die umliegenden BlockauBenkanten
der Neubebauung als Baulinie festgesetzt. In den Innenhdfen wird zum Entwurf durch die
Festsetzung von Baugrenzen gewahrleistet, dass hier ausreichende begrinte Freiflachen
verbleiben.

Die groBflachig festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache in den Baugebieten MU1 und
MU4 ist begriindet in den dort vorgesehenen Parkhausern (Mobilitatspunkte).

Eine um 3 m zurlickversetzte Baulinie entlang der Horizontale 6 und entlang der stdlichen
Vertikalen 2 und 3 ermdglicht durch die Vorgarten einen gestalterischen Ubergang zum
stdlich bestehenden Wohngebiet. Andere StraBenrdaume im urbanen Gebiet werden
straBenbegleitend ohne Vorgarten bebaut.

Die Bebauungsdichte bietet gemeinsam mit den durch Baulinien definierten 6ffentlichen
Platzen und Wegen die Chance flir eine Belebung der Freirdume. Auf diese Weise soll das
Quartier mit urbanem Leben geflllt werden und eine eigene Identitat entwickeln.

Zu der festgesetzten geschlossenen Bauweise werden Ausnahmen definiert: bauliche
Fassung der Ecken und eine bauliche Fassung des StraBenraumes auf mindestens 60% (im
MU9 und MU 10) bzw. mindestens 75% (in den Gbrigen Baugebieten) der StraBenlangen.
Dies wurde definiert, um zum einen eine stralBenbegleitende Bebauung zu sichern, zum
anderen aber dem Entwicklungskonzept des Grundstiickseigentlimers Rechnung zu tragen.
Auch der zum Erhalt vorgesehene Gebaudebestand begriindet im MU8 das
Erfordernis der Festsetzung einer Ausnahme der geschlossenen Bauweise.
Im WA3 wird eine lockere Bebauung erméglicht, indem Baugrenzen das Baufeld grob
einrahmen und eine offene Bauweise, also ein Abstand zur nachsten Grundstlicksgrenze,
vorgesehen ist.

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen — insbes. die Vorgartenflachen — sind unter
Beachtung der festgesetzten GRZ Il - zu mindestens 75% als unversiegelte
Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Die Festsetzungen zur Bepflanzung tragen zur Verbesserung des Mikroklimas direkt auf dem
Grundstiick und im Stadtteil bei. Der hohe Versiegelungsgrad in urbanen Raumen geht
einher mit dem Verlust der Bodenfunktionen, wie Wasserspeicher- und
Verdunstungsmdglichkeit aus dem Boden bzw. Uber die Pflanzen. Unversiegelte, begrinte
Bodenflachen sichern den Erhalt dieser Bodenfunktionen. Sie sind notwendig flr
Kaltluftbildung und Luftverbesserung. Es werden Lebensrdume flr Insekten, Vdgel und
Kleintiere geschaffen. Ein Gestaltungsplan fiir die Freiflachen wurde erstellt und ist als
Anlage den Unterlagen beigeflgt.

Ziel der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen insgesamt ist einerseits die
Lenkung der Bebauung an die jeweiligen StraBenfronten, andererseits die Sicherung
zusammenhangender unbebauter Grundstiicksflachen zur Sicherung nutzbarer Freirdume.

7.5. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen wird dahingehend eingeschrankt, dass Nebenanlagen
vor der straBenseitigen Bauflucht unzulassig sind (eindeutige bauliche Kante zum
offentlichen Raum).
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Die Zulassigkeit von oberirdischen Stellplatzen, Carports und Garagen werden in allen
Baugebieten ausgeschlossen. Die Zulassigkeit im 6ffentlichen StraBenraum wird nicht
eingeschrankt. Ausnahmen werden zugelassen fur Car-Sharing- Stellplatze, um
wohnungsnah alternative Mobilitat zu férdern und fir Schwerbehinderten-Stellplatze. Die
Nutzer der Wohnbebauung und Angestellte der nicht stérenden gewerblichen Nutzungen
sollen die Gemeinschaftsstellplatzanlagen (mobiliy hubs) nutzen.

Stellplatzsatzung

Aufgrund der spezifischen Lage des Plangebietes und aufgrund des Fehlens einer stadtweit
gultigen Stellplatzsatzung wurde eine 6rtliche Bauvorschrift passgenau fur den
Geltungsbereich des Plangebietes erarbeitet.

Die ortliche Bauvorschrift regelt die Pflicht, bei der Errichtung von Wohnungen und Gewerbe
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge der Anwohner sowie Fahrradabstellplatze fur Anwohner und
Besucher zu schaffen.

GemalB § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange der Mobilitat der
Bevdlkerung zu bericksichtigen.

Der mit der Nutzung des Plangebietes entstehende Bedarf zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen und Fahrradern muss deshalb ermittelt, geordnet und geregelt werden. Da
im Bebauungsplangebiet auBerhalb der Gewerbegebiete voraussichtlich zu ca. 85% der
Nutzflachen Wohnungen entstehen, erfolgt die Regelung des Stellplatznachweises Uber die
ortliche Bauvorschrift. Die bauliche Nutzung der Grundstlicke zum Wohnen ist damit nur
zulassig, wenn die Errichtung von Stellplatzen fir PKW und Abstelleinrichtungen fir
Fahrrader im Sinne dieser Satzung gesichert wird.

Eine zu hohe Anzahl von Kfz-Stellplatzen soll jedoch nicht gefordert werden. Neue
multimodale Verkehrskonzepte mit dem Schwerpunkt des Umweltverbundes (zu Fuf3 gehen,
Radfahren, OPNV nutzen) und verstarkt auf Sharing-Modelle setzend, entwickeln sich
bundesweit und auch in Magdeburg. Die in der Satzung verankerten Kennzahlen sind ein
Kompromiss zwischen notwendiger Errichtung von Stellplatzen und dem Anreiz, mit
Mobilitatskonzepten eine bedarfsgerechte Anzahl von Kfz-Stellplatzen zu schaffen und eine
zeitgemaBe und 6kologisch orientiere Verkehrsmittelwahl zu férdern. Die Stellplatzsatzung
wurde im Planteil B als értliche Bauvorschrift aufgenommen.

Bedgrlindung der Anzahl notwendiger Stellpldtze und Abstellanlagen:

Grundlage fir die Bemessung der Richtzahlen ist die tatsachliche Motorisierung (Anzahl der
angemeldeten Fahrzeuge) pro Wohnung im Stadtteil auf der Grundlage der spezifischen
statistischen Zahlen. Weiterhin findet die Qualitat und Entfernung der Linien und Haltestellen
des 6ffentlichen Personennahverkehrs Berlcksichtigung. Das Plangebiet grenzt unmittelbar
an die Haltestelle der StraBenbahnlinie 2. In einer Entfernung von ca. 500 m FuBweg aus
dem Plangebiet ist zudem die Haltestelle der S-Bahn und die Bushaltestelle an der
Faulmannstrai3e erreichbar. )

Damit ist das Gebiet sehr gut mit dem OPNV erschlossen, so dass Abschlage gegentber
den Ublicherweise zugrunde zu legenden Bedarfen begriindet sind. Dieser Abschlag wurde
mit 30 % vorgenommen, so dass nur 70 % der Kennzahlen angesetzt werden.

Weitere Abschlage sind mdglich, sofern MaBBnahmen aus dem Mobilititskonzept im Rahmen
der Bauantragsverfahren zu neuen Wohnanlagen rechtlich gesichert werden. Dies betrifft
beispielsweise Carsharing, Jobtickets, Verglnstigungen fir Jahresabonnements des
Offentlichen Personennahverkehrs oder sehr nutzerfreundliche Fahrradabstellanlagen.
Hierzu sind in der Regel gutachterliche Nachweise zu fhren.

Entsprechende Mobilitadtskonzepte sollten insbesondere enthalten:

- Forderung des Radverkehrs: Schaffung diebstahlsicherer, ebenerdig und in Nahe des
jeweiligen Haupteingangs der Wohngebaude anzuordnender Fahrradabstellanlagen
in H6he von mindestens 10 % der geman Richtzahlenliste nachzuweisenden
Fahrradabstellplatze

- Bereitstellung alternativer Mobilitdtsangebote wie z.B. Car- und Bike-Sharing auf
Flachen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches
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- Forderung des OPNV, insbesondere durch Information zum OPNV-Angebot auf
zeitgemaRe Weise (insbesondere durch elektronische Echtzeit-Fahrplan-Anzeigen
jeweils in Hauseingangsbereichen oder an einem zentralen ,Mobilitatspunkt® im
neuen Stadtquartier; Ubernahme eines Jahres-OPNV-Abos flir Mieter )

- Belegungsmanagement fiir die Stellplatze in der geplanten Sammelgarage auf dem
Baugrundstick: Ermdglichung von Doppelnutzung fir einen Teil der Stellplatze

7.6. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt einerseits im Stden Uber die Faulmannstra3e. Um eine
ausreichend leistungsfahige Einmindung der ErschlieBungsstraiBe herzustellen, wurde
Folgendes in einer Verkehrsuntersuchung ermittelt:

- Erfordernis eines Linksabbiegestreifens

- Abstand der Einmindung von der Eisenbahnunterflihrung

- Einmindung des Radweges

- Sicherstellung von Sichtdreiecken

Der sudliche Bereich der Vertikale 3 (stdlich Ferdinand-Schrey-Straf3e) dient der langfristig
geplanten ErschlieBung des Mischgebietes (MI). Ein Ankauf z.B. im Rahmen des
gemeindlichen Vorkaufsrechts im Falle eines Verkaufs des Grundstlicks ware
Voraussetzung, um diese direkte Verbindung in Richtung Faulmannstral3e zu realisieren. Bis
zu diesem Zeitpunkt besteht Bestandsschutz flr die dortigen Anwohner.
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Zufahrt Sid - FaulmannstraBe

Eine ErschlieBung erfolgt im Norden zur StraBe Alt Salbke. Da eine Aufweitung des Littgen-
Salbker Weges den Abriss der denkmalgeschiitzten Mauer im Einmindungsbereich
erfordern wirde, wird eine neue Anbindung (Horizontale 2) geplant.

Die Offnung wurde mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde vorabgestimmt. Weiterhin ist
eine weitere Abstimmung mit der MVB erforderlich. Die Querung der Gleise ist nur in
geschlossener Bauweise maglich.

Im Querschnitt ist die typische Entwurfssituation SammelstraBe mit Begegnungsverkehr
LKW/PKW laut RASt 06 mdglich (StraBenverkehrsflache in einer Breite von mind.16,50 m).

Zufahrt Nord- Alt Salbke
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Der bestehende Littgen-Salbker Weg (Horizontale1) bleibt in seiner Breite erhalten und
dient zukinftig als FuB- und Radwegeverbindung. Die bestehende ErschlieBung des SKL
Industrieparks bleibt durch die Vertikale 3 und 4 erhalten.

Eine dritte untergeordnete Anbindung besteht im Nordwesten Uber den Littgen-Salbker Weg
Richtung Lattgen Salbke. Dieser soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden um Schleichwege
zu vermeiden und dient vielmehr der Anbindung des dortigen Einfamilienhausgebietes zum
neu entstehenden urbanen Quartier.

Die ehemalige Hauptzufahrt an der StraBe Alt Salbke, Hohe StraBenbahnhaltestelle
~jurmpark®, wird fir den FuB- und Radverkehr genutzt. Hier kann eine Ausbildung als
Shared Space (Gleichrangigkeit aller Verkehrsarten) erfolgen, um den verkehrsberuhigten
Bereich mit hoher Freiraum- und Aufenthaltsqualitat zu sichern. Es ist der Haupteingang in
das Quartier und stellt hohe gestalterische Anspriiche an die Freiraumgestaltung.

Die innere ErschlieBung ist als Ringsystem vorgesehen. Die verkehrsberuhigten Bereiche
sind untergeordnete StrafBen fiir die ErschlieBung der angrenzenden Baugebiete.

Die angrenzende Vertikale 1 als Bestandteil des Ringsystems dient mit einer Breite von
16,50m auch der Erschlie3ung der stdlichen Baugebiete.

Gestaltungsvorschlag Querschnitt Vertikale 1

Davon ausgehend erstreckt sich die Horizontale 4 als zentraler Punkt im Quartier. Hier
besteht ein hoher gestalterischer Anspruch an den Freiraum. Das Regenwasser wird in den
angrenzenden Grlnbereich versickert.
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Die Vertikale 4 dient der westlichen ErschlieBung von Stid (Faulmannstra3e) nach Nord
(LOttgen-Salbker-Weg). Mit 17,50 m Breite soll sie eine schnelle Radverbindung
ermdglichen.

Querschnitt Vertikale 4
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Die untergeordneten QuartiersstraBen sind mit 13,50 m schmaler und ermdglichen eine
einseitige Baumreihe.

Gestaltungsvorschlag Querschnitt Vertikale 3

7.7. Ver- und Entsorgung

Von den im Plangebiet bereits vorhandenen Leitungen der einzelnen Versorgungsmedien
ausgehend, kann Cber die geplanten Ooffentlichen Verkehrsflachen die Verlegung der
zusatzlich erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen erfolgen. Eine Gesamttrasse fir alle
Medien ist in der Vertikale 4 geplant. Von dort aus soll Uber die 6ffentlichen Verkehrsflachen
die weitere ErschlieBung erfolgen.

Bei allen Planungen sind die relevanten Normen anzuwenden, insbesondere die DIN 18920,
die DIN 1998 und die DVGW-Arbeitsblatter G472 sowie W 400-1. Fir die Baumstandorte
sind als Mindeststandard die MaBgaben der GW 125 und das DWA Merkblatts M162
.Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ einzuhalten.

Niederschlagsentwasserung

Anfallendes Niederschlagswasser soll entsprechend der geplanten nachhaltigen,
klimaresilienten, blauen und grtinen Infrastruktur méglichst vor Ort versickert werden.

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu
beachten.

Die ordnungsgemaBe Beseitigung des Niederschlagswassers obliegt den jeweiligen
Grundstiickseigentimern (§§ 56 Satz 2 WHG, 79 b Abs. 1 WG LSA). Dabei ist das
anfallende Niederschlagswasserentsprechend der MaBgaben der §§ 55 Abs. 2 WHG, 79
Abs. 4 WG LSA grundsatzlich auf dem Grundstlick zu speichern, zu versickern, zu
verdunsten oder zur Bewasserung zu nutzen. Die konkreten MafBgaben fir die
Entwasserung der einzelnen Grundsticke ergeben sich aus der jeweiligen
grundsticksbezogenen Zustimmung zur Entwésserung, die von der Abwassergesellschaft
Magdeburg mbH (AGM) auf Grundlage der Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt
Magdeburg vom 12.12.2005 und der Abwasserentsorgungsbedingungen der AGM erteilt
wird.

Es liegt zudem ein Entwéasserungskonzept fir das Gelande vor. Die 6ffentlichen
Verkehrsflachen werden in Bereichen mit versickerungsfahigem Untergrund (entlang der
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Vertikalen 4 im westlichen Planungsbereich, zwischen der Vertikalen 2 und der StraBe Alt
Salbke, sowie partiell an der Horizontalen 2 im Norden) in eine oberflachige Versickerung
Uber Versickerungsmulden und unterirdische Versickerung Uber Rigolensysteme dezentral
entwassert. Zur Forderung der Verdunstung werden im gesamten Areal vorzugsweise
Elemente der oberirdischen Fassung, Ableitung und Versickerung angestrebt:

- straBenbegleitende Mulden

- Mulden-Rigolen

- Baumrigolen

- erganzend bepflanzte Retentionsflachen.

Unter Aufbau eines Leitungsnetzes kbénnen auch offentliche Flachen aus nicht
versickerungsfahigen Bereichen an unterirdische Versickerungsanlagen angeschlossen
werden. Far die Abflisse aus den Verkehrsflachen ist vor der unterirdischen Versickerung
eine technische Vorreinigung einzuplanen.

Die sldlichen Teilbereiche der Vertikalen 4 kdénnen aufgrund der bestehenden
Hbéhenverhaltnisse an keine Versickerungsanlage angeschlossen werden. Hier ist eine
Kanalisierung und Ableitung Richtung Faulmannstral3e einzuplanen.

Auf den Privatflachen ist die Madglichkeiten der Regenwasserbewirtschaftung durch
Versickerung innerhalb der Misch- und Wohngebiete eingeschrankt. Eine vollstandige
Versickerung innerhalb dieser Gebiete ist nach der Baugrunderkundung nur fir MU3, MU11,
WA2 und far die Gemeinbedarfsflache moglich.

Zum Uberflutungsschutz und zur Schadensbegrenzung bei Starkregenereignissen ist die
gedrosselte Ableitung in eine Regenwasserkanalisation und nachfolgend in die Silze 6stlich
des Planungsbereichs notwendig. Zur verzdgerten Ableitung des Niederschlagswassers
bzw. zur Reduzierung von Abflussspitzen sind folgende MaBnahmen vorzusehen:

- Retention auf den Griindachern

- Regenruckhaltung

- Regenwasserspeicherung und -nutzung

Unter Bericksichtigung der Abflussangaben fiir die Silze ist nach Abstimmung mit der
unteren Wasserbehdrde ein Drosselabfluss von 26,7 |/s zulassig, welcher bei
entsprechender Nachweisflhrung einer nicht zu realisierenden Riickhaltung auf maximal 250
I/s erhéht werden kann.

Ein schlissiges Entwasserungskonzept ist unter Bertcksichtigung von
Starkregenereignissen zu erstellen. Der kanalisierte Zufluss zur Sulze ist dauerhaft zu
sichern.

Anschlusspunkte fir Regenwasser sind:

- Regenwasser-Privatkanal EI 1060/1600 B zwischen Eingang Turmpark und dem
Wasserturmgelande mit weiterfiihrender Einleitung in die Stlze

Landeshauptstadt Magdeburg - Stadtplanungsamt

-38-



Auszug Entwasserungskonzept mit versickerungsfahigen Flachen- blau gekennzeichnet

Wasserversorgung

Die Versorgung hat tber eine innere ErschlieBung mit Einbindung in den Leitungsbestand im
offentlichen Verkehrsraum zu erfolgen. Der Systembetriebsdruck im Bereich des
Bebauungsgebietes betragt 3,7 bar, dies entspricht einer Versorgungsdruckhéhe von 94 m
NHN 1992. Die Léschwasserbereitstellung erfolgt Gber die Im Versorgungsnetz vorhandenen
bzw. im Rahmen der Erschlie3ung anzuordnenden Unterflurhydranten.

Aufgrund der Belastung des Bodens mit MKW, PAK und BTEX sind geeignete
diffusionsdichte Rohrmaterialien zu verwenden und nach den Vorgaben des Herstellers
einzubauen.

Gasversorgung:

Das Gebiet ist unmittelbar bzw. angrenzend mit folgenden versorgungswirksamen Leitungen
erschlossen:

- Ferdinand-Schrey-StraBe Hochdruckleitung (HD-L) 47 DN 200 St

- Alt Salbke HD-L 47 DN 200 St, ND-L OD 225 PE
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Eine Versorgung ist Gber eine innere ErschlieBung ausgehend von der StraBe ,Vertikale 4°
als Ringschluss méglich.

SWM-Info-Anlagen

Im Bereich ,Alts Salbke" befindet sich eine Hauptversorgungstrasse mit LWL-Kabel, welche
zur Anbindung mit FTTH/ Internet, Telefon und TV genutzt werden kann. Des Weiteren
befindet sich eine Gasregelstation in der FaulmannstraBe die ebenfalls datentechnisch
versorgt wird. Diese Anlagen sind in Betrieb und in ihrem Bestand zu schitzen, d.h.
Anlagenschutz ist in jedem Fall einzuplanen.

Elektroversorgung

Im Plangebiet befinden sich nur abseits der Baufelder Leitungsanlagen, die eine erste
Versorgung ermaoglichen.

Zur Versorgung ist die Errichtung eines 110-kV-Umspannwerkes im sudlichen Bereich
erforderlich. Im Planteil ist die Flache als Versorgungsflache gekennzeichnet. Von diesem
Umspannwerk kann eine ErschlieBung in die Flache erfolgen.

Das Umspannwerk einschlieBlich der einspeisenden Hochspannungstrassen werden im
Rahmen einer redaktionellen Anderung des Flachennutzungsplanes nachrichtlich
Ubernommen.

Schmutzwasser
Flr das Schmutzwasser gibt es 3 mégliche Einleitpunkte:

e Schmutzwasserkanal (KS) DN 250 in der StraBe Alt Salbke (anteilig Uber neue
ErschlieBungsstralle)

e Mischwasserkanal DN 800 in der FaulmannstraBe (bspw. tber Neubau KS in der
geplanten Umgehungsstral3e)

e DN 200 Richtung Wasserturm (private Grundstiicksentwésserungsanlage). Uber
Lage, Auslastung und Zustand der privaten Kanalanlagen kdnnen keine Aussagen
getroffen werden.

Die Schutzstreifenbreite der oOffentlichen Kanalanlagen sind zu beachten und von
Bebauung/Bepflanzung freizuhalten.

Die Kanalanlagen in der FaulmannstraB3e werden im Rahmen der akiuellen Baumal3nahme
erneuert und so ausgelegt, dass das Schmutzwasser aus dem RAW Areal mit aufgenommen
werden kann. Fir die Bestandsbebauung der Ferdinand-Schrey StaBe befindet sich ein
Bestandskanal, der im Freigefdlle Richtung Alt Salbke ablauft. Der Kanal wird nicht mit
zusatzlichem Schmutzwasser aus dem RAW Areal beaufschlagt werden.

Abfallentsorgung

Die vorhandenen und geplanten Ooffentlichen ErschlieBungsstral3en entsprechend den
Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) und kbénnen von den
Abfallsammelfahrzeugen befahren werden. ,Nach § 5 Abs. 4 Abfallwirtschaftssatzung
unterliegen Eigentiimer von gewerblich / industriell genutzten Grundstlicken dem Anschluss
und Benutzungszwang an die 6ffentliche Abfallentsorgung. Die Abfallbehalter der an die
Abfallentsorgung angeschlossenen Grundstiicke sind vorwiegend Uber die vorhandenen
offentlichen StralBen zu leeren, wobei die Abfallwirtschaftssatzung nach § 22 zu beachten ist.
Abstellflachen flr Abfallsammelbehalter werden in der weiteren (Freiflachen-) Planung
vorgesehen und mit dem SAB abgestimmt. Der Weg zum Transportieren der Abfallbehélter
zur Offentlichen StraBe von 20m wird beriicksichtigt. Ein Containerstellplatz fir Altglas wird
nahe des Nahversorgers oder Mobilitatspunktes geplant.

7.8. Anpassung an den Klimawandel

Mit Anderung des BauGB 2011 (Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden) wurden die Ziele von Klimaschutz und
Klimaanpassung als Planungsbelang in § 1 Absatz 5 und § 1a Absatz 5 BauGB festgelegt
(Klimaschutzklausel). Danach sollen die Bauleitplane unter anderem dazu beitragen, eine
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menschenwlrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Geman § 1a Abs. 5 BauGB soll
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Mit dem Grundsatzbeschluss vom 22. Februar 2018 wurde das Klimaanpassungskonzept fur
die Landeshauptstadt Magdeburg (DS0281/17) aufbauend auf dem am 26.01.2017
beschlossenen Leitbild (DS0398/16) und dem Fachgutachten Klimawandel (10270/13) durch
den Stadtrat bestatigt.

Parks, Grinzlge, StraBenbaume, Garten, begrinte Platze und sonstige Griinraume erflllen
vielfaltige klimadkologisch bedeutsame Funktionen, von der Regulierung des Kleinklimas bis
hin zur Verbesserung des psychologischen Empfindens.

Deshalb werden im Klimaanpassungskonzept insbesondere flir verdichtete Stadtbereiche mit
ihren verschiedenen Umweltbelastungen zusatzlich MaBnahmen zur Begrinung an
Gebauden — Dach-, Fassaden- und Innenhofbegriinung — als sinnvolle Erganzung zum
Flachengriin empfohlen.

Auf der Grundlage des Stadtratsbeschlusses vom 22.01.2018 zur Entwicklung einer Initiative
zur Gebaudebegrinung hat die Landeshauptstadt Magdeburg ein Konzept zur Etablierung
von Gebaudebegriinung erstellt. Auf dieser Grundlage sind in allen Bebauungsplanen Dach-
und Fassadenbegrinung festzusetzen:

Festsetzung von Dachbegriinung:

Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es
ist mindestens eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von
mindestens 12 cm Dicke vorzusehen. Auf mindestens 75 vom Hundert (v. H.) der
Gebaudedachflachen muss die Dachbegriinung realisiert werden. Diese prozentuale
Begrenzung ist erforderlich, da die Flachen notwendiger technischer Anlagen von der
Begrinungsverpflichtung ausgenommen werden muilssen. Eine Kombination von
aufgestanderten Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und einer flachigen Begriinung unter
den Modulen ist moglich.

Dachflachen von Nebenanlagen sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren
Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Dachbegriinungen  werden zur  Verbesserung des  Stadtklimas sowie  zur
Regenwasserrickhaltung festgesetzt. Jede begrinte Flache wirkt der Bildung von
Warmeinseln entgegen. Durch Feuchtigkeitsaufnahme und Verdunstung heizen sich die
begrinten Gebaudeoberflaichen im Sommer weniger stark auf, was zu einer lokalen
Reduktion der Temperatur fahrt (Verdunstungskuhlung, Kaltluftproduktion). Pflanzen binden
Kohlenstoffdioxid, Feinstaub und Luftschadstoffe, die Luftqualitdt kann dadurch erheblich
verbessert werden. Dachbegrinung bewirkt durch Speicherung und Filterung des
Niederschlagswassers eine Verzogerung des Wasserabflusses (Regenrlckhalt). Zusatzlich
sind Grindacher o6kologisch wirksame Ersatzlebensrdume fir Pflanzen und Tiere in
bebauten Gebieten, vor allem flr verschiedene Insektenarten und Végel.

Flr die nachhaltige Sicherung der Wirksamkeit der Dachbegriinung ist eine Mindestdicke
des Substrataufbaus von mindestens 12 cm vorgeschrieben, die den Regenwasserriickhalt
erhéht und somit eine ausreichende Versorgung der Vegetation in Hitzeperioden sichert.

Festsetzung von Fassadenbegrinung:
An den Gebauden sind mindestens die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte (ab einer
Flache von 20 m?) mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
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Die positiven Auswirkungen einer begrinten Fassade sind vielfaltig und betreffen wie
Dachbegriinungen vor allem die Verbesserung des lokalen Mikroklimas. Die Verdunstung
von Wasser Uber die Blatter erhdht die Luftfeuchtigkeit und senkt die Temperatur in der
unmittelbaren Umgebung. Durch die Bildung von Pflanzenmasse wird Kohlenstoffdioxid aus
der Umgebungsluft gebunden und Sauerstoff gebildet. Durch die Bindung und Filterung von
Staub und Schadstoffen wird die Luftbelastung verringert, so dass sich durch begrinte
Fassaden die Stadtluft erheblich verbessern lasst.

Doch auch far das Gebaude ergeben sich Vorteile. Im Sommer schitzt die Begrinung die
Fassade vor intensiver Sonneneinstrahlung und bewirkt einen Kihleffekt. Werden
immergrine Pflanzen ausgewahlt, hat die Fassadenbegrinung im Winter eine dammende
Funktion. Die Begrunung bietet Schutz gegen UV-Strahlen, Hagel, Schmutz, Schadstoffe
und Temperaturschwankungen und tragt so auch zur Gebaudeerhaltung bei.

Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage:

Eine Ubermafige Bodenversiegelung hat unmittelbare Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt. Zum einen kann Regenwasser weniger gut versickern und die
Grundwasservorrate auffllllen, zum anderen steigt das Risiko, dass bei starken Regenfallen
die Kanalisation die oberflachlich abflieBenden Wassermassen nicht fassen kénnen und es
somit zu drtlichen Uberschwemmungen kommt. Auch das Kleinklima wird negativ
beeinflusst. Versiegelte Béden kdnnen kein Wasser verdunsten, weshalb sie im Sommer
nicht zur Kiihlung der Luft beitragen. Zum Schutz der nattrlichen Bodenfunktionen wird die
Festsetzung getroffen, dass Zuwegungen innerhalb der Baufenster in wasserdurchlassiger
Bauweise (Trockenrasen, Schotterrasen, Rasengitter, Kiesbelag, Porenpflaster) herzustellen
sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Ebenso sind nicht Gberbaubare Grundstticksflachen,
insbesondere Vorgartenbereiche, zu begrtinen. Schottergarten werden ausgeschlossen.
Durch das Konzept der Schwammstadt wird zuk(inftig durch ein klimaresilientes
Wassermanagement anfallendes Regenwasser lokal aufgenommen und gespeichert, anstatt
es lediglich zu kanalisieren und abzuleiten.

7.9. Griinflachen / griinordnerische Festsetzungen

Erhalt von Baumbestand:

Es ist die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg zu beachten. Diese regelt
den Erhalt bestehender Gehdlze und Baumbestande. Eine Liste der Gehdlze im B-Plan-
Gebiet findet sich im Anhang des Umweltberichts. Baume innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen sind dort gekennzeichnet und bedlrfen einer Baumféallgenehmigung im
Baugenehmigungsverfahren, wenn sie durch ein konkretes Bauvorhaben betroffen sind.

Im Ergebnis der Bestandsaufnahme erfolgte die Festsetzung folgender Einzelbdumen zum
dauerhaften Erhalt aus stadtgestalterischen und klimatischen Griinden:

- Borchard-Linde im Eingangsbereich StraBe Alt Salbke (Baum Nr. 98 *)
- Bdume an der Sid-Ostecke der groBen Wagenreparaturhalle (Baume Nr. 90+91%)
- Baumgruppe Rosskastanien im Bereich der GrofBteilehalle (Baume Nr.
38+39+40+41+42 sowie 51+52%)
- Einzelner Baum im Bereich der geplanten Horizontale 6 (Baum Nr. 699%)
- Baumbestand gesetzlich geschitzte Baumreihe an der StraBBe Alt Salbke
*= Baumnummer gemal ANLAGE II: Baumkataster
Reichsbahnausbesserungswerk RAW in Alt Salbke, Magdeburg

Zudem erfolgte die Festsetzung des Baumbestands der nach § 21 Naturschutzgesetz
Sachsen-Anhalt gesetzlich geschitzten Baumreihe an der StraBe Alt Salbke. Durch die
Realisierung der Anbindung Nord / StraBe Alt Salbke ist es erforderlich 2 Bdume aus der
gemaB §21 NatSchG LSA geschltzten Baumreihe an der StraBe Alt Salbke dauerhaft zu
entnehmen. Ein Antrag auf Befreiungen von dem Verbot nach §21 Absatz 1 Satz 2 NatSchG
LSA liegt vor. Der Eingriff ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde nicht nach
dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt zu bilanzieren. Vielmehr ist durch das SchlieBen der
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derzeit bestehenden Llicken dieser Baumreihe, das optische Gesamtbild der Baumreihe
wieder herzustellen. Als Kompensation erfolgt somit die Anpflanzung von 8 Hochstammen
der Art Schein-Akazie (Robinia pseudoaccacia). Die Baumscheiben sind flachig mit
mindestens 5 Strauchern/Stauden pro gm zu unterpflanzen oder mit einer artenreichen
Saatgutmischung anzusaen. Bei Bepflanzung der Baumscheibe ist diese zu mulchen.

Eine bedingte Festsetzung gem. §9 Abs. 2 BauGB erfolgt im GEe1. So soll fir den
Artenschutz dieser Lebensraum so lange und ungestért zu erhalten, bis sich die neuen
Habitate etabliert haben. Potentielle Brutplatze sowie Lebens- und Ruhestatten flr
baumbewohnende Fledermausarten kénnen so die Funktion der MaBnahmenflachen Ml und
M§ sicherstellen. Der vorhandene Gehdlzbestand im GEel ist in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde bis 5 Jahre nach Fertigstellungsanzeige der fir
gebluschbritenden Vogelarten vorgesehenen MaBnahmenflachen M2 zu erhalten. Mit der
Fertigstellungsanzeige kann eine Fallgenehmigung beantragt werden und das festgesetzte
Baurecht im GEe1 tritt in Kraft.

Gehdlzbestand entlang der Kleingartenanlage MaB3nahme M1:

Ziel der MaBnahme sind die Erhaltung und Weiterentwicklung des bereits vorhandenen
Geholzbestandes in Nord-Sid-Ausrichtung entlang der Kleingartenanlage sowie die
vorgelagerte Entwicklung eines Saumbereiches aus Strauchern und die Herstellung eines
artenreichen vorgelagerten Krautsaum in Richtung Vertikale 4 vor dem Bestand. 50% der
Flache des Baumbestandes sind punktuell mit Baumarten, in Gruppen zu mindestens 3
Pflanzen, zu ergadnzen und zu unterpflanzen. 25% der MafBnahmenflache sind durch
Bepflanzung mit Strauchern zu erganzen und 25% der MaBnahmenflache sind mit einer
artenreichen Ansaat anzusaen. Durch die Realisierung des Vorhabens ist mit der
Beseitigung standortgerechter Vegetation besonders flr warmeliebende Arten sowie dem
Verlust von Altbaumen und damit dem Wegfall von Bruthéhlen fir Hoéhlenbriter und
baumbewohnende Fledermausarten zu rechnen.

Durch den Erhalt des bereits jetzt flr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sehr
wertigen Geholzbestandes werden weitere, vermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt
vermieden und wertvoller Lebensraum fir die ortliche Fauna und Flora bleibt bestehen.
Darlber hinaus verbleibt der Bestand als wichtiger positiver Wirkfaktor auf das 6rtliche
Kleinklima erhalten.

Baumpflanzungen:

Die Ermittlung und Bewertung des Vegetationszustandes und des Eingriffs sowie die daraus
resultierenden AusgleichsmaBnahmen und granordnerischen Festsetzungen erfolgen
abschlieBend in der Umweltpriifung- Grinordnungsplan, welcher als Teil Il Bestandteil der
Begrindung ist.

Far im Frihjahr 2023 durchgefiihrte Baumfallungen rund um die GrofBteilehalle wurde

als Kompensation die Anpflanzung von 25 Stiick mittel- bis groBkroniger Baume auf dem
Neustadter Friedhof festgelegt, flr die die Umsetzung in der Pflanzperiode Herbst 2024
vorgesehen ist.

Mit Beseitigung des Vegetationsbestandes, hier besonders auf dem RAW-Areal und auf dem
Grundstiick FaulmannstraBe, erfolgt eine erhebliche Beseitigung von Baumen. Zum
Ausgleich ist die Anpflanzung von etwa 545 klein-, mittel- und grof3kronigen Baumen
innerhalb des RAW-Areals vorgesehen.

Begrtnung der Verkehrsflachen:

Es soll ein gréBtmdglicher Ausgleich der Beseitigung von Baumen aller Altersklassen im
Gebiet erfolgen. Zudem sind StraBenbaume aus klimatischen Grinden flr das Mikroklima
erforderlich. Entlang der Denkmalgeschiizen Hallen sollen Blickbeziehungen und
Wegefuhrungen durch Baumreihen- oder Alleen gestarkt werden. Entlang der 6ffentlichen
StraBen sind abhangig von der StraBenbreite mittel- bis groBkronige standort- und
klimagerechte Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
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Es sind im Bereich der Vertikale 1 bis Horizontale 5 Dornlose Gleditschien (Gleditsia
triacanthosinermis) und entlang der Horizontale 2 Ahornblattrige Platanen (Platanus
acerifolia) vorgesehen. Hierbei wurden die Anforderungen des Denkmalschutzes und die
entsprechenden Sichtachsen berilcksichtigt. Die groBkronigen Platanen sollen zeithah ein
entsprechendes Lichtraumprofil erhalten.

Neben der Anpflanzung von groBkronigen Baumen sind im Bereich der Verkehrsflachen
weitere Anpflanzungen mit folgenden Mindestzahlen festgesetzt:

- Horizontale 2: 19 St.

- Horizontale 3: 4 St.

- Horizontale 4: 25 St.

- Horizontale 5: 17 St.

- Horizontale 6: 15 St.

- Vertikale 1: 17 St. (nordlicher Teil bis Horizontale 5), 15 St. (stdlicher Teil bis
Griinzug/Horizontale 6)

- Vertikale 2: 15 St.

- Vertikale 3: 45 St.

- Vertikale 4: 50 St.

Die Artenauswahl und Pflanzqualitat erfolgt geman Pflanzliste ANHANG I. Ausnahmen zur
Art der Pflanzung kénnen auf allen Flachen aus Griinden des Denkmalschutzes erteilt
werden.

Offentliche Griinflachen:

Spielplatz al: Um den Bestand der zu erhaltenden Rosskastanien westlich der
Gemeinbedarfsflache (GB) mdglichst lange zu sichern, erfolgt im Bereich dieser Baume die
Schaffung einer groBflachigen Grinflache einschlieBlich der Gestaltung eines
Kinderspielplatzes. Zudem erfolgt die weitere Begriinung der Flache mit einem grof3kronigen
Baum pro 400m2. erfolgt eine erhebliche Verbesserung der Standortbedingungen flr die
Bestandsgehdlze. Durch die zusatzliche Anpflanzung von neuen grof3kronigen Baume bleibt
der ,Grine Raum* langfristig als Baumstandort erhalten und wird raumlich ausgebaut.

Griinzug Horizontale 6, a3: Zur Begrinung der Flache ist die Anpflanzung einer
Saulenpappel pro 400m? Flache sowie die Anpflanzung von mindestens 400m?
Strauchflache festgesetzt. Die Wiesenflachen sollen eine artenreiche Ansaat erhalten. Auf
dem RAW-Areal wurden im Zuge der Gehdélzaufnahme mehrere Altbdume der Art Saulen-
Pappel (Populus nigra ,ltalica®) erfasst. Diese konnten aus verschiedensten Griinden nicht
als Bestand auf dem Gelande verbleiben. Zur Untermalung der Horizontale 6 ist die
Anpflanzung von Sé&ulenpappeln in diesem Bereich vorgesehen. Die Baume sind in
Einzelstellung oder als Gruppe (mit mindestens 3 Baumen je Gruppe) zu pflanzen. Weiterhin
soll die Flache durch die angepasste Topografie als Versickerungsbereich genutzt werden.
Wegebeziehungen zum angrenzenden Wohngebiet sind méglich.

Park am Stellwerk a4: Ziel der MaB3nahme ist die Schaffung einer artenreichen Wiese mit der
Entwicklung landschaftsbildpragender Gehdlze. Daflr ist je 400m? Flache ein groBkroniger
Baum zu pflanzen. Auf dem RAW-Areal herrschen grofB3flachige, ruderalisierte Standorte vor,
die warmeliebenden Arten einen Lebensraum bieten. Mit Herstellung einer krauterreichen
Ansaat, mit einem punktuellen Gehdlzbestand wird neuer, strukturreicher Lebensraum fur
diese Arten geschaffen. Eine Fortsetzung erfolgt durch die MaBnahme M 5 (ber die Vertikale
4 (Anbindung Stid) hinweg zur Bahntrasse.

Flache Littgen-Salbker Weg, a5: Ziel der MaBnahme ist die Wiederherstellung von
standortgerechten und heimischen Strauchflachen. Daflr sind auf der Flache
flachendeckend Straucher zu pflanzen. Die Pflanzflache ist mit einer artenreichen Untersaat
mit einem hohem Krauteranteil anzusden. So soll der Eingriff in die standortgerechte
Vegetation ausgeglichen werden.

Landeshauptstadt Magdeburg - Stadtplanungsamt

- 44 -



Flache a6: In Verlangerung der Ottersleber StraBe in Richtung Elbe ist im
Flachennutzungsplan eine GrOnverbindung dargestellt. Da diese Trasse in der
Vergangenheit als Variante einer Elbquerung genannt wurde, ist keine Gehdlzanpflanzung,
sondern eine artenreiche Ansaat vorgesehen. Eine mdgliche Nutzung ware eine
Hundewiese.

Horizontale 6, a7: Zwischen den Flachen a3 ist die Realisierung einer Platzflache mit

Beeten vorgesehen. Die Bepflanzung, bestehend aus Staudenflachen in Kombination mit
klein- bis mittelkronigen Baumen und Rasenflachen. Sie sollen Insekten und Végeln eine
Nahrungsquelle und Lebensraum bieten.

Private Grunflachen:

Kita AuBenbereich a2: Far die Begrinung der Flache ist die Anpflanzung von einem
groBkronigen Baum pro 400m? Flache sowie die Anpflanzung von mindestens 300m?
Strauchflache vorgesehen. Die Baumpflanzung dient der Beschattung fir den Kitabereich
und Strauchpflanzungen bieten eine Abschirmung zur Umgebung.

Aufrechterhaltung der Kleingartennutzung:

Die westlich an das RAW-Areal angrenzende Kleingartenanlage wurde in den Festsetzungen
aufgenommen und bleibt zum GrofBteil in ihrer Funktion erhalten. Bis auf wenige
aufgelassene Garten, die durch ArtenschutzmaBnahmen beansprucht werden, bleiben die
Ublichen Parzellen der Kolonie verpachtet. Der Erhalt der Kleingartenanlage mit ihrer
spezifischen Nutzung, stellt den Fortbestand von Lebensraum fiir Fauna und Flora sicher.
Durch die weiterlaufende Nutzung besteht zudem ein gewisser Uberwachungseffekt auf die
in diesem Bereich geplanten ArtenschutzmalBBnahmen, was sich positiv auf die Akzeptanz
der ArtenschutzmaBnahmen, deren Erhalt und die Abwendung von Vandalismusschaden
auswirken konnte. Zudem erfolgt durch den Erhalt der Flachen keine zusétizliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und eine positive Beeinflussung des ortlichen
Kleinklimas bleibt ebenfalls bestehen. Zudem werden Flachen, die der Erholung dienen,
bewabhrt.

7.10. Artenschutz

CEF MaBnahmen Nischenbriter

An den zu erhaltenden Gebauden der Kleingarten der Nr. 2, 31, 43 und 47 sind je Gebaude
2 Nistkasten far Nischenbriter an der Fassade zu befestigen. Je neu zu errichtendem
Ersatzquartier in dem Garten Nr. 2 sowie auf der Versammlungsflache sind je Gebaude 3
Nistkasten flr Nischenbriter anzubringen. Die jahrliche Unterhaltung der Nisthilfen ist bei der
Wabhl des Standortes zu beriicksichtigen und dauerhaft abzusichern.

Zur Absicherung des gewinschtes Entwicklungszieles ist die CEF-MaBnahme im Rahmen
eines Monitorings, Uber einen Zeitraum von 5 Jahren, zu begleiten. Die Ergebnisse des
Monitorings sind zum Ende eines jeden Jahres an die zustandige Naturschutzbehérde zu
Ubermitteln. Durch die frihzeitige Anbringung von Nistkdsten auBerhalo des
Eingriffsbereichs, aber in dessen raumlichen Zusammenhang, wird die Aufrechterhaltung
von Fortpflanzungsstatten gewahrleistet.

Ausgleich Nischenbrater

An den neu zu errichtenden Gebauden sind 10 Nischenbriiterkasten aus Holzbeton, an 10
verschiedenen Gebauden, in einer Mindesth6he von 2,5 m anzubringen. Die Anbringung der
Nistkasten hat erst mit vollstandiger Fertigstellung des jeweiligen Baufeldes zu erfolgen und
ist abschnittsweise weiter fortzufihren. Die jahrliche Unterhaltung der Nistplatze ist bei der
Wahl des Standortes zu berticksichtigen und dauerhaft abzusichern. Ein Anbringen der
Nistkadsten an Baudenkmalern ist im Vorfeld mit der zustédndigen Behérde abzustimmen.
Durch das Anbringung von Nistkésten innerhalb des Eingriffsbereichs nach Fertigstellung der
Bebauung wird die zuklnftige Funktion zur von Fortpflanzungsstatten gewéhrleistet.
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CEF MaBnahmen Rauchschwalben (M4)

In der Kleingartenanlage sind je neu zu errichtendem Ersatzquartier in dem Garten Nr. 2
sowie auf der Rasenflache je Gebaude 5 Nistkasten fur Rauchschwalben unter dem
Dachaufbau der Gebaude anzubringen. Dartiber hinaus sind in den Lauben der Garten Nr. 2,
31, 43 und 47 der Kleingartenanlage jeweils 2 Nisthilfen je Laube anzubringen. Zur
Absicherung des gewtinschtes Entwicklungszieles ist die CEF-MaBnahme im Rahmen eines
Monitorings, Uber einen Zeitraum von 5 Jahren, zu begleiten. Die Ergebnisse des
Monitorings sind zum Ende eines jeden Jahres an die zustandige Naturschutzbehérde zu
Ubermitteln. Durch die frihzeitige Anbringung von Nistkdsten auBerhalb des
Eingriffsbereichs, aber in dessen raumlichen Zusammenhang, wird die Aufrechterhaltung
von Fortpflanzungsstatten gewahrleistet.

Ausgleich Rauschwalben

Die Gebaudeplanung sieht in Abstimmung mit der zustédndigen Denkmalbehérde die
teilweise Offnung der Dachflache der groBen Wagenhalle vor. Hier soll ein Pocketpark, mit
befestigten und Grinflachen entstehen. Am Randbereich des Pocketparks, an den
Wandflachen, unmittelbar unter dem Dachiberstand, sind mindestens 15 Nester aus
atmungsaktivem Holzbeton, fir Rauchschwalben bereit zu stellen. Die Nester sind dabei auf
die angrenzenden Mauerflachen aufzuteilen und mit einem Abstand von mindestens 5 m
untereinander anzubringen. Die Unterhaltung der Nester ist bei der Wahl des Standortes zu
berlcksichtigen und dauerhaft abzusichern. Die genauen Befestigungsorte sind vor
Anbringung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und der Denkmalbehdrde abzustimmen.
Durch das Anbringung von Nistkasten innerhalb des Eingriffsbereichs nach Fertigstellung
der Bebauung wird die zuklnftige Funktion zur von Fortpflanzungsstatten gewahrleistet.

CEF-MaBnahme Mauersegler (M4)

In der Kleingartenanlage sind an den beiden neu zu errichtendem Ersatzquartieren in Garten
Nr. 2 sowie auf der ehemaligen Versammiungsflache je Gebaude 5 Nistkasten flr
Mauersegler anzubringen. Zur Absicherung des gewinschtes Entwicklungszieles ist die
CEF-MaBnahme im Rahmen eines Monitorings, Uber einen Zeitraum von 5 Jahren, zu
begleiten. Die Ergebnisse des Monitorings sind zum Ende eines jeden Jahres an die
zustandige Naturschutzbeh6rde zu Ubermitteln. Durch die frihzeitige Anbringung von
Nistkasten flr Mauersegler auBBerhalb des Eingriffsbereichs, aber in dessen raumlichen
Zusammenhang, wird die Aufrechterhaltung von Fortpflanzungsstatien gewahrleistet. Die
jahrliche Unterhaltung der Nistplatze ist bei der Wahl des Standortes zu berticksichtigen und
dauerhaft abzusichern.

Ausgleich Mauersegler

An den neu zu errichtenden Gebauden sind 5 Nistkasten flr Mauersegler, an 3
verschiedenen Gebauden, aus atmungsaktivem Holzbeton, an Gebaudewanden unter
Dachiiberstanden in einer Mindesthbhe von 6,0 m anzubringen. Die Anbringung der
Nistkasten hat erst mit vollstandiger Fertigstellung des jeweiligen Baufeldes zu erfolgen und
ist abschnittsweise weiter fortzufihren. Dabei ist eine abschnittsweise Anbringung der
Nistkasten im Gegensatz zu einer Anbringung der Nistkdsten nach vollstandiger Bebauung
des gesamten Areals vorzuziehen, um den Brutvdgeln sukzessive Nistplatze im Gegenzug
zum Verlust von Brutplatzen anbieten zu kdénnen. Die jahrliche Unterhaltung der Nistplatze
ist bei der Wahl des Standortes zu bertcksichtigen und dauerhaft abzusichern. Ein
Anbringen der Nistkdsten an Baudenkmalern ist im Vorfeld mit der zustandigen Behorde
abzustimmen. Durch das Anbringung von Nistkdsten innerhalb des Eingriffsbereichs nach
Fertigstellung der Bebauung wird die zuklnftige Funktion zur von Fortpflanzungsstatten
gewahrleistet.

CEF-MaBnahme geblischbritende Vogelarten (M3)
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Innerhalb der Kleingartenanlage sind die Flachen der Garten Nr. 25 und 47 mit
standortgerechten, heimischen Strauchern zu bepflanzen. Dabei sind vorrangig Arten mit
Dornen, wie z.B. Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna) und Schlehendorn (Prunus
spinosa) zu verwenden. Zur Absicherung des gewlnschtes Entwicklungszieles ist die CEF-
MaBnahme im Rahmen eines Monitorings, Gber einen Zeitraum von 5 Jahren, zu begleiten.
Die Ergebnisse des Monitorings sind zum Ende eines jeden Jahres an die zustandige
Naturschutzbehérde zu Gbermitteln. Mit der abschnittsweisen Realisierung des Vorhabens
und der sukzessiven Inanspruchnahme des Baufeldes entfallen durch die Beseitigung
flachiger Geblischbestande Brutplatze sowie Lebensraum flr geblUschbritende Vogelarten.
Durch das frihzeitige Anpflanzen von heimischen Strauchern auBerhalb des
Eingriffsbereichs, aber in dessen raumlichen Zusammenhang, wird die Aufrechterhaltung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gewahrleistet.

Ausgleich geblUschbritende Vogelarten

Im Bereich der sidlichen ErschlieBung des Gelandes sind entlang der Bahntrasse
Strauchflachen mit heimischen Arten vorzusehen (MaBnahme M5). Die Gehdlze sind unter
Berlcksichtigung des Gehdlzbestandes zu pflanzen, wobei 40% der Flache mit Strauchern
heimischer Arten zu bepflanzen ist. Die Geholzflache ist auf 60% der MaBnahmeflache durch
eine artenreiche Ansaat zu erganzen. Artenauswahl und Pflanzqualitat erfolgt geman
Pflanzliste ANHANG | Umweltprifung- GOP. Wegen der Inanspruchnahme des Gelandes
der FaulmannstraBe 8 und dem vollstdndigen Verlust des dortigen Lebensraumes flr
gebilschbritende Vogelarten soll die geplante Strauchvegetation einen Ausgleich in der
naheren Umgebung zum Eingriffsbereich bieten. Durch das Anpflanzen von heimischen
Strauchern in Verbindung mit artenreicher krautiger Vegetation, in direkter Nahe zum
Eingriffsbereich, wird die Aufrechterhaltung von Fortpflanzungsstatten gewahrleistet.

CEF-MaBnahme hohlenbritende Vogelarten (M2)

In der Kleingartenanlage in den Garten Nr. 25, 41, 42, 43 und ist je Garten 1
waschbarensichere Nistkasten, in einer Héhe von mind. 2,5 m an den Bestandsgehdélzen
anzubringen. Darliber hinaus sind in dem zu erhaltenden Gehdlzbestand innerhalb der
MaBnahme M 1, 5 Stlick waschbarensichere Nistkasten, in einer Hohe von mind. 2,5 m an
den Bestandsgehodlzen anzubringen. Zur Absicherung des gewlinschtes Entwicklungszieles
ist die CEF-MaBnahme im Rahmen eines Monitorings, Uber einen Zeitraum von 5 Jahren, zu
begleiten. Die Ergebnisse des Monitorings sind zum Ende eines jeden Jahres an die
zustandige Naturschutzbeh6rde zu Gbermittein. Mit der abschnittsweisen Realisierung des
Vorhabens und der Beseitigung von Altbaumbestand ist von einem Verlust potenzieller
Brutplatze fir héhlenbritenden Vogelarten auf dem ehemaligen RAW-Areal auszugehen.
Durch das frihzeitige Anbringung von Nistkasten auBerhalb des Eingriffsbereichs, aber in
dessen raumlichen Zusammenhang, wird die Aufrechterhaltung von Fortpflanzungsstatten
gewahrleistet. Dabei ist die jahrliche Unterhaltung der Nisthéhlen zu bertcksichtigen und
dauerhaft abzusichern.

CEF-MaBnahme Turmfalke

Am Schornstein des Kesselhauses ist ein Nistplatz flr den Turmfalken vorzusehen. Dies
kann Ober das Aufhangen eines flr die Art vorgefertigten Nistkastens oder die bauliche
Integrierung eines Nistplatzes in das Bauwerk erfolgen. In Vorbereitung der Sanierung ist
frihzeitig im Umfeld des vorhandenen Nistplatzes ein Ersatznistplatz fur die Dauer des
Abrisses und der Sanierung vorzusehen und bereit zu stellen. Zur Absicherung des
gewulinschtes Entwicklungszieles ist die CEF-MaBnahme im Rahmen eines Monitorings, tUber
einen Zeitraum von 5 Jahren, zu begleiten. Die Ergebnisse des Monitorings sind zum Ende
eines jeden Jahres an die zustandige Naturschutzbehérde zu dbermitteln. Mit der
abschnittsweisen Realisierung des Vorhabens und der Beseitigung und Sanierung von
Gebauden ist der Verlust des Brutplatzes des Turmfalken im Bereich des Kesselhauses
verbunden. Durch die frihzeitige Anbringung eines Nistkastens oder einer anderen
Brutmdglichkeit aufBerhalb des Eingriffsbereichs, aber in dessen raumlichen
Zusammenhang, wird die Aufrechterhaltung der Fortpflanzungsstatte gewéhrleistet.
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CEF-MaBnahme Zauneidechse (M2)

In der Kleingartenanlage in den Garten Nr. 2, 16, 18,19, 20, 31, 32, 41, 42 und 43 sind die
nach Abriss der Gebaude und Rickbau der befestigten Flachen verbleibenden Flachen in fir
die Zauneidechse (Lacerta agilis) geeignete Lebensraume umzugestalten. Neben der
Herstellung einer mosaikarten, artenreichen krautigen Vegetation sowie der Schaffung von
Eiablagestellen sind Sonn- und Ruheplatze unter Verwendung bestehender, unbelasteter
Materialien zu errichten.

Zur Uberprifung der Individuen erfolgt bei geeigneter Witterung (nachts durchgéangig
Temperaturen von mindestens 10°C sowie tagsUber durchgangig Temperaturen von
mindestens 18°C, trocken und sonnige Witterung) die Begehung der Freiflachen des
ehemaligen RAW-Areals im Rahmen von 3 Begehungen. Die Ergebnisse der Begehungen
sind der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Zum Schutz der Art vor
Beeintrachtigungen auf der Ruderalflache der ehemaligen Gleisanlage sind im zeitigen
Frihjahr Tabuzonen zu definieren und durch glatte Schutzzaune von Gefahrenbereichen
abzuzaunen.

Werden mehr als 100 Individuen auf den Ruderalflachen angetroffen, so sind diese in
geeignete Ersatzlebensraume der MaBnahmeflachen der Stiftung Kulturlandschaft Sachsen-
Anhalt auf den Sohlener Bergen (Gemarkung Magdeburg, Flur 431, Flurstlick 10002 und
15/10), umzusetzen. In diesem Bereich bestehen geeignete Habitatvoraussetzungen. Die
Umsiedlungsbereiche sind durch punktuelle Sandlinsen und Totholzhaufen zu strukturieren,
aufzuwerten und zu erganzen. Zur Absicherung des gewlnschtes Entwicklungszieles ist die
CEF-MaBnahme im Rahmen eines Monitorings, Uber einen Zeitraum von 5 Jahren, zu
begleiten. Die Ergebnisse des Monitorings sind zum Ende eines jeden Jahres an die
zustandige Naturschutzbehdrde zu Gbermitteln.

Mit der abschnittsweisen Realisierung des Vorhabens und der Beseitigung von
Ruderalflachen ist ein Verlust von Lebens- und Ruhestéatten flr die Zauneidechse und
andere warmeliebenden Arten auf dem ehemaligen RAW-Areal verbunden.

Durch die friihzeitige Schaffung von Ersatzlebensraumen auBerhalb des Eingriffsbereichs,
aber in dessen raumlichen Zusammenhang, wird die Aufrechterhaltung der Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten gewahrleistet. Dabei ist die jahrliche Unterhaltung der
erstellten Lebensraume sicher zu stellen, um ein sukzessives Zuwachsen und Verbuschen
der Flachen zu unterbinden und die von der Zauneidechse bendtigten mosaikartigen
Vegetationsstrukturen aufrecht zu erhalten. Dartber hinaus wird durch das Umsetzen der
Tiere in geeignete Bereiche auf den Sohlener Bergen, das Auslésen von
Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz durch die Tétung
der Tiere durch das Bauvorhaben vermieden

CEF-MaBnahme geb&udebewohnende Fledermause (M2)

In der Kleingartenanlage erfolgt die Errichtung von 2 Ersatzquartieren, die so zu gestalten
sind, dass sie der Eignung als Tages- und Winterquartier flirr Fledermause entsprechen.

Die Ersatzquartiere sind ober- als auch unterirdisch herzustellen. In den Gebauden sind
durch das Errichten von fugenreichen und Kkliftigen W&nden, das Anbringen von
Hohllochsteinen an der Decke, Hangbrettern an den Wanden und &hnlichen
Ausstattungselementen geeignete Ruheplatze fir Fledermduse zu schaffen. Dabei ist
dauerhaft fir eine ausreichende Luftfeuchte und Durchliftung des Winterquartieres Sorge zu
tragen. Zur Absicherung des gewlinschtes Entwicklungszieles ist die CEF-MaBnahme im
Rahmen eines Monitorings, Uber einen Zeitraum von 5 Jahren, zu begleiten. Die Ergebnisse
des Monitorings sind zum Ende eines jeden Jahres an die zustandige Naturschutzbehdrde
zu UObermitteln. Durch frOhzeitige Errichtung der Ersatzquartiere innerhalb der
Kleingartenanlage (Garten Nr. 2 und auf dem ehem. Versammlungsplatz) auBerhalb des
Eingriffsbereichs, aber in dessen raumlichen Zusammenhang, wird die Aufrechterhaltung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gewahrleistet.

Baugenehmigungen wurden bereits erteilt und mit dem Bau begonnen. Entsprechende
Regelungen zum Erhalt werden im stadtebaulichen Vertrag festgehalten.

Ausgleich gebdudebewohnende Fledermausarten
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An den neu zu errichtenden Gebauden sind mind. 20 Stlick Fledermauskasten als
Fassadenquartiere in die Gebaudefassaden zu integrieren. Die Kasten sind an mindestens
10 verschiedenen Gebauden, in einer Mindesthohe von 5,0 m anzubringen. Dabei ist zu
berlcksichtigen, dass der Kot ungehindert aus den Kasten fallen kann und dieser die
Offnungen der Kasten nicht verschlieBt. Durch das Anbringung von Fledermauskéasten
innerhalb der Gebaudefassaden werden zuklnftige Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang der bei Abbruch- und SanierungsmaBnahmen entfallenden
Quartiere gewahrleistet.

Umweltfachliche Bautberwachung

Das Vorhaben beinhaltet komplexe Bauablaufe die ggf. zu einer Auslésung von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden flhren kdénnen und zudem Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach sich ziehen kdénnen, die im Rahmen der
vorliegenden Unterlage nicht vorherzusehen waren und so erfasst werden konnten. Zur
Vermeidung der Auslésung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sowie zur
Absicherung der  fachgerechten Umsetzung der im GOP definierten
VermeidungsmaBnahmen, CEF und KompensationsmaBnahmen, ist die Umsetzung des
Vorhabens durch eine Umweltfachliche Bautberwachung zu begleiten.

7.11. Spielplatze

Nach derzeitigem Planungskonzept des Grundstiickseigentiimers sind im Plangebiet durch
Um- und Neubau ca. 2000 Wohnungen geplant. Die notwendige Offentliche Spielplatzflache
betragt gemalR Spielplatzflachenkonzeption der Landeshauptstadt Magdeburg 10 m2 pro
Kind im Alter von OO0 bis 18 Jahren. Flr jede Wohneinheit ist ein Spielplatzflachenbedarf von
3,5 m? als Berechnungsgrundlage anzusetzen. Bei diesem Bedarf pro Wohneinheit ergeben
sich 7000 m? Flachenbedarf fur eine 6ffentlichen Kinderspielplatz.

Der stdliche Spielplatz an der Wendeschleife kann den Bedarf nicht decken. Es wird eine
offentliche Grlinflache als geplanter Kinderspielplatz im Gebiet festgesetzt. (nordwestlich der
Gemeinbedarfsflacheflache).

Weiter Bedarf wird voraussichtlich Ober eine finanzielle Ablésung zur Aufwertung des
angrenzenden Spielplatzes gedeckt.

7.12. Larmimmissionen

Durch eine schalltechnische Untersuchung (Eco Akustik, Ingenieurblro fir Schallschutz,
Gutachten v. 18.03.2024) wurde geprtft, ob fiir die geplante Neubebauung die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden kénnen und welche MalBnahmen hierfar
erforderlich sind.

Es wurden die Larmpegelbereiche zeichnerisch dargestellt und die Festsetzungen § 12 bis §
15 im Planteil B vorgenommen.

Mit der Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen sollen gesunde Wohnverhaltnisse trotz
Uberschreitung der jeweiligen stédtebaulichen Orientierungswerte gesichert werden. Eine
Uberprifung und ggf. Erganzung der Festsetzungen soll durch die Beteiligung der
Immissionsschutzbehérden im Rahmen der TOB-Beteiligung mit dem vorliegenden
Planentwurf erfolgen. Larmmindernde Fahrbahnbelage flir neue StraBen im Plangebiet
sollen aufgrund der Vorbelastung gepruft werden.

Innerhalb des Plangebietes werden die Orientierungswerte fir Verkehrslarm far Allgemeine
Wohngebiete (55 dB/A tags, 45 dB/A nachts) und Urbane Gebiete (60 dB/A tags, 50 dB/A
nachts) geman Beiblatt 1 zur DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
teilweise Uberschritten. Durch den Schienenverkehr wird nachts die Zumutbarkeitsschwelle
von 60 dB(A) um bis zu 8 dB Uberschritten. Die Errichtung einer La&rmschutzwand hat laut
Gutachten eine eingeschrankte Wirkung. Ein Schutz besteht lediglich bis zum 3. OG. Da
jedoch im MUS5 bis zu 12 Geschosse vorgesehen sind und der griine Béschungsbereich, in
welchen die Wand errichtet werden wurde, als Artenschutzflache bendtigt wird, werden im
Entwurf andere MaBnahmen vorgeschlagen. So ist im MU 5 eine gewerbliche Nutzung
festgesetzt, auf der larmabgewandten Seite (,Schallschatten®) ist aufgrund der geringeren
Werte eine Wohnnutzung ausnahmsweise zulassig. Zudem sind schutzbedtirftige Raume,
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die zur Bahn oder zur StraBe Alt Salbke ausgerichtet sind, zwingend mit einer
schallgedammten Liftungsanlage zu versehen.

Far den Gewerbelarm ist im gesamten Plangebiet Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TA Larm an den geplanten schutzbedlrftigen Nutzungen (MU, WA) tags und nachts zu
erwarten.

Das Gewerbe GEe1 und GEe2 im Plangebiet ist Uber die Festsetzung von Kontingenten
eingeschrankt. Mit der Festsetzung von Gerauschkontingenten wird sichergestellt, dass bei
vollstandiger Auslastung der zulassigen ,Gerauscherzeugungsrechte® auf den
kontingentierten Flachen die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den mafgeblichen
Immissionsorten auBerhalb der kontingentieten Flachen in der Gesamtbelastung
eingehalten werden.

Wird far die Planung von Flachen fur Garagen (Mobilitatspunkte) ein Larmkonflikt ermittelt
(Uberschreitung gemal TA Larm), sind MaBnahmen (zum Beispiel schallabsorbierende
Verkleidung, abschirmende Vorhangfassade) zur Konfliktlésung zu prafen. Notwendige
MaBnahmen sind laut textl. Festsetzung durch eine schalltechnische Untersuchung im
Baugenehmigungsverfahren aufzuzeigen.

7.13. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Folgende Inhalte werden gem. § 9 (6) BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen:

Grundwassermessstellen, Baumschutzsatzung, Artenschutz, Denkmale (mit Angabe der
einzelnen Baudenkmale), Festpunkte, Kampfmittelfunde, Archaologische Meldepflicht,
Altlasten, Bodenschutz (Bodenauftrag), Entwasserungssatzung, Schutzstreifen fir Ver- und
Entsorgungsleitungen

Kampfmittel
Im Bebauungsplan / Planteil B werden Hinweise auf den bestehenden Kampfmittelverdacht,

unerwartet freigelegte archaologische Funde und das Auffinden von schadlichen
Bodenveranderungen gegeben. Diese Hinweise gelten grundsatzlich fir das gesamte
Stadtgebiet.

Das gesamte Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet eingestuft, 6 Wochen vor Beginn
jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MafBnahmen und 8 Wochen vor
Verbauarbeiten muss Kontakt aufgenommen werden mit der Polizeidirektion Magdeburg,
Gefahrenabwehr.

Altlasten
Es erfolgt ein Hinweis auf den bestehenden Altlastenverdacht.

Sollten bei Erdarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten
durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer
MaBnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren (Tel. 540-2719). Treten diese
Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind diese Arbeiten in dem
betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Arch&ologie
Der Hinweis Archaologische Bodenfunde verweist auf die Pflichten nach § 9 (3)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen- Anhalt

Niederschlagswasser

Zum Umgang mit Niederschlagswasser wird im Planteil B unter Hinweise auf die gultige
Entwéasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg verwiesen. § 5 Abs.2 der
Entwéasserungssatzung regelt, dass Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem
Grundstiick zu versickern ist. Der Grundstlckseigentimer hat nach MafBgabe der AEB
(Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstick an die 6&ffentlichen
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Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieBen, wenn
betriebsfertige = Abwasserkanale vorhanden sind. Dieses Recht steht dem
Grundstlickseigentiimer nicht zu, wenn die Mdglichkeit besteht, das Niederschlagswasser
auf dem Grundstlick zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen
dieser Moglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg konkretisiert mit dieser
Regelung die Vorgaben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 79b
Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG LSA) zur Niederschlagswasserbeseitigung.

Bodenvorbereitung:

Far die Umsetzung der Granflachen im B-Plangebiet ist eine durchwurzelbare Bodenschicht
i. S. § 2 Nr. 11 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli
1999 in der derzeit geltenden Fassung herzustellen. Dabei ist das Setzungsverhalten des
verwendeten Materials zu bertcksichtigen. Die Regelmachtigkeit betragt fir Haus- und
Kleingarten 0,50 bis 1,00 m, fir Stauden und Gehdlze 0,40 bis 1,00 m und fir Rasen 0,20
bis 0,50 m, wobei eine Durchwurzelung bis zur Endtiefe erfolgt. Die durchwurzelbare
Bodenschicht kann durch Bodenauftrag oder Bodenaustausch hergestellt werden. Die
Machtigkeit ist den Substrateigenschaften und Standortbedingungen anzupassen. Es ist zu
berlcksichtigen, dass eine Durchwurzelung bis zur Endtiefe, also der Maximalmachtigkeit
erfolgt.

Zur Herstellung darf nur Bodenmaterial i. S. § 2 Nr. 6 BBodSchV aufgebracht werden,
welches die Schadstoffgehalte der Vorsorgewerte nach Anlage 1 Tabellen 1 und 2
BbodSchV einhalt oder nach Anlage 1 Tabelle 3 der EBV als Bodenmaterial der Klasse 0
oder Baggergut der Klasse 0 — BM-0 oder BG-0 - klassifiziert ist und es dirfen auf Grund
der Herkunft und der bisherigen Nutzung keine Hinweise auf weitere Belastungen der
Materialien vorliegen.

Im Hinblick auf den Nahrstoffgehalt der Materialien sowie die Art und Weise des Aufbringens
sind § 7 Abs. 5 und §6 Abs. 9 BBodSchV zu beachten. Dabei ist die DIN 18919 (12.16) zu
bertcksichtigen.

Die Materialien sind vor dem Auf- oder Einbringen nach §6 Abs. 5 analytisch zu untersuchen.
Die Pflicht zur Untersuchung kann entfallen, sofern entsprechende Untersuchungen
vorliegen oder die Voraussetzungen nach §6 Abs. 6 der BBodSchV erfiillt sind.

Die Einhaltung, der Schad- und Nahrstoffgehalte, Art und Menge des aufgebrachten
Bodenmaterials sowie die Machtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht sind durch
Vorlage geeigneter Unterlagen (Analysen gemaf den Vorgaben in Anhang 1 der BBodSchV,
Herkunftsnachweis, Ausziige aus dem Bautagebuch, Aufmal3zeichnungen, Rechnungen o.
a.) nachzuweisen. Die Unterlagen sind der unteren Bodenschutzbehdrde nach Abschluss
der MaBnahmen kurzfristig und unaufgefordert zur Prifung zu Gbergeben.

Die Analyseergebnisse oder Voraussetzungen nach §6 Abs. 6 der BBodSchV sind nach
Beendigung der Auf- oder EinbringungsmafBnahme zu dokumentieren und zehn Jahre
aufzubewahren. Die Vorgaben sichern die Einhaltung der gesetzlichen Regelungen nach §§
6, 7 und 8 BBodSchV. Die anzufertigende Dokumentation dient der Kontrolle der Umsetzung
durch die Untere Bodenschutzbehorde.

8. Umweltrechtliche Belange

Die Belange des Umwelischutzes, einschlieB3lich des Natur- und Landschaftsschutzes, im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Planaufstellung angemessen zu
bertcksichtigen.

Hierflr wird eine Umweltprifung durchgeflihrt. Diese Umweltprifung- Grinordnungsplan
wird als Teil Il Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanentwurfes. Hier sind auch die
Ermittlungen der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft und deren Ausgleich dargelegt.
Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Insbesondere wird auf § 19
BNatSchG i.V. m. dem Umweltschadensgesetz sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG
verwiesen.
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9. Planverwirklichung

Es sind offentlichen Verkehrs- oder Griinanlagen geplant und erforderlich. Diese werden
vom Eigentimer hergestellt und im stadtebaulichen Vertrag zur Planrealisierung geregelt
und der Landeshauptstadt Magdeburg Gbergeben.

MaBnahmen der Bodenordnung sind eventuell im stdlichen Bereich an der Faulmannstral3e
erforderlich.

10. Wesentliche Auswirkung der Planung, Folgekosten

Die Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgungsleitungen,

Granflachen und MaBnahmen aus der Umweltprifung- Griinordnungsplan werden Gber

einen stadtebaulichen Vertrag gemaB § 11 BauGB mit dem Haupteigentimer des

Plangebietes gesichert.

e Abschluss eines Rahmenvertrages zur Sicherung der ErschlieBung vor
Bekanntmachung der Satzung

o Konkretisierung der ErschlieBung durch stadtebauliche Einzelvertrage

e Anregung, den Geltungsbereich zu erweitern fir notwendige Festsetzungen zur auBeren
ErschlieBung und Anbindung an die StraBen Alt Salbke/Alt Westerhiisen

e notwendige Klarung zum barrierefreien Ausbau von Haltesetellen erforderlich

e Die Herstellung des geplanten Kinderspielplatzes muss ebenso im stadtebaulichen
Vertrag geregelt werden.

Kosten fiir Grunderwerb kénnen (iber das Vorkaufsrecht mit Anderungen im WA3 anfallen.
Die Herstellung der stdlichen Zufahrt (FaulmannstraBe) erfordert eine Teileinziehung der
Ferdinand-Schrey-Strafe.

Die jahrlichen Folgekosten fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden Gberschlagig

mit 1,50 €/m? (Betriebskosten) zuzlglich 1,25 €/m? (Kosten fur Unterhaltungsmafnahmen)
angesetzt. Damit ergeben sich flr die neu zu errichtenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
(...m?) jahrliche Folgekosten von ca. ... €.

Fir die 6ffentliche Grinflache (.... m?) ergeben sich jahrliche Folgekosten
(Unterhaltungskosten = 1,19 €/m?a - Stand SFM 11.09.2018) von Uberschlagig ... €.

Es entstehen Folgekosten fiir den neuen Spielplatz in Héhe von ... €/a
(Unterhaltungskosten 4,61 €/m2/a — Stand SFM 11.09. 2018)

11. Flachenbilanz

Gebiet Summe Flachen
Allgemeine-Wohngebiete 37034 m?
Mischgebiete 3369 m?
Urbane Gebiete 103.325 m?
Gewerbegebiete 26654 m?
Gemeinbebarf 7813 m2
Bahnanlagen 340 m?
Verkehrsflachen 33308 m?
Ver-Entsorgung 3137 m?
Grin 6ffentlich 11.204 m?
Grin privat 38.002
Geltungsbereich 311.094 m?
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12. Anlagen

Umweltprtfung -Griinordnungsplan inkl. Anlagen, Stand April 2024
Gestaltungsplan zum Bebauungsplan, Stand 26.4.2024
Présentation Entwésserungskonzept Stand April 2024
Verkehrsuntersuchung, Stand April 2024

Mobilitatskonzept, Stand 15.4.2024

Baugrundgutachten Stand 12.03.2024

Schalltechnische Untersuchung Stand 18.03.2024
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1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Der rund 31 ha groRRe Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 483-5 ,Ehemaliges
RAW-Gelande® befindet sich am stdlichen Rand der Stadt Magdeburg im Ortsteil Salbke. Die
teilweise denkmalgeschitzte, aber seit 1998 weitgehend ungenutzte Flache des ehemaligen
Reichsbahnausbesserungswerks soll zu einem attraktiven Wohn- und Mischgebiet mit Griin-
und Freiflachen entwickelt werden.

Das Reichsbahnausbesserungswerk der Deutschen Reichsbahn wurde ab 1893 erbaut, nahm
am 1. Oktober 1895 seinen Betrieb auf und liegt im ehemals selbststandigen Dorf Salbke —
heute ein Stadtteil der Landeshauptstadt Magdeburg.

Das Ausbesserungswerk hatte sich hauptsachlich auf die Reparatur von Giterwagen kon-
zentriert. Mit steigender Anzahl zu wartender Fahrzeuge wurde das Werk in den folgenden Jah-
ren erweitert und beschaftigte eine stetig wachsende Anzahl von Mitarbeitern. Wahrend des
Zweiten Weltkrieges wurde die Fabrik zu 80% zerstort und anschliefend teilweise wiederher-
gestellt. Das Werk wurde Ende 1998 geschlossen. Seitdem ist es ungenutzt und das Gelénde
liegt brach.

Das Hauptziel des Bebauungsplans ist die Herstellung der erforderlichen planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Umgestaltung und Revitalisierung des zum Teil denkmalgeschiitzten
Gelandes zu einem Wohn- und Mischgebiet. Die Denkmaler sollen dabei erhalten werden. Sie
werden restauriert und fur eine moderne Nutzung umgestaltet — in der Grolzen Wagenhalle ent-
steht ein Einkaufszentrum, im Kesselhaus ein Museum und die Weichenhalle soll kinftig als
Sportzentrum dienen. Entsprechend den Vorgaben des § 1 BauGB sind die Belange von Natur
und Landschaft im Bauleitplanverfahren zu berlcksichtigen.

1.2 Zielsetzung

Ziel des Umweltberichts ist der Schutz und die Entwicklung dkologisch wertvoller Vegetation
unter BerUcksichtigung von Aspekten des Denkmalschutzes. Anlass fir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Ehemaliges RAW-Gelande“ ist das geplante Bauvorhaben einer Wohn- und
Mischanlage.

Bei diesem Projekt ist die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg zu beachten.
Diese regelt den Erhalt bestehender Gehdlze und Baumbestande. Eine Liste der Gehdlze im B-
Plan-Gebiet findet sich im Anhang des Umweltberichts. Bdume innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen sind dort gekennzeichnet und bedirfen einer Baumféallgenehmigung im Baugenehmi-
gungsverfahren, wenn sie durch ein konkretes Bauvorhaben betroffen sind.
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2 Stand des Bauleitplanverfahrens und planerische Vorgaben

2.1 Stand des Bauleitplanverfahrens

Am 16.6.2016 beschloss der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 483-6 2 ehe-
maliges RAW-Gelande®. Im Jahr 2019 erfolgte durch das Stadtplanungsamt die Beauftragung
eines Fachbiros zur Erfassung des Vogel-, Fledermaus-, Reptilien und Heuschreckenbestan-
des auf dem RAW-Areal. Die Kartierungsergebnisse wurden 2020 in einem Bericht ibergeben.

Im August 2022 hat die Investorengruppe RAWSBURG UG das Grundstlck erworben und kurz
danach erste Entwiirfe der geplanten Nutzung vorgestellt.

Die Planungen wurden in Abstimmung mit den Fachbehérden im Jahr 2023 weiterentwickelt
und bildeten die Grundlage fir den im Dezember 2023 erstellten B-Planvorentwurf.

Auf die frihzeitige T6B-Beteiligung nach § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch, die bis zum 16.01.2024
dauerte, folgte am 27. Februar 2024 eine Birgerversammlung im Salbker Wasserturm und eine
Geladndebegehung des ehemaligen Reichsbahnausbesserungswerks (RAW).

Die Burger*innen hatten die Mdglichkeit, in der Zeit vom 23. Februar 2024 bis 1. Marz 2024 die
Unterlagen des Vorentwurfes einzusehen.

2.2 Planerische Vorgaben
Regionaler Entwicklungsplan (REP) fiir die Planungsregion Magdeburg

Die Bearbeitung des Regionalen Entwicklungsplanes fiir die Planungsregion von 2006 befindet
sich in der Vorbereitungsphase (4.Entwurf 2024).

Einzelfachliche Grundsitze des REP (2006) fiir Natur und Landschaft:

e Vorranggebiete fir Natur und Landschaft sind fur die Erhaltung und Entwicklung der na-
turlichen Lebensgrundlagen vorgesehen. Zu ihnen gehdren sowohl bedeutende natur-
schutzrechtlich oder forstrechtlich geschiitzte Gebiete als auch weitere Flachen von her-
ausragender Bedeutung fir ein landesweites 6kologisches Verbundsystem oder fir den
langfristigen Schutz von fir Natur und Landschaft besonders wertvollen Flachen. Soweit
die jeweiligen Schutzgebietsverordnungen es zulassen, sind auch die Belange einer na-
tur- und landschaftsbezogenen Erholung sowie die Belange einer naturnahen Waldwirt-
schaft zu bericksichtigen. (LEP-LSA, Punkt 3.3.1)

¢ Die Siedlungsraume sollen durch regionale und lokale Griinziige gegliedert werden, die
zugleich der Sicherung der 6kologischen Ausgleichsfunktionen dienen sollen. Zur
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Vermeidung Ubermafiger bandférmiger Siedlungsentwicklungen und Isolation von na-
tirlichen Lebensrdumen sind Griinzasuren festzulegen. (LEP-LSA, Punkt 4.1.2)

Bei der Planung von wesentlichen raumbeanspruchenden Vorhaben im Aul3enbereich
von Gemeinden — insbesondere von Verkehrswegen, gré3eren Siedlungsgebieten, ge-
werblichen und bergbaulichen Anlagen — sind 1. die grof3en unzerschnittenen und noch
unbeeintrachtigten Flachen mdglichst zu erhalten, 2. die naturnahen Bereiche auszuspa-
ren und 3. die Flachenanspriche und die Uber die beanspruchte Flache hinausgehenden
Auswirkungen der Nutzung zu minimieren. (LEP-LSA, Punkt 4.1.4)

Einzelfachliche Grundsatze des REP (2006) fiir Kultur- und Denkmalpflege:

Regional bedeutsame Standorte fur Kultur- und Denkmalpflege werden zur Sicherung
und Erhaltung von baulichen und landschaftlichen Kulturgitern festgelegt. Bei den
Standorten in der Planungsregion Magdeburg handelt es sich vorrangig um kulturhisto-
rische und denkmalgeschiitzte Baudenkmaler (Burgen und Schlésser, religibse Bau-
werke, Guts- und Herrenhauser und technische Denkmaler) von herausragender Bedeu-
tung sowie Stadte und Gemeinden, die aufgrund ihrer Kulturglter und/oder ihrer ge-
schichtlichen Entwicklung eine Bereicherung der Kulturlandschaft darstellen.

Einzelfachliche Grundsitze des REP (2006) fiir Bodenschutz:

Der Boden ist als Lebensgrundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere und Pflanzen
als Teil des Naturhaushaltes und als pragendes Element von Natur und Landschaft zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. (LEP-LSA, Punkt 4.2.1)

Stoffliche Belastungen durch Eintrag von festen, flissigen und gasférmigen Schadstof-
fen sind zu verhindern oder zu vermindern. Schadliche Bodenveranderungen sind zu
beseitigen. (LEP-LSA, Punkt 4.2.2)

Geschadigte Boéden, insbesondere durch Versiegelung, Verunreinigung, Erosion, grof3-
raumige Abgrabungen sowie Altlasten, sollen saniert werden mit dem Ziel, dass sie nut-
zungsbezogene oder natirliche Funktionen wahrnehmen kénnen. (LEP-LSA, Punkt
4.2.3)

Schaden an der Struktur des Bodens durch Verdichtung, Erosion, Auswaschung und
Schadstoffanreicherung sind bei Planungen und MalRhahmen so gering wie méglich zu
halten. (LEP-LSA, Punkt 4.2.4)
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Einzelfachliche Grundsétze des REP (2006) fiir LaArmschutz:

Treten schadliche Umweltwirkungen durch Gerdusche auf oder sind diese zu erwarten, haben
die Gemeinden fur Wohngebiete und andere schutzwiirdige Gebiete Larmminderungspléane auf-
zustellen und mit den betroffenen Planungstrédgern abzustimmen. Die Larmminderungsplane
sollen Angaben enthalten tber 1. die festgestellten und zu erwartenden Larmbelastungen und
ihre Quellen, 2. die vorzusehenden MalRnahmen, deren Planungstrager, Zeithorizont und Finan-
zierung. Ziel ist die Verringerung der Gerauschbelastung oder die Verhinderung ihres weiteren
Anstiegs. (LEP-LSA, Punkt 4.4.2).

Der Regionale Entwicklungsplan weist fir das Plangebiet keine konkreten Ziele aus.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan 2023

(Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg, aufgerufen im Marz 2024)

Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg (FNP)

Im Flachennutzungsplan vom Dezember 2022 ist das Plangebiet liberwiegend als gewerbliche
und gemischte Bauflache dargestellt. Am westlichen Rand befinden sich Griinflaichen, die von
der Bahnanlage durchquert werden.
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Derzeit findet parallel zum Bebauungsplanverfahren die 44. Anderung des Flachennutzungs-
planes ,Ehemaliges RAW-Gelande® statt. Am 17.08.2023 fand die Aufstellungsbeschluss fiir
das Anderungsverfahren statt, die als Ziel die Ausweisung von gemischter Bauflachen, Gewerb-
lichen Bauflachen, Wohnbaufldchen und Grunflachen anstelle gemischter Bauflachen, Gewer-
beflachen und Grunflachen mit der Zweckbestimmung Kleingarten, hat. Die frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit findet seit dem 27.02.2024 statt.

Abbildung 2: Flachennutzungsplan Dezember 2022 (Ausschnitt)

(Quelle: Landeshauptstadt Magdeburg, aufgerufen im Februar 2024)

Landschaftsplan (LP)

Die richtungsweisende Planungsvorgabe fir den Umweltbericht ist der Landschaftsplan der
Landeshauptstadt Magdeburg 2020.

Der gultige Landschaftsplan wurde hinsichtlich seiner Aussagen zu Schutzgebieten, Arten- und
Lebensgemeinschaften sowie der abiotischen Landschaftsfaktoren wie Klima, Geologie, Boden,
Wasser sowie Erholung/Landschaftsbild ausgewertet.

Landschaftsplanerische Ziele (Landschaftsplan, 2020) fiir das Plangebiet sind:

Schutz der Kleingartenstrukturen vor weiterer Versiegelung

Erhalt als strukturreiches Trittsteinbiotop

Erhalt als wichtiger Faktor der Lufthygiene und des Luftaustausches

Umwandlung von Kleingarten mit Planungsziel Natur und Landschaft, Hochwasser-
schutz und Verkehrsinfrastruktur
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¢ Umwandlung von Kleingarten fur den Eigenheimbau unter strenger Beachtung stadtkli-
matischer Faktoren

e Schaffung eines harmonischen Ubergangs von der freien Landschaft zum Stadtrand
durch einen gestuften, naturnahen Gehdlzgiirtel

¢ Rahmung der in den Siedlungsraum fiihrenden Stral3en mit Alleen oder Markierung der
Stadtgrenze durch Torbogenpflanzungen

e Erhalt und Sicherung der Lebensstétten geschutzter, gebdudebewohnender Tierarten

Abbildung 3: Integriertes Stadtentwicklungskonzept zu den Stadtteil Salbke (Ausschnitt)

(Quelle: Landeshauptstadt Magdeburg, aufgerufen im Méarz 2024)

Das Plangebiet ist im ISEK (Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2030+) als planerisches
Wohnbauflachenpotential Einfamilienhaus sowie Mehrfamilienhaus, Mischbaufldchenpotential-
, Gewerbe-, Sonderbauflachenpotential und Grunflachenpotential dargestellt. Die Kleingarten-
anlagen, die sich im westlichen Bereich des Planungsgebiets befinden, werden im bisherigen
Zustand erhalten.
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Schutzgebiete

Schutzgebiet des Netzes NATURA 2000

Die Europaische Union hat am 21. Mai 1992 die Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europai-
schen Gemeinschaften zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie; kurz: FFH-RL) erlassen. Ziel der FFH-RL ist
die Bewahrung und Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der nattrlichen
Lebensrdume und wildlebenden Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse. Zur
Erreichung des in der FFH-Richtlinie genannten Ziels ist ein koharentes européisches dkologi-
sches Netz besonderer Schutzgebiete (kurz: FFH-Gebiete) mit der Bezeichnung ,Natura 2000
zu errichten. Bestandteil des Natura-2000-Netzes sind auch die besonderen Vogelschutzge-
biete nach der Richtlinie des Rates von 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten,
2009/147/EG (Vogelschutz-Richtlinie; kurz: VschRL).

Vogelschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in keinem Vogelschutzgebiet. Der Abstand zum nachstgelegenen SPA-
Gebiet (,Elbaue Jerichow®) betragt ungefahr 17 km.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiet

In einer Entfernung von etwa 500 m zum Untersuchungsraum liegt das FFH-Gebiet ,Elbaue
zwischen Saalemiindung und Magdeburg®. Bei diesem Gebiet handelt es sich um mehrere be-
waldeten Teilbereiche, die insgesamt eine Flache von ca. 6.589 ha einnehmen.

Naturschutzgebiet

Das Plangebiet liegt nicht in einem Naturschutzgebiet. In einer Entfernung von etwa 1,4 km zum
Untersuchungsraum befindet sich das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Kreuzhorst®.

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet. In einer Entfernung von etwa 750
m zum Untersuchungsraum befindet sich das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Mitt-
lere Elbe*.

Flachennaturdenkmale, Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Naturdenkmaler im Sinne des § 28 BNatSchG
in Verbindung mit § 15 NatSchG LSA.

Geschitzte Landschaftsbestandteile sind gemaR § 29 Abs. 1 BNatSchG ,rechtsverbindlich fest-
gesetzte Teile von Natur und Landschaft, deren besonderer Schutz erforderlich ist:
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1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes,

2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes,

3. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen oder

4. wegen ihrer Bedeutung als Lebensstéatten bestimmter wild lebender Tier- und Pfla-
nenzarten®

Solche kommen im Plangebiet nicht vor.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Biotope, die nach §22 NatSchG LSA und §30
BNatSchG geschitzt sind.

3 Das Plangebiet

3.1 Lage und GroBe des Plangebietes

Der Untersuchungsraum befindet sich im Bundesland Sachsen-Anhalt am siddstlichen Rand
der Stadt Magdeburg im Ortsteil Salbke. Die Gré3e des Gebiets betragt 31,6 ha.

Abbildung 4: Lage des Plangebietes im Stadtteil Salbke

(Quelle: Landeshauptstadt Magdeburg, aufgerufen im Marz 2024)
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Abbildung 5: Blick auf das RAW-Areal in der Perspektive, mit Blick nach Suden

3.2 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen des RAW-Areals einschliel3lich der Kleingartenanlage befinden sich im Besitz der
RAWSBURG UG, wobei die 6ffentlichen Verkehrsflachen sich in der Rechtstragerschaft der
Magdeburger Verkehrsbetriebe GmbH&Co.KG (MVB) und des Tiefbauamtes der Landeshaupt-
stadt Magdeburg befinden. Die Stadtischen Werke Magdeburg GmbH&Co.KG sind der Eigen-
timer der Grundstiickes Faulmannstralle 8. Weitere Grundstiicke im Bereich Faulmannstralie
und Ferdinand-Schrey-Stralde sind in Privatbesitz unterschiedlicher Eigentiimer.

4 Okologische Zustandserfassung

4.1 Naturraumliche Einordnung

Der naturraumlichen Einordnung des Planungsgebietes liegt das System zur ékologischen Cha-
rakterisierung und Abgrenzung von Landschaften von MEYNEN/ SCHMIDTHUSEN et al. (1953-
1962) sowie SSYMANK (1994) zu Grunde.

Demnach ist die Landeshauptstadt Magdeburg dem kontinentalen Teil des Norddeutschen Tief-
landes zuzuordnen. Das Stadtgebiet erstreckt sich Uber die Naturrdume D20 Mitteldeutsches
Schwarzerdegebiet und D10 Elbe-Mulde Tiefland. Das Plangebiet mit dem ehemaligen Reichs-
bahnausbesserungswerk im Magdeburger Stadtteil Salbke ist im Ubergangsbereich dieser bei-
den Naturrdume anzusiedeln.
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Im System der Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalts nach REICHHOFF et al. (2001) ist der
Planungsbereich der Landschaftseinheit Stadtlandschaft im Ubergangsbereich zwischen den
Ackerebenen (L3), dort der Magdeburger Borde (LE 3.2.), und dem Dessauer Elbtal (LE 2.1.3)
zuzuordnen. Das Dessauer Elbtal (LE 2.1.3) wiederum ist der Landschaftseinheit Flusstéler und
Niederungslandschaften (L2) zugeordnet. Der Abschnitt des Dessauer Elbtals reicht im Norden
von der Ohremiindung bis in den Stiden an das Saaletal.

Die Magdeburger Bérde ist die bedeutendste L6R-Schwarzerde-Landschaft Deutschlands. Die
Guite und Qualitat der Béden in der Magdeburger Bérde dienten bei der Reichsbodenschatzung
als Referenzwert von 100 Punkten fur die Skalierung der Ackerwertkennzahlen im damaligen
Reichsgebiet. Die Magdeburger Bérde reicht im Norden vom Sudrand der Colbitz-Letzlinger
Heide bis in den Suden an die Niederung der Bode. Westlich stellt Oschersleben (Bode) einen
Randpunkt dar, im Nordwesten die Stadt Haldensleben und im Osten die das Tal der Elbe. Die
Magdeburger Borde wird im Westen von Beber und Olbe, im Stiden von Schrote und Sarre und
im Osten von der Siilze durchflossen. Die Region ist durch einen niederschlagsarmen Wasser-
haushalt mit hoher Evaporation charakterisiert und insgesamt abflussschwach. Das Gebiet ist
landwirtschaftlich gepragt - weite Ackerfluren, wenig natlrlicher Waldbestand, geringer Griin-
landanteil und ein geringer Anteil an natirlichen Gewéassern bestimmen die landschaftliche Er-
scheinung.

4.2 Klima

Das Untersuchungsgebiet liegt in der Ubergangszone zwischen subozeanischem und subkon-
tinentalem Klima. Der Raum der Magdeburger Borde gehért zum maritim beeinflussten Binnen-
tiefland im Lee der Mittelgebirge mit mafkig ausgepragten jahrlichen Schwankungen von Nie-
derschlag und Lufttemperatur. Allerdings wird das Klima der Region Magdeburg, wie das des
gesamten Landes Sachsen-Anhalts, weniger von den ausgleichenden ozeanischen und starker
von den kontinentalen Klimafaktoren bestimmt. Das Stadtklima Magdeburgs ist malfgeblich
durch die Lage im Lee des Harzes gepragt, der etwa 80 km stidostlich des Stadtgebietes liegt.
Das Klima der Region Magdeburg gehért nach der Klimaklassifikation von KOPPEN/GEIGER
(1908-1961) dem Klimatyp ,, Warmgemaligtes Regenklima, immerfeucht, sommerwarm® an,
welcher durch geméaRigte Temperaturen und Humiditat gekennzeichnet ist. Die durchschnittli-
che jahrliche Niederschlagsmenge betrégt zwischen 500 und 600 mm, mit einem Héchstwert im
Juni. Die Jahresmitteltemperatur betragt 10,2°C. Der warmste Monat ist der Juli mit einer Durch-
schnittstemperatur im langjéhrigen Mittel von 19,7 °C. Im Winter wird die niedrigste monatliche
Durchschnittstemperatur im Januar mit 1,3 °C angegeben.

Die folgend auszugsweise wiedergegebene Klimafunktionskarte illustriert die klimatischen Ge-
gebenheiten des Planungsgebiets. Das Gebiet wird von Kaltluft aus Slidosten aus der Region
Salbke in Richtung Innenstadt Uberstrémt. Die Vegetationsstrukturen am Westrand des Areals
mit dem linearen Geholzbestand und einer Kleingartenanlage tragen positiv. zum
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Frischlufttransport in die nérdlich gelegene Innenstadt Magdeburgs bei. Die vorherrschende
Strémungsrichtung liegt in nordlicher Richtung zum Stadtzentrum hin. Die mittlere Strémungs-
geschwindigkeit betrégt dabei 0,3 - <= 0,5 (m/s). Die bioklimatische Situation nimmt im Areal
von West (gunstig - Kleingartenanlage und lineare Gehdlzstruktur) nach Ost (weniger guinstig -
Wagenhalle und stral3enparallele Bebauung an der Stral3e Alt Salbke) ab.

Abbildung 6: Klimafunktionskarte
(Quelle: Landeshauptstadt Magdeburg, aufgerufen im Februar 2024)

LEGENDE
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Die Zunahme der bebauten Flache im Planungsgebiet tragt zu einer Verdnderung der lokalen
thermischen Eigenschaften bei. Die Luftstrémung aus der Region Salbke im Sidosten in die
stadtisch bebauten Gebiete der Innenstadt wird sich mit der Bebauung des Areals verandern.

Mit der Entwicklung des geplanten Baugebietes wird dessen Beitrag zum Ausgleich des Stadt-
klimas beispielsweise hinsichtlich der Kiihlung der Luft durch Evaporation der Bdden und Vege-
tation oder der Veranderung der Stromungsparameter verandert.

4.3 Geologie und Relief

Das Plangebiet liegt aus regionalgeologischer Sicht im Bereich der Magdeburger Bérde. Die
geologischen Bedingungen sind durch Bodenformationen aus dem Pleistozan gekennzeichnet.
In dieser Zeit entstanden die heutigen Flussauen sowie die fruchtbaren Schwarzerdebéden der
Magdeburger Borde aus dem L6R. Sie bestehen aus feinen Gesteinspartikeln, die aus den Se-
dimenten ausgeblasen wurden (Landesamt fir Geologie und Bergwesen, 2005).

Der Betrachtungsraum ist prézise als Teil der Weferlingen-Schénebecker Scholle am Nord-
ostrand der Subherzynen Senke, also dem nérdlichen Harzvorland, zu bezeichnen. Wie im Ab-
schnitt 4.1. Naturrdumliche Einordnung beschrieben, liegt das Areal des ehemaligen Reichs-
bahnausbesserungswerkes im Ubergangbereich zwischen Magdeburger Bérde und dem Elbtal.
In der Geologie stellt sich dies als Ubergang zwischen der im Pleistozén gepragten Bérdehoch-
flache und dem Elbeurstromtal dar. Fir das Bérdehochland sind oberflachige L6Rbildungen
charakteristisch, die auf Sanden und Geschiebemergel lagern, die sich in der Saaleeiszeit ge-
bildet und abgelagert haben. Darunter lagern typischerweise meist mineralische Sande, sog.
glaukonitische Sande, wie der als Magdeburger Grinsand bezeichnete aus dem Mitteloligozéan,
einem Erdzeitalter vor etwa 28 Millionen Jahren. Diese Schichten sind wiederum von Tertiar-
sanden und Tertidrtonen im Liegenden, also dem zuunterst liegenden Gestein oder der zuun-
terst liegenden Gesteinsabfolge, unterlagert.

Fur das Relief der Magdeburger Bérde pragend ist die geringe Reliefenergie von weniger als 50
m Hoéhenvarianz je Quadratkilometer. In der Region bestimmen ebene und fast ebene Flachen
mit einer Gelédndeneigung von 0° - 3°das Landschaftsbild. Das Geldande des RAW zeigt sich
ebenfalls eben, wobei davon auszugehen ist, dass das Areal fur den Nutzungszweck urspring-
lich technisch eingeebnet wurde. Das Plangebiet selbst liegt im mittleren Bereich auf einer Héhe
von rund 58 m U.NN. Zum Vergleich: der FuRpunkt der nérdlichen Turmspitze des Magdeburger
Doms liegt bei rund 56 m 0.NN.. die stdlich des Areals liegende Faulmannstral3e befindet sich
in einer Hohenlage um 49 m 0.NN.
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Abbildung 7: Geologische Ubersichtskarte

(Quelle: Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, aufgerufen im Méarz 2024)

4.4 Boden und Bodenbelastungen

Die Magdeburger Bérde ist gepragt durch hochwertige L63bdden. So war das Areal des B-Plans
vor der Errichtung der ersten Bauwerke des spéateren Reichsbahnausbesserungswerkes in
Ackernutzung. Mit dem Bau der Betriebsanlagen wurde der natirliche Boden veréndert oder
tiberdeckt. Uber die Jahre der Nutzung als Eisenbahnreparaturwerk von 1893 bis in die 1990er
Jahre wurde der Bodenkdrper teilweise kontaminiert, teilweise tGberdeckt und versiegelt. Ver-
siegelung, Kontamination und Vermischung der Boden flihren zu Verlust der nattirlichen Boden-
funktionen, im ungunstigsten Fall zur unwiederbringlichen Zerstérung der natirlichen Béden.

Boden bestimmen weitgehend die natirliche Vegetation und damit auch die Tierwelt. Sie dienen
als Lebensraum fiir Bodenorganismen und wirken als Filter und Puffer fir das Grundwasser.
Sie sind daher eminent wichtig fur die Bildung von Grundwasser.

Aufgrund der Nutzungshistorie liegen in weiten Teilen des Stadtgebiets im oberflachennahen
Bereich gestorte geologische Verhéltnisse vor. So kénnen im Planungsgebiet 6rtlich begrenzt
Areale mit Belastungen aus der Vornutzung (Altlasten) vorhanden sein.

Die im Planungsgebiet bei Bohrungen vorgefundene Bodenschichtung (BUG, Baugrund und
Umwelt Gesellschaft mbH, Magdeburg, 2023) weist gemall Zwischenbericht zu den
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Aufschlissen nachstehende Eigenschaften auf. Die Anordnung der Bohrungen im Areal wurde

entsprechend den geplanten Wege- und Stral3entrassen vorgenommen.

bauschutthaltige, meist bindige Mischbodenauffiillungen mit Schichtdicken von

ca. 0,4 mbis 1,7 m

bis zur Endteufe der Bohrungen in 4,0 m Tiefe wiederkehrend Hohlraume

lokale Hindernisse, beispielsweise aus Beton, im Untergrund

soweit vorhanden, Schwarzerde-Bodenschichten bis in 0,9 m bis 1,6 m Tiefe, an der
Nordostseite 2,0 m bis 3,5 m Tiefe

vielfach feindsandbetonte L6Rbéden unter Schwarzerde-Bodenschichten bis in eine
Tiefe zwischen 2,0 m und 4,0 m jedoch mit lokalen Fehlstellen

unter regional ausgebildeten Sandzwischenschichten und unter L6Rbdden befinden sich
Geschiebemergelschichten (stark sandiger Ton), teilweise ebenfalls mit lokalen Fehlstel-
len

Die dargestellte Bodenschichtung korrespondiert mit der Einordnung des RAW-Areals in den
geologischen Naturraum der Magdeburger Bérde. Aufschlisse im stdlichen Teil des Planungs-
gebietes, auf dem Eckgrundstiick Faulmannstral’e 8 und an der Einmindung der Ferdinand-
Schrey-StralRe in die FaulmannstralRe, zeigen dagegen deutlich eine Bodenschichtung wie sie
im Elbstromtal zu erwarten ist. Unter einer etwa 1,0 bis 1,2 m machtigen Auffullung finden sich
dort direkt Schluffe und Sande bis zu einer Teufe von 5,0 m Tiefe (GGU, Gesellschaft fir Grund-
bau und Umwelttechnik mbH, 2005)

Abbildung 8: Bodenschichtenprofil
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(Quelle: ART)
Die von der BUG, Baugrund und Umwelt Gesellschaft mbH aus Magdeburg, durchgefuhrte Be-
probung von Mischproben aus Mischboden-Auffullungsschichten nach LAGA Mindestuntersu-
chungsumfang im Dezember 2023 erbrachte folgende Ergebnisse fur zu erwartende Aushub-
materialqualitaten:

Tabelle 1: Bewertung der untersuchten Aushubmaterialien nach LAGA

Mischprobe | Feststoff Eluat Gesamt DK
2 Z 2 (TOC, Pb, Zn, PAK) Z11 Z2 0*
3 Z1 Z11 Z11 0
4 Z 2 (Pb) Z1.1 zZ2 0
5 Z 2 (PAK) Z11 Z2 0

PAK Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe

Pb  Plumbium — Blei

Zn Zink

TOC total organic carbon — Gesamt-Kohlenstoff in der Probe

Erfordert fir die Entsorgung eine Nachuntersuchung und Gberschreitet dabei Werte fir die Einordnung in DK1
(Deponieklasse nach DEPV, Deponieverordnung)

Die Proben fir die Mischprobe 2 wurden im Bereich ndrdlich und éstlich der gro3en Wagenhalle

enthommen, die der MP3 westlich und sitdlich der Grol3en Wagenhalle. Fur die MP4 wurden

Proben westlich der Groliteilehalle analysiert und fir die MP5 wurden Proben im siidlichen Be-

reich des Areals bis hin zur Stidspitze des Areals nahe der Faulmannstrafde enthommen.

4.5 Grundwasser

Wasser, in Form von Grund- und Oberflachenwasser, hat im Naturhaushalt die Funktion die
Wassermenge und -glite des ober- und unterirdischen Wassers zu erhalten, zu erneuern und
nachhaltig zu sichern. Somit nimmt das Schutzgut Wasser eine wichtige Rolle im Naturhaushalt
ein.

Das Grund- und Oberflachenwasser erflillen die Funktionen:

e Reservehaltung von Trink- und Brauchwasser

e Verdinnung und Selbstreinigung von Abwasser (-riickstdnden)

e Nahrungsquelle fiir den Menschen (Fischfang)

e Lebensraum fur Tiere und Pflanzen

e Faktor der Wohn- und Erholungsqualitat (Aktionsraum, Landschaftsbild)
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Das Wasser ist somit ein entscheidender klimatischer Wirkfaktor (ginstige Beeinflussung des
Klimas der Umgebung von Wasserflachen durch deren ausgeglichenen Tages- und Jahres-
gang). Im Vorhabenbereich befinden sich keine stehenden oder flieBenden Gewésser. In
einer Entfernung von etwa 700 - 800 Metern &stlich des Plangebietes flie3t die Elbe in nérdlicher
Richtung an Salbke vorbei. Der Salbker See | befindet sich zwischen Elbe und dem Staditteil
Fermersleben in etwa 1000 Meter Entfernung nordostlich des ehemaligen RAW.

Die Bedeutung des Grundwassers kann anhand der Funktionen Grundwasserneubildung, -
dynamik und -speicherung sowie der Durchlassigkeit des Grundwasserleiters bewertet
werden. Die Grundwasserneubildung ist von klimatischen, geologisch—pedologischen und geo-
graphischen Gegebenheiten abhangig. Sie steht in engem kausalem Zusammenhang mit der
Grundwasserschutzfunktion. Homogene Areale mit geringer Grundwasserneubildungsrate wei-
sen aufgrund eingeschrankter Wasserversickerungsmaoglichkeiten einen groflen Grundwasser-
schutz auf. Mit zunehmendem Versiegelungsgrad des Bodens nimmt aber auch die Bedeutung
des Grundwassers in den betroffenen Bereichen ab, da Grundwasserneubildung und Versicke-
rung durch Uberbauung stark eingeschrénkt sind bzw. komplett unterbunden werden. Die liber-
bauten Bereiche der Gewerbe-, Siedlungs- und Verkehrsflichen (Versiegelungsgrad >
40 % - 100 %) sind hinsichtlich ihrer hydrologischen Bedeutung also als sehr geringwertig ein-
zustufen. Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg aus dem Jahr 2020 weist fir
das Plangebiet eine hohe flachenhafte Grundwassergeschitztheit (Abb.7 des Landschaftspla-
nes) aus.

Abbildung 9: Hydrologische Karte (Ausschnitt)

(Quelle: Landeshauptstadt Magdeburg, aufgerufen im Marz 2024)
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LEGENDE

Aus Altuntersuchungen ist bekannt, dass der mittlere Grundwasserflurabstand, der die Tiefe
des Grundwassers unterhalb des Geladndes beschreibt, im Untersuchungsbereich bei ca. 6 m
bis 7 m unter GOK liegen soll. Die Grundwasserflierichtung wird mit Ost bis Stidost in Richtung
Elburstromtal ausgewiesen.

Die bei der Entnahme der Bodenproben zwischen Oktober 2023 und Januar 2024 gewonnenen
Daten (BUG, Baugrund und Umwelt Gesellschaft mbH, Magdeburg, 2023) weisen fur das Areal
bis zur Endteufe der Bohrungen bei 4,0 m unter Geldndeoberkante GOK keinen Grundwasser-
spiegel aus. Es wurden lediglich lokal Stau- und Haftndsse in den L6Rbodenschichten nachge-
wiesen.

Fur die Versickerung anfallenden Regenwassers ergeben die Bodenaufschliisse:

e Uber Rigolen ist die Versickerung von Regenwasser unterhalb der vorhandenen L6Rbo-
denschichten mdglich, wenn ein Anschluss der Rigolen an Sandschichten im Untergrund
besteht

e Die Regenwasserversickerung ist nicht in allen Bereichen des Areals mdglich. Es ist eine
dezentrale Versickerung in geeigneten Regionen des Gebietes erforderlich

¢ Es sind Rigolen-Schachtungstiefen von voraussichtlich 1,5 m - 3,0 m erforderlich

e Die zu erwartenden Kf-Werte, also der Durchldssigkeitsbeiwert der Béden in fir Rigolen
geeigneten Gebieten, liegen in Bereichen von 4 x 10-4 bis 2 x 10-7 m/s

Weiter erbrachte die Auswertung vorliegender Daten, dass im Abstrom des Grundwassers er-
héhte Arsen und Mineraldl-Kohlenwasserstoff-Konzentrationen (MKW) ermittelt wurden. Dabei
wurden die hdchsten Schadstoffwerte an Benzol, Phenol MKW und Arsen im Bereich der ehe-
maligen Zentralschmiede nachgewiesen. Auf Grund der stark eingeschrankten Leitfahigkeit des
Untergrundes fur Grundwasser im Umfeld der Zentralschmiede ist diese Grundwasserkontami-
nation dort eher lokal und von wenig nennenswerter Ausdehnung.
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4.6 Oberflichengewdsser

Im Plangebiet befinden sich keine flieRenden oder stehenden Oberflachengewéasser.

4.7 Biotoptypen

Im Betrachtungsraum wurde durch eine Folge von Begehungen unter Zuhilfenahme vorhande-
ner Luftbilder eine Biotopkartierung durchgefuhrt. Die Biotoptypen wurden dabei anhand des
Biotoptypenschlissels der Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) erfasst.

Nachfolgend sind die im Geltungsbereich erfassten Biotoptypen aufgefiihrt und kurz beschrie-
ben.

Geholze

Baumgruppe/-bestand aus liberwiegend heimischen Arten — HEC (a/b/c)

Nach der Auflassung des Areals hat sich dieser Biotoptyp in weiten Bereichen des Kartierrau-
mes etabliert. Zwischenzeitliche Umbauansétze auf den Flachen fiihrten zu einer Altersstaffel-
lung der Bestadnde insbesondere in jingeren Stufen des Bestandsalters. Der Biotoptyp wurde in
den Altersklassen: ab dem 20. Jahr (a), 9-20 Jahre (b) und 4-8 Jahre (c) erfasst. Uberwiegend
wurden in diesem Biotoptyp Gehdlze der Arten Sand-Birke (Betula pendula), Gemeine Esche
(Fraxinus excelsior), Weide (Salix spec.), Spitz-Ahorn (Acer platanoides) sowie Sommerlinde
(Tilia platyphyllos) erfasst.

Sonstiger Einzelbaum — HEX (a/b/c)

Analog zu Gruppen heimischer Gehdlze haben sich Einzelgehdlze etabliert. Auch dieser
Biotoptyp wurde in den Altersklassen: ab dem 20. Jahr (a), 9-20 Jahre (b) und 4-8 Jahre (c)
erfasst. Die erfassten Gehdlze entsprechen den Arten im voranstehenden Biotoptyp HEC.

Baumreihe aus liberwiegend heimischen Geho6lzen — HRB (a/b)

Unter diesem Typus wurden Baumreihen entlang der Strale Alt Salbke und 6stlich der Klein-
gartenanlage erfasst. Die Altersstufe beider Baumreihen wird als Altbestand (ab dem 20. Stand-
jahr) eingestuft.

Hecke/Gebiisch

Sonstiger Einzelstrauch — HEY (a/b)
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Einzelstrducher, meist auf den Landreitgrasflachen, teilweise in Fugen und Rissen unterirdi-
scher Baulichkeiten, auf dem Gesamtareal. Die Geh6lze haben sich aus natlirlichem Samenan-
flug entwickelt.

Strauchhecke aus iiberwiegend heimischen Arten — HHA (b)

Strauchhecke entlang der Einfriedung der Kleingartenanlage zum Luttgen Salbker Weg.

Gebiisch stickstoffreicher ruderaler Standorte — HYB (a)

Auch dieser Biotoptyp findet sich als Altbestand (a) weit verbreitet in den kartierten Bereichen.
Folgende Arten wurden erfasst: Efeu (Hedera helix), Gewdhnliche Waldrebe (Clematis vitalba),
Hunds-Rose (Rosa canina), Brombeere (Rubus fruticosa) sowie Gemeiner Liguster (Ligustrum
vulgare) und vereinzelt Gemeiner Hopfen (Humulus lupulus).

Sonstiges Griinland

Scherrasen - GSB

Die Rasenflache entlang der Strale Alt Salbke vor der Umfassungsmauer des RAW im Rand-
bereich der Strallenbahntrasse ist ein Scherrasen: eine artenarme Rasenflache, die regelmafi-
ger Unterhaltungspflege unterliegt.

Ruderalfluren

Landreitgras- Dominanzbestand - UDB

Biotoptyp im mittleren Bereich des Untersuchungsraums auf den Fldchen der ehemals vorhan-
denen Gleisharfe. Die Flache wird von mehrjahrigem Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos)
dominiert, welches sich nach dem grofRflachigen Riickbau der Gleisanlagen auf den verbliebe-
nen Schotterbetten und Randwegen zwischen den Gleisen etabliert hat.

Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten - URA

Spontan entstandene Vegetation auf ehemals anthropogen verénderten Flachen. Die Vegeta-
tion wurde h&ufig neben Gebauden oder zwischen Gehdlzbestédnden erfasst. Rlickbau- und Ab-
brucharbeiten hinterlieRen offene Bodennarben oder Aufschiittungen, die sich durch Samenan-
flug begriint haben. Die kartierten Bestande werden von folgenden Arten dominiert: M&hren-
Haftdolde (Caucalis platycarpos), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Pippau (Crepis mollis),
Bach-Quellkraut (Montia fontana) und Habichtskraut — Bitterkraut (Picris hieracioides).
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Siedlungsbiotope/Bebauung

Bebaute Flédche (unmittelbar durch Gebédude in Anspruch genommene Fléche) - BW

Unter diesem Biotoptyp wurden alle bebauten Flachen — Hallen, Betriebsgebdude u.a. - des
Betrachtungsbereiches erfasst.

Baustelle — BX

Bauschuttberge entlang der Gebaude, Halden aus Ziegelabbruch oder Betonaufbruch wurden
innerhalb dieses Biotoptyps erfasst.

Individual-gartnerisch genutzte Flachen

Obst- und Gemiisegarten, Ziergarten, Grabeland - AKC

Aulenanlagen um die Wohnbebauung im stdlichen und &stlichen Bereich des Untersuchungs-
gebiets.

Kleingartenanlagen - AKE

Im westlichen Bereich des Untersuchungsgebietes befindliche Kleingartenanlage entlang der
Betriebsflachen der Deutschen Bahn.

Befestigte Flachen/Verkehrsfldchen

Unbefestigter Weq — VWA

Trampelpfad ohne Auflage aus Kies oder gebrochenem Material im Nordteil der untersuchten
Flachen zwischen den Geb&uden der ehemaligen Schule.

Befestigter Weq (mit wassergebundener Decke, gepflastert oder mit Spurbahnen) - VWB

Wegeabschnitte an der Stralle Alt Salbke und dem Littgen-Salbker Weg ,auf denen Schaden
teils nur provisorisch ausgebessert wurden.

Wegq (versiegelt) - VWC

FuBweg an der an der StralRe Alt Salbke zwischen RAW-Areal und Stral’enbahntrasse.

Teilversiegelte Strale (gepflastert) - VSA

Mit GroRpflaster befestigte Bereiche der Ferdinand-Schrey-Stral’e im Sidbereich des Plange-
bietes.

StraRe (versieqgelt) — VSB
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Asphaltierte Bereiche der Stra3en Alt Salbke und Luttgen-Salbker Weg.

Unbefestigter Platz - VPX

Freiflachen auf dem Areal, die keine feste obere Bodenschicht aufweisen. Meist Flachen, auf
denen unterirdische Bauwerke mit gebrochenem Material Uberflillt wurden o.4.

Befestigter Platz — VPZ

Befestigte, gréRere Bereiche wurden unter diesem Biotoptypen erfasst.

Bahn- oder Gleisanlage — VBA

Die StralBenbahntrasse der Magdeburger Verkehrsbetriebe GmbH& Co.KG, die zwischen dem
RAW-Areal und der StralRe Alt Salbke verlauft.

Gleisanlage (stillgelegt) — VBB

Flachen im Zentralbereich des Gelandes auf den Flachen der ehemaligen Gleisharfe. Es han-
delt sich um ehemalige Gleisabschnitte, die auf der Flache verblieben und nur teilweise zuriick
gebaut wurden. Die Schienen sind nicht mehr existent; teilweise sind die Betonschwellen eben-
falls von den Gleisbereichen entfernt worden. Der Schotter ist meist noch vorhanden.

4.8 Tiere
Der Geltungsbereich I&sst sich im Hinblick auf die Fauna in folgende Bereiche gliedern:

- das ehemalige RAW-Gelande

- die Kleingartenanlage

- der lineare Gehdlzbestand zwischen RAW-Areal und Kleingartenanlage

- die Verkehrsflachen des Littgen-Salbker-Wegs, der Stral3e Alt Salbke einschlief3lich der
MVB-Trasse sowie der Faulmannstraf’e und der Ferdinand-Schrey-Stral3e

- das aufgelassene Grundstiick der SWM an der Faulmannstralle

- die Flachen der Wohnbebauung im Bereich Ferdinand-Schrey-Stral3e und Faulmann-
stralle

Dabei spielen die Verkehrsflachen, bedingt durch ihre sparliche Vegetation und die vielen Stor-
faktoren, als Lebensraum fiir die ortliche Fauna keine Rolle. Diese Bereiche stellen fur Tiere auf
Grund der starken Befahrung, hier besonders die Stral’e Alt Salbke, zudem ein hohes Gefah-
renpotential dar.

Eine hohe Wertigkeit fir die 6rtliche Fauna haben das RAW-Areal und das SWM Grundstiick
Faulmannstral’e 8. Dies begriindet sich aus dem langen Brachliegen, hier mindestens 20-30
Jahre und der durch Sukzession entstandenen, standortgerechten Vegetation. Auf diesen
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Flachen hat sich stoérungsfrei Lebens- und Nahrungsraum fur die unterschiedlichsten Arten ent-
wickelt.

Die vielen Geb&dude des RAW-Areals bieten gebaudebewohnenden Fledermausarten sowie
Gebaudebritern und Nischenbritern der Avifauna geeignete Habitatstrukturen.

Der lineare Gehdlzbestand zwischen RAW-Geladnde und der angrenzenden Kleingartenanlage
bietet durch seine dichte Vegetation aus Baumen und Strduchern einen geeigneten Le-
bensraum fir viele gehélzbewohnende Vogelarten.

In der Kleingartenanlage sowie auf den Flachen der bestehenden Wohnbebauung und den an-
gegliederten Ziergarten ist von einem Vorkommen meist anspruchsloser, weit verbreiteter und
haufiger Brutvogelarten auszugehen.

Neben dem Pflanzen- und Biotopbestand sind faunistische Angaben fir die Einschatzung der
Okologischen Wertigkeit der Biotope im Untersuchungsraum von Bedeutung. Sie lassen detail-
liertere Bewertungen der Lebensraumqualitat und eine Prognose der mdglichen Wirkungen des
Vorhabens auf die Tierwelt zu, wenn dazu in Art und Umfang ausreichend gesichertes Daten-
material zur Verfiigung steht.

Im Auftrag der Landeshauptstadt Magdeburg, Dezernat fir Stadtentwicklung, Bau und Verkehr
— Stadtplanungsamt erfolgte 2019 durch das Biiro OKOTOP GbR die Artenschutzrechtliche Un-
tersuchung zum B-Plan 483-5 ,ehemaliges RAW-Geladnde®. Die damalige Untersuchungen be-
schrankten sich auf das ehemalige RAW-Areal.

Dabei wurden im Jahr 2019 folgende Tiergruppen erfasst:

- Flederméuse
- Vogel
- Reptilien
- Heuschrecken
Die Kartierungen wurden 2020 in einem Ergebnisbericht zusammengefasst (siehe ANLAGE lII).

Fazit der Erfassungen:

Brutvogel

Durch OKOTOP wurden von April bis Juni 2019 4 Begehungen im Rahmen der Brutvogelkar-
tierung durchgeftihrt. 3 Begehungen fanden am Morgen und eine Begehung am Abend bis in
die frihe Nacht statt.

Folgende Ubersicht zeigt alle im Rahmen der Brutvogelkartierung als Brutvégel festgestellten
Vogelarten des Areals:
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Tabelle 2: Alle Vogelarten mit Brutnachweis bzw. Brutverdacht auf dem Areal

Deutscher Name | Wissenschaftlicher Name
Turmfalke Falco tinnunculus
StraRentaube Columba livia f.domestica
Ringeltaube Columba palumbus
Kuckuck Cuculus canorus
Mauersegler Apus apus
Rauchschwalbe Hirundo rustica
Bachstelze Motacilla alba
Rotkehichen Erithacus rubecula
Nachtigall Luscinia megarhynchos
Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros
Singdrossel Turdus philomelos
Amsel Turdus merula
Ménchsgrasmiicke | Sylvia atricapiila
Dorngrasmiucke Sylvia communis
Gartengrasmicke | Sylvia borin
Klappergrasmucke | Sylvia curruca
Fitis Phylloscopus trochilus
Zilpzalp Phylloscopus collybita
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes
Kohlmeise Parus major
Blaumeise Cyanistes caeruleus
Neuntéter Lanius collurio
Eichelhaher Garrulus glandarius
Rabenkrahe Corvus corone
Star Sturnus vulgaris
Haussperling Passer domesticus
Buchfink Fringilla coelebs
Stieglitz Carduelis carduelis
Grinfink Chloris chloris

Hervorzuheben ist die Rauchschwalbenkolonie in einem Gebdude an der Strale Alt Salbke
sowie 2 Nester in einer Halle im siidwestlichen Bereich des Gebietes an der Bahntrasse.

Ebenfalls erfolgte der Nachweis, eines Brutpaares des Mauerseglers an einer Gebaudefassade
im Nordosten des Gebietes. Als weitere Nischenbriter wurden der Haus- und der
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Gartenrotschwanz, die Bachstelze und der Haussperling als Brutvogel an den Gebduden des
Areals mehrfach erfasst. Zudem wird ein Brutverdacht fiir den Turmfalken im Bereich des Kes-
selhauses geflnhrt.

Mit Festlegung des Geltungsbereichs des B-Plans erfolgte 2024 die Durchflihrung einer weite-
ren Brutvogelkartierung mit 5 Begehungen am Tage, 1 Begehung in der Dd&mmerung zwischen
dem RAW-Areal und der Stral3e Alt Salbke, Faulmannstrale und der Ferdinand-Schrey-
Stralle.

Im Ergebnis der Brutvogelerfassung (hier erfolgt die Ergdnzung des Textteils nach Abschluss
der Erfassung Juni 2024!)

Sédugetiere

Auf Grund der GrélRe des Areals und seines seit langem ungenutzten Charakters sowie durch
die Nahe zur Elbe und damit zu weitreichenden, naturnahen Flachen wird das ehemalige RAW-
Gelande stark von Rehwild frequentiert. Frische Kot- und Hufspuren sind regelméafig zu finden.
Es ist weiter davon auszugehen, dass Hasen und Kleintiere den Bereich als Le-
bensraum nutzen. Auch kann nicht ausgeschlossen werden, dass Marder und Waschbéaren die
Geb&ude des Gelandes als Jagd- und Lebensraum nutzen.

Reptilien

Die Strukturen des Areals, besonders die aufgelassenen und ruderalisierten Gleisbereiche,
Holzhaufen und Schuttstellen stellen einen geeigneten Lebensraum fiir die streng geschiitzte
Zauneidechse (Lacerta agilis) dar. Im Rahmen von 3 Begehungen bei geeigneter Witterung
wurden im April und August 2019 insgesamt 33 adulte Tiere sowie 3 juvenile Individuen der Art
angetroffen. Das Gebiet bietet grof3flachig geeignete Lebensraumstrukturen fir die Art. Bei einer
Bericksichtigung dieser Lebensraumqualitdt und der Ergebnisse der durchgefiihrten Erfassun-
gen wird von OKOTOP von einer PopulationsgréRe von 500 Individuen auf dem betrachteten
Areal ausgegangen.

Heuschrecken

Zur Erfassung der Heuschrecken erfolgte die Begehung des Bereichs in der Hauptaktivitatszeit
an 3 Terminen zwischen Juni und August 2019. Dabei wurden nachtaktive Arten ebenfalls er-
fasst. Die Begehung der Flache erfolgte schleifenartig, wobei die Arten anhand ihrer Gesange
bestimmt wurden. Die akustische Erfassung wurde unter Zuhilfenahme des Bat-Detektors
durchgefiihrt und durch intensives Abkeschern ergénzt. Im Ergebnis stellte OKOTOP fest, dass
fur 11 der 12 nachgewiesenen Heuschreckenarten das Untersuchungsgebiet als durchschnitt-
lich zu bezeichnen ist. Bei dem festgestellten Arteninventar handelt es sich Uberwiegend um
haufige und ungefahrdete Arten v.a. xerothermer Habitate.
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Besonders bedeutend ist das Untersuchungsgebiet jedoch fiir die Blaufligelige Odlandschre-
cke, die bundes- und landesweit auf der Vorwarnliste steht.

Fledermause

Fur die Erfassung von Fledermdusen wurden 4 Detektorkontrollen durchgefiihrt, in deren Rah-
men 7 Fledermausarten erfasst wurden. Starkbdume mit Quartiereignung sowie Gebaude, die
begangen werden konnten, wurden in Augenschein genommen. Die visuelle Gebdudekontrolle
wurde durch mehrfache Ausflugkontrollen per Video mittels Infrarotkamera ergéanzt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Gebaude, die keine erheblichen baulichen M&ngel (un-
dichtes Dach mit einhergehenden Durchfeuchtung des Gebaudes etc.) aufwiesen oder zu klein
sind (z.B. kleinere Garagen etc.), von den Tieren angeflogen und wahrend der Sommermonate
auch als Quartier genutzt wurden. Auf dem Gelande wurden 7 Gehdlze als Habitatbdume de-
klariert, die Quartierpotential fir Fledermause aufweisen.

Die Erfassung der Fledermausarten erfolgte innerhalb der Sommermonate 2019 mittels Detek-
tor. Im Rahmen der akustischen Erfassungen konnten folgende 6 Fledermausarten sicher im
UG nachgewiesen werden: Abendsegler (Nyctalus noctula), Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus), Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Rauhautfledermaus (Pipistrellus
nathusii), Langohrflederméuse (Plecotus auritus/austriacus) und die Mopsfledermaus (Barbas-
tella barbastellus). Weiterhin wurden Aufnahmen den Rufgruppen Nyctaloid [Abendsegler
(Nyctalus noctula), Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri), Breitfligelfedermaus (Eptesicus seroti-
nus), Nordfledermaus (Eptesicus nilssonii) und Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus)] und
Mkm [Wasserfledermaus (Myotis daubentonii), Bartflederméuse (Myotis brandtii/mystacinus)
und Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)] im UG aufgezeichnet. Somit konnten von den 20
in Sachsen-Anhalt vorkommenden Fledermausarten mindestens 6 auf dem Gelédnde nachge-
wiesen werden.

Neben Habitatbdumen wurden auch die Gebdude des Areals untersucht und Rickschlisse auf
deren mdégliche Nutzung als Winterquartier gezogen.

Um belastbare Aussagen zur Nutzung der Gebaude als Winterquartier durch Fledermause zu
erhalten, erfolgte die Untersuchung der Gebaude entlang der Ostgrenze des Geltungsbereiches
von der Wagenhalle bis zur Grofteilehalle im Januar 2024. Unter einzelnen Geb&uden befinden
sich Keller, die auf Grund ihrer milden Temperaturen in den Wintermonaten und der freien Zu-
ganglichkeit als Winterquartier fir die Tiere geeignet sind. In den Kellern konnte je ein Indivi-
duum der Arten Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) und Fransenfledermaus (Myotis nat-
tereri) festgestellt werden. Letztgenannte Art konnte wahrend der sommerlichen Untersuchun-
gen von OKOTOP 2019 nicht festgestellt werden. Der Ergebnisbericht zu dieser Geb&udeun-
tersuchung ist unter ANLAGE IV — Untersuchung der Gebaude des Baufeldes 12 auf das Vor-
handensein streng geschiitzter Arten abgelegt.
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In unmittelbarer Nahe zu dem Areal besteht ein von der Unteren Naturschutzbehdrde nachge-
wiesenes Winterquartier in der unterirdischen Zisterne am Salbker Wasserturm, &stlich der
Strale Alt Salbke. Es ist daher nicht auszuschlieRen, dass die dort Uberwinternden Fleder-
mause, das ehemalige RAW-Areal als Jagdgebiet und Lebensraum in den Sommermonaten
nutzen.

Mit Festlegung des aktuellen Geltungsbereichs erfolgten im Marz 2024 dariber hinaus weitere
faunistische Untersuchungen zu Fledermausen.

Im Méarz 2024 wurden die Bestandsgebdude des Areals der Faulmannstralle 8, auf das Vor-
kommen streng geschitzter Arten untersucht, da die Planung die vollstandige Beseitigung der
Geb&ude und des Gehdblzbestandes vorsieht. Im Ergebnis konnten weder Individuen von ge-
baudebewohnenden Fledermausarten in den Gebauden noch Hinweise, die auf eine Nutzung
der Bauwerke durch Flederméuse hindeuten, festgestellt werden. In den Bauwerken Werkstatt
und Carport wurden zwei verlassene Nester, bestehend aus Moos und Haaren bzw. den Sa-
mensténden der Waldrebe (Clematis vitalba), aus den letzten Jahren, gefunden. Nester von
gebaudebritenden Vogelarten, wie z.B. Rauchschwalben, wurden nicht gesichtet.

Starkbdume dieses aufgelassenen Areals wurden am 15.03.2024, in unbelaubtem Zustand, in
Augenschein genommen. An den untersuchten Gehdélzen wurden weder Bruthéhlen noch Nes-
ter gesichtet. Zwei Kiefern, die vollstédndig mit Schlingknéterich (Fallopia baldschuanica) be-
wachsen waren, konnten nicht genauer untersucht werden, doch lasst der dichte Bewuchs mit
der Schlingpflanze keine Nutzung von nicht erkennbaren Hohlen erwarten.

Der Ergebnisbericht zu dieser Untersuchung ist unter ANLAGE VII — Erfassung der Starkbdume
auf dem SWM-Gelande Faulmannstral3e 8 hinterlegt.

Im Rahmen Bearbeitung des Umweltberichtes wurde ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt.

4.9 Geschiitzte Biotope, Pflanzen- und Tierarten im Plangebiet

Im betrachteten Bereich wurden folgende gesetzlich geschiitzte Biotope und Tierarten nachge-
wiesen:

Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope

Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope wurden in dem betrachteten Raum nicht nachgewie-
sen.

Nach § 21 NatSchG LSA geschiitzte Alleen und Baumreihen an Verkehrsflachen

Nach § 21 NatSchG LSA ist der an der Strale Alt Salbke erfasste Baumbestand Bestandteil
einer gesetzlich geschitzten Baumreihe. Die Darstellung der unter Schutz stehenden Gehdlze
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ist der Unterlage U 2 — Darstellung der erfassten Bestandsbdume zu entnehmen. Die Artenliste
ist in der ANLAGE | — Baumstandorte an der Stral3e Alt Salbke hinterlegt.

Geschiitzte Pflanzenarten

Geschutzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen.

Geschiitzte Bidume

Bei dem im Bereich des Haupteingangs an der Stralle Alt Salbke stehenden Baum handelt es
sich um die Borchard-Linde, die 1912 auf Veranlassung von Oberbaurat Borchard gepflanzt
wurde. Sie ist Bestandteil des Baudenkmals RAW-Magdeburg-Salbke mit der Objektnummer
09480855.

Darlber hinaus sind alle Laubbdume und Ginkgobdume mit einem Stammumfang von 50 cm
und mehr, gemessen in einer Héhe von 100 cm uber dem Erdboden, durch die Baumschutzsat-
zung der Landeshauptstadt Magdeburg geschitzt.

Die Darstellung der Bestandsbdume ist der Unterlage U 2 — Darstellung der erfassten Bestands-
baume und die Artenliste mit weiteren Angaben zu den Baumen ist der ANLAGE | — Baumstand-
orte an der Stral3e Alt Salbke und der ANLAGE Il — Baumkataster Reichsbahnausbesserungs-
werk RAW in Alt Salbke, Magdeburg zu entnehmen.

Geschiitzte Tierarten

Der Schutzstatus von Tieren basiert auf verschiedenen gesetzlichen Grundlagen, die in unter-
schiedlicher Beziehung zu Eingriffen in Natur und Landschaft stehen. Die Definition besonders
und streng geschuitzter Arten in § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG verweist unter anderem auf
Artenlisten, die den Handel regeln und damit ein weltweites Artenspektrum umfassen. Auch die
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) definiert besonders und streng geschiitzte Arten, die
in einer Anlage aufgefiihrt werden. Es ist verboten, diesen Tieren unter Einsatz von Schlingen,
Netzen, Lichtquellen, Sprengstoffen und vielen anderen Verfahrensweisen nachzustellen, sie
anzulocken, zu fangen oder zu téten. Die Verknipfung mit den Methoden stellt unmissverstand-
lich klar, dass es sich hier um eine ganz bewusste Handlung handelt und nicht um eine unbe-
absichtigte Beeintrachtigung im Rahmen eines Eingriffs.

Végel

Im Hinblick auf Eingriffe sind alle européischen Vogelarten als besonders geschitzt nach Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie einzustufen. Von den hier nachgewiesenen Arten sind der Neuntdter
und der Turmfalke streng geschitzt, weil sie in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (Neuntéter)
bzw. in der EG-Artenschutzverordnung Nr. 338/97 (Turmfalke) gefuihrt werden. Fir die Behand-
lung im Rahmen von Eingriffen ergibt dies jedoch keinen Unterschied zu den lediglich ,beson-
ders® geschitzten Arten. Angesichts einer Aktualisierung der bundesdeutschen Roten Liste
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(Ryslavy et al. 2020) stellt Tabelle 3 noch einmal die Brutvégel mit den aktuellen Gefahrdungs-
einstufungen zusammen, die gegeniiber dem Erfassungsbericht (OKOTOP 2020) teilweise ab-
weichen.

Tabelle 3: als Brutvégel eingestufte Arten des RAW-Areals mit Angaben zur Gefahrdung

Fledermduse

Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name RLD | RLST

Falco tinnunculus Turmfalke * *
Columba palumbus Ringeltaube - -
Columba livia f. domestica | Strallentaube * *
Cuculus canorus Kuckuck 3 3
Apus apus Mauersegler * *
Hirundo rustica Rauchschwalbe \Y 3
Motacilla alba Bachstelze * *
Erithacus rubecula Rotkehlchen * *
Luscinia megarhynchos Nachtigall * *
Phoenicurus phoenicurus | Gartenrotschwanz * *
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz * *
Turdus philomelos Singdrossel * *
Turdus merula Amsel * *
Sylvia atricapilla Mo&nchsgrasmiicke * *
Sylvia communis Dorngrasmiicke * *
Sylvia borin Gartengrasmicke * *
Sylvia curruca Klappergrasmiicke * *
Phylloscopus trochilus Fitis * *
Phylloscopus collybita Zilpzalp * *
Troglodytes troglodytes Zaunkdnig * *
Parus major Kohlmeise * *
Cyanistes caeruleus Blaumeise * *
Lanius collurio Neuntoter *
Garrulus glandarius Eichelhdher * *
Corvus corone Rabenkrahe * *
Sturnus vulgaris Star 3 \Y
Passer domesticus Haussperling * \Y
Fringilla coelebs Buchfink * *
Carduelis carduelis Stieglitz * *
Chloris chloris Grinfink *

Alle heimischen Fledermausarten sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und somit
streng geschitzt. Einige Arten wurden zusatzlich in Anhang Il der Richtlinie aufgenommen. Dies
bedeutet, dass fiir sie eigens Schutzgebiete ausgewiesen werden missen.

Die im Rahmen der Detektor- und Gebaudekontrollen nachgewiesenen Arten sind nachfolgend
genannt.
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Tabelle 4: Auf dem RAW-Areal erfasste Fledermausarten mit Angaben zur Gefdhrdung

Art wissenschaftlich Art deutsch FFH RL BNatSchG RL D RL ST
Myotis nattereri Fransenfledermaus v streng gesch. * 3
Nyctalus noctula Abendsegler v streng gesch. \% 2
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus v streng gesch. * 3
Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus v streng gesch. * 3
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus v streng gesch. * 2
Plecotus auritus Braunes Langohr v streng gesch. 3 2
Plecotus austriacus Graues Langohr v streng gesch. 1 1
Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus I, Iv streng gesch. 2 2

Potenziell im Gebiet v

orkommende Fledermausarten der R

ufgruppen Nyctaloid und Mkm

Nyctalus leisleri Kleinabendsegler v streng gesch. 2

Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus v streng gesch. 3 3

Myotis brandtii Grolde Bartfledermaus v streng gesch. * 3

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus I\ streng gesch. * 2

Myotis daubentonii Wasserfledermaus v streng gesch. * 3
Reptilien

Auf dem ehemaligen RAW-Areal wurde die streng geschitzte Zauneidechse (Lacerta agilis)

nachgewiesen.

Tabelle 5: Auf dem RAW-Areal erfasste Reptilien mit Angaben zur Gefédhrdung

CIREDLD Artname
wissenschaft- FFH-RL BNatSchG RLD | RLST | Nachweis
lich deutsch
Lacerta agilis | Zauneidechse v strenﬂg \% Ja
geschuitzt
Heuschrecken
Tabelle 6: erfasste besonders geschiitzten Heuschreckenarten
| LOGETID) Artname | cep o) | BNatSchG | RLD | RL ST | Nachweis
wissenschaftlich deutsch
, Blaufliigelige besonders
Oedipoda caerulescens Adlandschrecke - geschiitzt \% \ Ja

Legende:
FFH-RL

BNatSchG

Rote Liste
Deutschland (D)
Sachsen-Anhalt (ST)

Il — Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie (FFH-RL), IV — Arten nach Anhang IV der

FFH-Richtlinie

Besonders bzw. streng geschutzt

1 — vom Aussterben bedroht
2 — stark geféhrdet

3 — geféhrdet

V — Vorwarnliste
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410 Landschaftsbild und Erholung

Eine erste Bewertung des Landschaftsbildes der Landeshauptstadt Magdeburg wurde 1994 vor-
genommen. Wie fast Uberall in Mitteleuropa ist im Rahmen einer solchen Untersuchung eine
Kulturlandschaft zu betrachten, die durch unterschiedliche Nutzung in unterschiedlicher Intensi-
tat vom Menschen gepragt und verandert sein kann. Die Entwicklung des Bildes der Kulturland-
schaft stellt einen dynamischen, wenig kontinuierlichen, von Zeiten der Stagnation unterbroche-
nen Prozess dar, der durch gesellschaftliche Faktoren, naturliche Gegebenheiten und industri-
elle Entwicklung angefeuert oder gebremst wird. Besonders in Magdeburg haben Kriege, In-
dustrialisierung oder politische Umbriche ihre Spuren im Bild der Stadtlandschaft und dem
Landschaftsbild des unmittelbaren Umlands hinterlassen.

Fur das Plangebiet im Sudwesten der Landeshauptstadt Magdeburg ist zunéchst die intensiv
nutzungsgepragte Landschaft der Magdeburger Boérde jener Landschaft der eher extensiv ge-
nutzten, naturbetonten Elbaue gegeniberzustellen.

Der Verlauf der Elbe, éstlich des Plangebietes, ist von diesem aus nicht direkt sicht- und erleb-
bar. Lineare Bebauung entlang der Stralle Alt Salbke und ein H6hensprung hinunter auf die
Ebene der Elbaue verstellen eine Sichtbeziehung. Jedoch ist die Elbaue schon nach einem
kurzen FuBweg von etwa 1000 m erreicht und erlebbar. Natur- und Freizeiterlebnis sind nur
Minuten, ohne Nutzung eines Verkehrsmittels, vom Plangebiet entfernt. Ein ehemaliger Kiesab-
bau, heute der Salbker See I, bietet dort Freizeitangebote. Die Elbe und der Salbker See | bieten
Raum fur naturgebundene Aktivitaten. Sie kdnnen Angelrevier sein, ein Sandstrand am Salbker
See ladt zum Baden ein, es besteht Anschluss zum Elberadweg in die Innenstadt nach Norden
oder nach Schénebeck im Stiden, FuBwege entlang der Elbe laden zu Spaziergdngen ein. Gast-
ronomie und Event-Locations an der Elbe sind in Fu3- und Radentfernung zu erreichen. Im
Sitden des Gebietes befindet sich das Gréninger Bad mit einem Konzertsaal, 6stlich der Turm-
park, ebenfalls mit einem gerdumigen Veranstaltungssaal.

An der Stral3e Alt Salbke ist das Gelande an der dstlichen Seite durch eine Strallenbahnlinie an
die Innenstadt angebunden, im Stden befindet sich der Haltepunkt einer Buslinie und im Nord-
westen besteht Zugang zur S-Bahn. Der OPNV bietet somit Méglichkeiten Stadt- und Land-
schaftsraume aullerhalb des Areals auch ohne Nutzung von Individual-Verkehrsmitteln zur Er-
holung zu erreichen.

In westlicher Richtung des B-Plan-Gebietes erstreckt sich die Magdeburger Bérde. Auch dieser
flachwellige Naturraum, der seine Charakteristik, durch die manchmal bis 2 m machtige L&Rbo-
denauflage erhalt, ist aus dem Areal des RAW nicht sichtbar und erlebbar. Erst nachdem man
das Areal in Richtung Westen verlassen hat, bekommt man einen ersten Eindruck von der
Borde, der allerdings von einem ausgedehnten Industriegebiet siidlich der Bundesautobahn A14
bei Sillzetal und Dodendorf verstellt wird und etwas weiter westlich siedelt INTEL seinen
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Standort an. Jenseits dieser Industriestandorte erstreckt sich dann die Magdeburger Borde bis
in Harzvorland und der Brocken ist bei guter Sicht zu erkennen.

In der Zusammenfassung ist also festzuhalten, dass das Plangebiet keinen Sicht-Bezug zur
freien Landschaft hat, sondern im Grunde eine visuelle Begrenzung des Planungsraumes durch
Elemente aus verschiedenen Stadtbildtypen, wie Gleisanlagen, denkmalgeschiitze Gebaude,
Barrieren linearer Wohnbebauung und &hnlichem erfolgt. Visuelle Beziehungen zwischen freier
Landschaft und dem Plangebiet entstehen bei Umsetzung der an exponierten Punkten des Ent-
wicklungsgebietes angedachten Hochhausbauten. Hinsichtlich des Erholungspotentials des
Planungsgebiets ist die Nédhe zum Elbtal mit einem hohen Mal} an Naturerlebnis hervorzuheben
und, so der Besuch kultureller Veranstaltungen und Gastronomie der mentalen Erholung dient,
ebenso die Nahe zur Innenstadt und den nahen kulturellen Einrichtungen.

Der urspriingliche Charakter der (Stadt-)Landschaft entwickelt sich. Aus dem Stadtbildelement
.Industrie” in teils historischen Gebduden des in Betrieb befindlichen Reichsbahnausbesse-
rungswerkes entstand letztlich nach Stilllegung des Reparaturwerkes das Element ,Industrie-
brache®, welche nun am Standort durch Bebauung zu einem Stadt-Landschaftsbild idealer Aus-
pragung mit Wohnen, Arbeiten und Freizeit entwickelt werden kann.

411 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Jahr 1840 wurde Magdeburg an das Eisenbahnnetz angebunden. Damit begann die stetige
und rasante Entwicklung der Stadt zu einem der bedeutenden Industrie- und Maschinenbau-
standorte Deutschlands. Das Planungsgebiet umfasst im Wesentlichen die ehemaligen Werk-
stattanlagen der koniglich-preuischen Eisenbahnhauptwerkstatt, spater Reichsbahnausbesse-
rungswerk (RAW), an der Stral3e Alt Salbke. Die Anlagen wurden nach einem Entwurf von Max
Behrendt in den Jahren 1894/95 errichtet und in den Folgejahren erweitert. Damit stellt das RAW
ein besonders schitzenswertes Beispiel grinderzeitlicher und wilhelminischer Industriebaukul-
tur und -architektur in Ziegelklinkerbauweise dar. Besonders hervorzuheben sind dabei die elf-
schiffige Werkstatthalle, die im inneren mit Gussstitzen beeindruckt und Gber eine Dachbinder-
Stahlkonstruktionen als Sheddach verfligt. Weiter sind zu nennen das technische Kabinett, der
hoch aufragende Schornstein, die nach einem Entwurf von Gerhard Schiirmann erbaute
Schmiede mit zugehdérigem Schornstein, die 1908 errichtete Weichenbauanstalt (spater Grol3-
teile-Aufarbeitung) sowie die gesamte, strallenbegleitende Einfriedungsmauer an der Strafie Alt
Salbke. Die nahezu komplett erhaltene Werksanlage stellt in ihrer Sachgesamtheit ein Baudenk-
mal nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 DenkmSchG LSA dar.
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Abbildung 10: Flachenausdeh-
nung des Baudenkmals RAW

B T T T E AT T 5 R AT = Magdeburg-Salbke
(Quelle: Sachsen-Anhalt Viewer, Marz 2024)

ST R T T e T A L LR P

Das Areal hat heute den Status eines Baudenkmals und wird im zentralen Fachinformations-
system des Landes Sachsen-Anhalt fir die Denkmalpflege unter der Objekthummer 09480855
geflhrt. Das Baudenkmal wird mit den Ausweisungsmerkmalen geschichtliche Bedeutung, kul-
turell-kiinstlerische Bedeutung, technisch-wirtschaftliche Bedeutung und stadtebauliche Bedeu-
tung mit dem Sachbegriff Ausbesserungswerk und dem Bauwerksnamen RAW Magdeburg-
Salbke im Verzeichnis gelistet.

Die Projektidee fir das Areal sieht den Erhalt der bedeutenden und gebietspragenden
Einzeldenkmaler Werkstatthalle, Weichenreparaturhalle, Schmiede mit Schornstein sowie tech-
nisches Kabinett mit Schornstein vor. Diese Bauwerke werden von nachtraglichen Gebaudeer-
ganzungen und nutzungsspezifischen Anbauten befreit und in das neu auf dem Gelande zu
entwickelndem Quartier integriert.

Andere Gebaude auf dem Areal haben dagegen Uber die Dauer der Nutzung, durch Ergdnzun-
gen, Umbauten oder Reparaturen nach Kriegsschaden ihre historische Substanz so weit verlo-
ren, dass sie nicht weiter Aussagen Uber geschichtliche Umstédnde oder Vorgange dokumentie-
ren kénnen. An solchen Gebduden oder Gebaudeteilen, wie beispielsweise dem ehemaligen
Magazingebaude/Stofflager mit Verbinderbau wurden nach der Kriegszerstérung und umfang-
reichen Verlusten der Originalsubstanz umfassende Veranderungen der aufieren Gestalt und
in der Materialitat beim Wiederaufbau vorgenommen. Hier kann das &ffentliche Interesse zur
Erhaltung entfallen und das Gebdude kann nach Dokumentation zuriickgebaut werden.
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5 Beschreibung und Auswirkungen der durch den B-Plan ermdglich-
ten Vorhaben

5.1 Planungskonzept Bebauung

Die Konzeption fiir das ehemalige RAW-Gelande folgt dem Grundgedanken eines in die Umge-
bung integrierten Stadtteils mit lebendigen Nachbarschaften und vielseitigen Angeboten fir Bil-
dung, Kultur, Freizeit, Sport und Erholung. Die st&dtebauliche Grundstruktur basiert auf den
Denkmalern und dem vorhandenen Griinbestand vor Ort. Die Industriedenkmaler mit einem ho-
hen denkmalpflegerischen Wert werden saniert und bilden gemeinsam mit neu angelegten
Stadtplatzen und freiraumplanerischen Fldchen das Herzstlick in dem neuen urbanen Quartier.

Die stadtebauliche Struktur entspricht dem Gedanken eines Rasters bzw. eines Netzes aus 6f-
fentlichen Stralen- und Freirdumen. Somit wird dem Ziel, der Schaffung eines zusammenhén-
genden Quartiers, planerisch entsprochen. Die Anordnung und Ausrichtung der Achsen beriick-
sichtigen die bestehenden Denkmaler und den erhalten- und schitzenwerten Gehdlzbestand.
Im Zusammenspiel der angestrebten Nutzungen entsteht nicht nur ein rdumlicher Zusammen-
hang, sondern auch ein Netz aus verschiedenen Funktionen, welche einander bedingen und
Synergien flr ein ausgewogenes stadtebauliches Mit- und Nebeneinander bilden.

Im nérdlichen Plangebiet, oberhalb der Planstralle ,Horizontale 2% ist ein Gewerbegebiet vor-
gesehen mit einer starken baulichen Betonung des neuen Ostlichen Quartiereinganges durch
einen bis zu 16-geschossigen Hochpunkt. Die weiteren Flachen fir Gewerbe sind drei- bis flnf-
geschossig geplant und schlieRen mit einer an der sldlichen Stra’enkante festgesetzten Bau-
linie in Richtung Horizontale 2 ab.

Entlang der Hauptverkehrsachse "Alt-Salbke" wird die liickenhafte Erscheinung an der &stlichen
Grenze raumlich geschlossen. Die weiten Abstédnde zwischen den einzelnen Denkmalern wer-
den mit Neubau von drei- bis fiinfgeschossigen Wohngebauden geschlossen. Der zeilenhafte
Charakter dieser denkmalgeschitzten Verwaltungsgebaude wird stralienseitig aufgenommen
und ermdglicht weiterhin einen freien Blick auf den Ostgiebel der Grofiteilehalle. Die identitats-
stiftende Wirkung dieses Geb&udes bleibt im StralRenraum auch weiterhin erlebbar. Hin zum
Areal sind die Neubauten bzgl. ihrer Bautiefe differenzierter ausgebildet und bieten in Verbin-
dung mit der Planstral3e ,Vertikale 1 weitere Blickachsen auf die Denkmaler und Neubauten.

Sudlich wird ebenfalls ein neuer Verkehrsknotenpunkt geschaffen, welche die Planstralle. Ver-
tikale 4 mit den angrenzenden stadtebaulichen mitteldichten Strukturen entlang der Faulmann-
stral3e bzw. Ferdinand von Schrey Stral3e verbindet. Im Zusammenhang mit der Horizontalen 1
wird damit die ,HaupterschlieRung“ sichergestellt. Die Auspragung folgt den errechneten Ver-
kehrsstrémen als 30-er Zone. Die Bebauung ist ausschliel3lich auf der Ostseite der Vertikalen 4
vorgesehen. Am norddstlichen Punkt wird die Horizontale 2 mit der Bestandstralle Littgen-
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Salbker-See verknupft. Ebenfalls wird dieser ,Eingang“ mit einem stadtebaulichen Hochpunkt
betont.

Im Zentrum des neuen Quartiers wechseln sich denkmalgeschitzte Gebaude, Stadtplatze,
grunplanerisch gestaltete &6ffentliche StraRenrdume mit Neubauten ab. Die kontextbewussten
Baufelder bieten unterschiedlich dichte Bebauungen mit durchschnittlich drei bis fiinf Geschos-
sen (als Staffelgeschoss) sowie eine tGberwiegend geschlossene Blockrandbebauung. Eine gré-
Rere Nutzungsmischung wird vor allem im Erdgeschossbereich durch nichtstérendes Gewerbe
sichergestellt. Die Blockrandbebauung wird entlang den Nord-Sid-Achsen bewusst unterbro-
chen, um sowohl weitere Durchwegungen im Quartier zu schaffen als auch weitere vielfaltige
Austauschbeziehungen mit der ndheren Umgebung sicher zu stellen. Grundséatzlich sind die
Innenhoéfe als griine Zonen (ohne Tiefgaragen-Unterlagerung) fir die Anwohner gedacht. An
den genannten stadtebaulichen Dominanten mit bis zu 16 Geschossen sollen auch multifunkti-
onale Parkgaragen errichtet werden. Tiefgaragen unter den Blockrandbebauungen sind daher
nicht notwendig und der Flachenbedarf des ruhenden Verkehrs im 6ffentlichen Raum kann mi-
nimiert werden.

Die durch den Masterplan und stadtebaulichen Entwurf konzeptionell angelegte, gemeinsinn-
stiftende und klimavertragliche Urbanitat soll seine Konkretisierung im Prozess mit den Fach-
planern und weiteren Akteuren bewusst weiterentwickelt werden, um lebendige Stadtrdume ge-
stalten zu kénnen.

5.2 Planungskonzept Mobilitat

Der Konzeption fir die Bebauung des ehemaligen RAW-Geléndes folgend, welches dem
Grundgedanken eines in die Umgebung integrierten Stadtteils mit lebendigen Nachbarschaften
und vielseitigen Angeboten folgt, erfordert die Mobilitdt im Areal und aus dem Areal heraus.

Die Fachplanung fir die nachhaltige und umweltfreundliche Mobilitat sieht hier das geordnete
Zusammenspiel von 10 Mobilitatsbausteinen vor:

* Mobilitatsbaustein 1: MIV - Motorisierter Individualverkehr
= Mobilitatsbaustein 2: OPNV/SPNV

» Mobilitatsbaustein 3: FulRverkehr

*» Mobilitdtsbaustein 4: Radverkehr

» Mobilitatsbaustein 5: Mobilitatshubs- und Sharing

* Mobilitatsbaustein 6: Inter- und Multimodalitat

* Mobilitatsbaustein 7: Ruhender Verkehr

» Mobilitatsbaustein 8: Elektromobilitat

* Mobilitatsbaustein 9: Quartierslogistik

*» Mobilitatsbaustein 10: Mobilitdtsmanagement
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Das Konzept sieht eine autoreduzierte, verkehrsberuhigte Erschliefung des Quartiers vor, wo-
mit gleichzeitig dort die Bedingungen flr einen sicheren Rad- und Fuldverkehr aufgewertet wer-
den. Im Quartier werden Angebote fir Wohnen, Arbeiten und Leben vorhanden sein, so dass
fur Einzelne Mobilitat zeitweise auf einen Bewegungsradius im Wohnumfeld reduziert sein kann.
Der ruhende Verkehr soll Uber 4 sog. Mobilitdtshubs an zentralen, gut erreichbaren Orten im
Planungsbereich gebiindelt werden. Von diesen aus werden Erschlieungsentfernungen, nach
dem Abstellen des Fahrzeugs, von bis zu 200 m im Areal vorgesehen. Diese Mobilitdts-Hubs
kénnen Standorte fur Mietstationen fur E-Scooter oder Lastenrader werden. Innerhalb des Are-
als sollen keine Flachen fur individuelles Parken zur Verfugung stehen. Lediglich Flachen fur
Liefer- und Ladeverkehr sind dort im &ffentlichen Verkehrsraum bertcksichtigt. An den Hubs
werden neben Abstellflachen fir die KFZ der Bewohner und Besucher des Areals auch Abstel-
lanlagen fur Fahr- und Lastenrader zur Verfligung gestellt sowie Ladeinfrastruktur fir Elektro-
mobilitdt oder Angebote fiir Carsharing.

Die Anbindung an den OPNV und den SPNV sind ebenfalls in Beziehung zu den Mobilitatshubs
vorhanden. Das Planungsraum hat eine Anbindung an das Strafdenbahnnetz der Magdeburger
Verkehrsbetriebe im Osten an der Stral’e Alt Salbke, Anbindung an Buslinien im Siden an der
Faulmannstrale sowie im Nordwesten an die Deutsche Bahn und das S-Bahn-Netz der Region.

5.3 Planungskonzept Verkehr

Auf dem ehem. RAW-Areal in Magdeburg Stidost ist eine Neubebauung mit ca. 1.800 Wohnein-
heiten und ca. 1.500 Arbeitsplatzen in neuen Versorgungs-, Dienstleistungs- und Freizeitein-
richtungen geplant. Mit der Ansiedlung wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen fir die Ver-
kehrsteilnehmerarten

des Radverkehrs in H6he von ca. 4.500 Fahrten / Tag
des OPNV in Héhe von ca. 4.000 Fahrten / Tag
des Kfz-Verkehrs in Héhe von ca. 9.600 Fahrten / Tag

als Summe des Quell- und Zielverkehrs eingeschatzt.

Diesem Verkehrsaufkommen liegt ein Modal-Split-Anteil der Verkehrsteilnehmerarten der Ver-
kehrsbefragung in Magdeburg 2018, die im Rahmen des Systems reprasentativer Verkehrsbe-
fragung (SrV 2018) durchgefihrt wurde, zu Grunde.

Dieser Modal-Split-Ansatz entspricht einem MIV-Anteil von 38 % — 40 % an den durchschnittli-
chen Wegen pro Einwohner und Tag werktags.

Entsprechend den Zielen des B-Planes und des Verkehrsentwicklungsplanes 2030+ der Lan-
deshauptstadt Magdeburg soll dieser Anteil durch besondere Férderung der umweltfreundlichen
Verkehrsarten Fulganger-, Rad- und OPN-Verkehr gemindert werden.
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Das VerkehrserschlieRungskonzept fur das B-Plan-Gebiet beinhaltet folgende MalRnahmen:

Fiir den OPNV

barrierefreier Ausbau der StralRenbahnhaltestellen Turmpark in Verbindung mit dem bar-
rierefreien Ausbau der Bushaltestellen am Turmpark

barrierefreier Ausbau der Stralenbahnhaltestellen Salbker Platz und der Bushaltestellen
Gabelsberger Stral3e als Bestandteil der Ausbauplanungen der Landeshauptstadt Mag-
deburg am Knotenpunkt Alt Salbke / Faulmannstralde

Ausbau sicherer und direkter Wegeverbindungen vom B-Plan-Gebiet zu den angrenzen-
den OPNV-Haltestellen und zum S-Bahn-Haltepunkt

Beibehaltung der Buslinienfiihrung der Linie 58 zum Unterhorstweg fir die Erschliel3ung
des ehem. RAW-Gelandes mit Angebotserhéhung entsprechend der Bedarfsentwicklung

am S-Bahn-Haltepunkt MD-Salbke wird die Errichtung eines Personenaufzuges als bar-
rierefreier Zugang durch die DB-AG in Verbindung mit der Nahverkehrsgesellschaft
Sachsen-Anhalt (NASA) empfohlen

Prifung von Zughalten der RB 340 am Haltepunkt Magdeburg — Salbke zur Erhdhung
des OPNV-Angebotes fiir den neuen Wohn- und Arbeitsplatzstandort

Zur Forderung der OPNV-Nutzung wird den kiinftigen Arbeitgebern und Arbeitnehmern im
B-Plan-Gebiet die Nutzung des sog. Jobtickets mit Kostenersparnis und Steuervorteilen emp-

fohlen.

Fiir den Kfz-Verkehr

Verkehrsanbindung an die angrenzenden Hauptnetzstra3en Alt Salbke und Faulmann-
stral3e durch den Ausbau der Knotenpunkte

Alt Salbke / Planstralle Horizontale 2 als Anbindung Nord
Faulmannstral’e / Neue Anbindung Vertikale 4 als Anbindung Sud

Die bestehende Anbindung West Uber den Littgen-Salbker Weg zur Siedlung Littgen
Salbke soll kiinftig vorrangig dem Rad- und Fuldgéangerverkehr dienen.

Verkehrsberuhigende Gestaltung und Dimensionierung der Straf3en und Wege der inne-
ren Verkehrserschlielung des B-Plan-Gebietes mit Begriinung, Baumreihen, hellen
Oberflachenbefestigungen zur Minderung der Aufheizung der Stral3enrdume.

Ausweisung des B-Plan-Gebietes als Tempo-30-Zone
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Fiir den FuBgénger- und Radverkehr

= Ausbau eines Teilabschnittes des von der Landeshauptstadt Magdeburg geplanten Rad-
schnellweges an der PlanstralRe Vertikale 4

= Ausbau von gut zuganglichen, sicheren und witterungsgeschiitzten Fahrradabstellanla-
gen in Zuordnung zu Wohngebduden bzw. Arbeitsstatten in ausreichender Anzahl mit
Abstellmdglichkeiten fir Fahrradanhanger, Lastenfahrrader 0.a. mit Lademdéglichkeit far
E-Bikes

= Einrichtung einer gesicherten Querung der Gleisanlagen und der Stral3e Alt Salbke fur
FuRBganger und Radfahrer an den Haltestellen Turmpark.

= Die verkehrsberuhigten Bereiche und die Platzflachen sollen die Aufenthaltsqualitat fir
die Bewohner férdern.

5.4 Planungskonzept Freianlagen

Das Freianlagenkonzept fir das RAW Geladnde in Magdeburg folgt dem Planungsansatz, einen
asthetisch ansprechenden, funktionalen und nachhaltigen Aul3enbereich zu schaffen, der so-
wohl den Bediirfnissen der Menschen als auch den &kologischen Anforderungen gerecht wird.
Daneben steht der respektvolle Umgang mit dem denkmalgeschiitzten Bestand im Fokus, um
die Identitat des Ortes zu bewahren.

Die Planung verbindet hohe Aufenthaltsqualitdt mit nachhaltigem Regenwassermanagement,
attraktive offentliche Platze und grof3ziigige Bereiche fur Fuganger*innen mit einem mdoglichst
hohen Griunflachenanteil, einen Quartierspark mit einem funktional angemessen dimensionier-
ten StralBenraum, in dem grol3kronige Bdume genug Raum finden.

Plédtze und Wege

Uber das gesamte Quartier verteil entstehen attraktive 6ffentliche Platze, die iiber den soge-
nannten ,Denkmalpfad von Norden nach Stdden fu3laufig verbunden werden. Die Gestaltung
mit hochwertigen Materialien und einer klaren Wegefilhrung, mit einer ausreichenden Anzahl
an Sitzgelegenheiten, Schattenplatzen, Wasserelementen und einer atmospharischen, aber zu-
rickhaltenden Beleuchtung soll vielfaltige Aktivitdten und soziale Interaktionen férdern und
gleichzeitig Rickzugsorte fir Ruhe und Entspannung bieten. Die Integration von Kunst und kul-
turellen Elementen kann die Identitét des Ortes starken und einen Mehrwert fir die Gemein-
schaft schaffen.

Griinflachen und Quartierspark

Ein hoher Anteil an Grinflachen und die Einrichtung eines Quartiersparks mit vielfaltigen Spiel-
angeboten bieten Raum fiir Erholung, Freizeit und Naturerlebnisse. Spielbereiche férdern die
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korperliche Aktivitat und soziale Entwicklung von Kindern und Jugendlichen, wahrend Grunfla-
chen als Treffpunkte fir alle Generationen dienen und die biologische Vielfalt unterstttzen. In
den Randbereichen des Quartiers bieten extensiv gestaltete Griinflaichen wichtige Lebens- und
Ruckzugsraume fir geschitzte Tier- und Pflanzenarten.

Baume und 6kologische, biodiverse Pflanzenauswahl

Die Pflanzung von grof3kronigen Baumen entlang der Stralen, auf Platzen und Grinflachen
verbessert das Mikroklima, bietet Schatten und tragt zur Luftreinigung bei. Eine 6kologische und
biodiverse Pflanzenauswahl unterstiitzt die stadtische Biodiversitat, indem sie Lebensrdume fur
Insekten, Végel und andere stadtische Wildtiere bietet. Die Auswahl heimischer wie auch klima-
angepasster Pflanzenarten férdert zudem die Resilienz gegeniber Klimaveranderungen und
Schéadlingsbefall.

Nachhaltiges Regenwassermanagement

Ein nachhaltiges Regenwassermanagement integriert Systeme zur Sammlung, Speicherung
und Wiederverwendung von Regenwasser sowie zur Versickerung vor Ort. Dies verringert die
Belastung der stadtischen Kanalisation, reduziert das Risiko von lokalen Uberschwemmungen
und unterstitzt die Bewadsserung der Vegetation. Durch den Einsatz von griinen Dé&chern, Re-
tentionsflachen und durchlassigen Belagen wird der natiirliche Wasserkreislauf geférdert.

Identifikation mit dem Ort durch Wiederverwendung vorhandener Materialien

Die Wiederverwendung vorhandener Materialien tragt zur Nachhaltigkeit und zum Charakter
des Ortes bei. Dies kann die erneute Nutzung von Pflastersteinen, Bordsteinen oder anderen
Bauelementen umfassen, die Geschichten erzahlen und eine Verbindung zur Vergangenheit
des Ortes herstellen. Diese Herangehensweise férdert die lokale Identifikation und das Be-
wusstsein flr Ressourcenschonung.

Das Gestaltungskonzept der Freianlagen, das die Bediirfnisse der Menschen und die Anforde-
rungen der Natur gleichermalen berlcksichtigt, lasst lebenswerte, resiliente und identitatsstif-
tende urbane Landschaften entstehen.

5.5 Planungskonzept Entwasserung

Voraussetzung fir die Quartiersentwicklung auf dem ehemaligen RAW-Areal stellt eine ein-
wandfreie und nachhaltige Entwasserung der &éffentlichen und privaten Flachen dar. Das Re-
genwasserbewirtschaftungskonzept strebt einen naturnahen Umgang mit dem anfallenden Nie-
derschlagswasser an, unter Berticksichtigung der geplanten Flachennutzung und -gré3e einer-
seits und den vorgefundenen geologischen und topografischen Gegebenheiten andererseits.
Im Rahmen des Konzeptes wurden die zu bewirtschaftenden Niederschlagsmengen ermittelt
und technische Versickerungsmdglichkeiten fur die 6ffentlichen Flachen nach Regelwerk DWA
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A 138 untersucht. In Bereichen mit versickerungsfahigem Untergrund (entlang der Vertikalen 4
im westlichen Planungsbereich, zwischen der Vertikalen 2 und der Strafde Alt Salbke sowie par-
tiell an der Horizontalen 2 im Norden) ist eine oberflachliche Versickerung uber Versickerungs-
mulden und unterirdische Versickerung tiber Rigolensysteme dezentral mdglich. Zur Férderung
der Verdunstung werden vorzugsweise Elemente der oberirdischen Fassung, Ableitung und
Versickerung angestrebt (stralenbegleitende Mulden, Mulden-Rigolen, Baumrigolen, ergén-
zend bepflanzte Retentionsflachen).

Unter Aufbau eines Leitungsnetzes kénnen auch &éffentliche FIdchen aus nicht versickerungsfa-
higen Bereichen an unterirdische Versickerungsanlagen angeschlossen werden, um einen wei-
teren Beitrag zur Neubildung von Grundwasser zu leisten. Im Hinblick auf eine maximale Aus-
nutzung der zur Verfigung stehenden, versickerungsfahigen Retentionsflachen wurden kon-
zeptionell Boxenrigolen betrachtet.

Fur die Abflisse aus den Verkehrsflachen ist vor der unterirdischen Rigolenversickerung eine
technische Vorreinigung (Separationsstrallenablaufe, Sedimentationsschachte, etc.) einzupla-
nen.

Die sldlichen Teilbereiche der Vertikalen 4 kédnnen aufgrund der bestehenden Héhenverhalt-
nisse an keine Versickerungsanlage angeschlossen werden. Hier ist eine Kanalisierung und
Ableitung Richtung Faulmannstralde einzuplanen.

Die Mdglichkeiten der Regenwasserbewirtschaftung innerhalb der Misch- und Wohngebiete
wurden beispielhaft fir ein Mustergebiet betrachtet. Versickerung innerhalb dieser Gebiete ist
nach der ersten Baugrunderkundung nur fir MU3, MU11, WA2 und GB méglich. Entsprechend
kann ein grofRer Teil des anfallenden Niederschlagswassers in den geplanten Misch- und Wohn-
gebieten nicht vor Ort versickert werden. Zum Uberflutungsschutz und zur Schadensbegren-
zung bei Starkregenereignissen ist die Herstellung einer Vorflut zur Siilze 6stlich des Planungs-
bereichs angedacht. Durch Schaffung von Speicherrdumen innerhalb der einzelnen Misch- und
Wohngebiete kann eine verzégerte Ableitung des Niederschlagswassers bzw. eine Reduzie-
rung von Abflussspitzen erzielt werden. Dazu zahlen Retentionslésungen fiir die angedachten
Grundéacher sowie lokale Regenriickhaltungen und -speicher, welche gleichzeitig die Option ei-
ner bedarfsgerechten Regenwassernutzung bieten (z.B. zur Bewé&sserung von Griinraum). Die
ableitungsrelevanten Teilflachen kénnen mit Anschluss an den vorhandenen Regenwasser-Pri-
vatkanal EI 1060/1600 B zwischen Eingang Turmpark und dem Wasserturmgelande gedrosselt
in den Seitenarm der Siilze eingeleitet werden. Unter Berticksichtigung der Abflussangaben des
Gewasserkundlichen Landesdienstes fiir die Siilze ist ein Drosselabfluss von 26,7 I/s zulassig,
welcher bei entsprechender Nachweisflihrung einer nicht zu realisierenden Rickhaltung auf
maximal 250 I/s erhdht werden kann.
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5.6 Auswirkung der Bebauungsplanung auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild

In diesem Kapitel erfolgt die verbal-argumentative Beschreibung der aus dem Planungsvorha-
ben zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie

deren Ausgleich. Die zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe beschriebenen Mallnahmen
stellen dabei im Ergebnis den definierten MalRnahmenkatalog dar.

Geldndeklima und Lufthygiene

Mit Realisierung des Vorhabens erfolgt die fast vollstandige Beseitigung der tiberwiegend durch
Sukzession in den letzten 30 Jahren entstandenen Vegetation auf dem ehemaligen RAW-Areal
als auch im Bereich der Faulmannstrale (SWM Grundstliick Faulmannstralle 8).

Damit entfallen lufthygienisch wirksame Gehdlzbestdnde und auch grof¥flachig krautige
Vegetationsbereiche, die das 6értliche Kleinklima ebenfalls positiv beeinflussen.

Das Mal} der Versiegelung, welches zu dem Zeitpunkt bestand als das Areal noch als Repara-
turwerkstat fir Eisenbahnwagen in Nutzung war, war erheblich. Neben grof3flachigen
Zuwegungen zwischen den einzelnen Hallen und Verwaltungsgebduden lasst sich dies auch
von den grof¥flachigen versiegelten Bahntrassen ablesen, die heute jedoch nur noch rudimentar
vorhanden sind. Mit Aufgabe der Nutzung entwickelten sich durch Sukzession in den letzten 20-
30 Jahren auch auf den befestigten Flachen flachendeckende Biotope.

Konfliktmindernde MaBnahmen

= Berlcksichtigung einer ausreichenden Durchliftung des geplanten Quartiers durch eine
an die Ortlichkeit angepasste Bebauung

= Minimierung der Abstrahlungswarme an Gebauden durch die Verwendung geeigneter
Fassadenmaterialien

= Lenkung des Verkehrs innerhalb der zu bebauenden Bereiche durch Kategorisierung der
Verkehrsflachen in prioritdre und untergeordnete Stralenbereiche sowie die Anordnung
von Mobilitdtshubs

= Entwicklung von Strukturen zur Unterstiitzung des Radfahrverkehrs

= Entwicklung eines nachhaltigen Regenwassermanagements mit integrierten Systemen
zur Sammlung, Speicherung und Wiederverwendung von Regenwasser sowie zur Ver-
sickerung vor Ort

= Pflanzung von gro3kronigen Baumen im Bereich der Straflen und Platze zur positiven
Beeinflussung des o&rtlichen Kleinklimas, durch Reduzierung von Feinstaub sowie
Schadstoffen und Reduzierung der Temperatur in den versiegelten Bereichen
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= Schaffung von griinen, gro3flachigen und zusammenhangenden Strukturen und ,grinen
Innenhéfen” innerhalb der geplanten bebauten Bereiche zur positiven Beeinflussung des
ortlichen Kleinklimas

» Erhaltung und Entwicklung von grof¥flachigen Gehdlzbestanden

= Planung von begriinten Dachern als Puffer bei Niederschldgen und zur positiven Beein-
flussung des drtlichen Kleinklimas durch Senkung der lokalen Temperaturen und Erh6-
hung der Infiltrationsrate im Gebiet

= Realisierung von Fassadenbegriinungen zur Minimierung der Abstrahlungswérme an
Gebaudefassaden

= Anbindung des neuen Siedlungsareals an den bestehenden OPNV wie Strallenbahn in
der StralRe Alt Salbke, Bus in der Faulmannstral3e und S-Bahn am Littgen-Salbker-Weg

= Herstellung neuer Flachenbefestigungen unter Berlcksichtigung der Versickerungsfa-
higkeit und damit Reduzierung des Versiegelungsgrades

Relief

Das Relief bleibt weitestgehend in seiner jetzigen Lage erhalten. Dies begriindet sich aus der
Tatsache, dass das Gebiet bereits bebaut ist und an die 6ffentlichen Verkehrsflachen wie die
Stral3en Alt Salbke, mit der dort parallel zur Stralde verlaufenden S-Bahnstrecke, und den Lutt-
gen-Salbker Weg angeschlossen ist. Die Erschlielung des Gebietes von Siiden aus er-
folgt Uber die FaulmannstralRe, die hdhenmafig unter dem RAW-Areal liegt. Hier ist mit Anpas-
sungen der Héhenlagen zu rechnen, die auch die Flachen des Grundstliickes Faulmannstralie
8 inkludiert, um die ErschlieRung herstellen zu kénnen.

Konfliktmindernde MaBnahmen

= Nutzung der bestehenden héhengerechten verkehrlichen Anbindung des neu entstehen-
den Stadtgebietes, daraus Gewahrleistung einer barrierefreien Anbindung des Gebietes

= Herstellung der neuen Anbindung an die Ortlichkeit in Abhéngigkeit der Geféllelage zur
Verhinderung zu starken Gefalles

Boden

Gravierende Einwirkungen auf die dértlichen Boden sind im Bereich des gesamten Bereichs des
RAW-Areals sowie im Bereich der verkehrlichen Erschliellung im Stiden (Faulmannstralie) zu
erwarten. Dies beinhaltet, die Beseitigung der Gebaude einschlie3lich des auf den Flachen be-
findlichen Vegetationsbestandes. Beeintrachtigungen sind zu erwarten durch Ab- und Auftrag
von Béden, Befahrung von Bodenflachen und damit einhergehend ihre Verdichtung und Verlust
der értlichen Infiltration und den vollstdndigen Verlust des Edaphons auf allen bauzeitlich und
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besonders durch Neuversiegelung betroffenen Flachen. Ebenfalls ist von einer Veranderung
der physikalischen Bodeneigenschaften auszugehen.

Dabei ist zu berucksichtigen, dass es sich bei den Flachen des ehemaligen RAW-Areals und
auch dem SWM-Grundstuck Faulmannstral3e zumeist um bereits anthropogen stark veranderte
Bdden handelt, die zum Teil erhebliche Schadstoffbelastungen und resultierend aus der voran-
gegangenen Nutzung einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen. Zudem wurden auf dem ehe-
malige RAW-Gelande Aufschittungen mit Bauschutt u.&. unter Belagsflachen in einer Machtig-
keit bis zu 1,50 m vorgefunden. Auch im Bereich der Kleingartenanlage und der Flachen sidlich
des RAW-Areals in Richtung Ferdinand-Schrey-Stralle, weisen die Bdden eine starke anthro-
pogene Pragung auf, die auf einen geringen Grad der Naturlichkeit schliel3en lassen.

Konfliktmindernde MaBnahmen

= Reduzierung der neuen baulichen Nutzung und damit Begrenzung des neuen Versiege-
lungsgrades auf ein Mindestmald (Anpassung von Stral3enquerschnitten, Erhaltung von
Gebadudebestand, Entsiegelung von versiegelten Flachen

= Beseitigung der belasteten Béden nach Stand der Technik und Einbau neuer unbelaste-
ter Bdéden, regionaler Herkunft, zur Entwicklung einer értlichen Infiltrationsrate und eines
gesunden Edaphons

= Begleitung des Vorhabens durch eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB)

» Umgang mit dem Baustoff Boden wahrend der gesamten Bauzeit gemafl® dem Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG)

= Realisierung der Medienerschlielfung des Gebietes in geblndelten Trassen innerhalb
von Verkehrsflachen unter Berlicksichtigung der geplanten Baumstandorte zur Reduzie-
rung der Aufgrabungsflachen und um langfristig in Havarieféllen die Instandsetzung zu
vereinfachen

» Stickweises Umsetzen des Vorhabens in Baufeldern und damit Begrenzung der Auswir-
kungen auf die értlichen Béden auf einen bauzeitlich definierten Bereich

» Nutzung vorhandener befestigter Flachen zur Realisierung von temporaren Baustralien
und damit Vermeidung von Beeintrachtigungen auf die drtlichen Béden

= Durchgrinung des Planungsgebietes durch Schaffung neuer Vegetationsflachen

» Herstellung neuer Belagsflachen unter Berlicksichtigung der Versickerungsfahigkeit und
damit Reduzierung des Versiegelungsgrades im Plangebiet

= Nutzung der im Stadtteil bestehenden Verkehrsanbindung zur Erschlielfung des neu ent-
stehenden Stadtteils und damit Minimierung des Grades der Neuversiegelung
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Wasser

Im Geltungsbereich des B-Plangebietes befinden sich weder stehende noch fliefiende Oberfla-
chengewasser. Im Untergrund sind weite Bereiche der des RAW-Areals stark anthropogen ge-
pragt und grol3flachig versiegelt. Dies umfasst besonders die Flachen der Gleisbereiche sowie
vollversiegelten Bereiche um die Industriegeb&ude und deren Erschliefung. Die durch Sukzes-
sion auf diesen Flachen uber die Jahre entstandene Vegetationsdecke wirkt bei Niederschlagen
als Puffer, der das anfallende Oberflachenwasser kurzfristig aufnimmt. Auf Grund des hohen
Versiegelungsgrades ist jedoch eine Versickerung in den Untergrund nur geringfligig mdglich.
Vielmehr werden anfallende Niederschlage auf den Sperrschichten oberflachig abgeleitet bis
sie auf sickerfahigen Flachen in den Untergrund einsickern.
Mit Umsetzung der MalRhahme erfolgt die stiickweise Inanspruchnahme des Baubereiches und
die Wiederherstellung von sickerfahigen Flachen, was die 6rtliche Infiltrationsrate positiv beein-
flussen wird.
» Beseitigung der belasteten Béden nach Stand der Technik und Einbau neuer unbelaste-
ter Béden, regionaler Herkunft, zur Erhéhung der 6értlichen Infiltrationsrate
= Begleitung des Vorhabens durch eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB), da die fiir
die BaumaRRnahme erforderlichen Bodenbewegungen erhebliche Auswirkungen vor al-
lem auf das Schutzgut Wasser hat
» Nutzung vorhandener befestigter Flachen zur Realisierung von temporaren Baustralien
und damit Vermeidung von Beeintrachtigungen der 6rtlichen Boden
= Durchgriinung des Planungsgebietes durch Schaffung neuer Vegetationsflachen
» Herstellung neuer Belagsflachen unter Berlicksichtigung der Versickerungsfahigkeit und
damit Reduzierung des Versiegelungsgrades im Plangebiet
= Nutzung der im Stadtteil bestehenden Verkehrsanbindung zur Erschlielfung des neu ent-
stehenden Stadtteils und damit Minimierung des Grades der Neuversiegelung
= Zufthren von Oberflichenwasser in die geplanten Vegetationsflachen und Schaffung
von unterirdischen Speichern

Vegetation

Durch die Anlage des Baugebietes ist, bis auf wenige zu erhaltende Gehélze, mit dem vollstén-
digen Verlust der Vegetation auf dem ehemaligen RAW-Gelédnde und im Bereich der slidlichen
Erschliellung des Gelandes zu rechnen. Mit Beginn der Bautétigkeit und Herstellung der Bauf-
reiheit erfolgt die Beseitigung des Vegetationsbestandes in dem aktuell in Anspruch genomme-
nen Bereich und damit der Verlust des Lebensraumes der &rtlichen Flora.
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Konfliktmindernde MaBnahmen

= Reduzierung der neuen baulichen Nutzung und damit Begrenzung des neuen Versiege-
lungsgrades auf ein Mindestmal (Anpassung von Strallenquerschnitten, Erhaltung von
Gebaudebestand, Entsiegelung von versiegelten Flachen

= Beseitigung der belasteten Bdden nach Stand der Technik und Einbau neuer unbelaste-
ter Boden, regionaler Herkunft, zur Entwicklung einer ortlichen Infiltrationsrate und eines
gesunden Edaphons

6 Grinordnerische Festsetzungen und deren Begriindung

6.1 Grinordnerisches Konzept

Das Griunordnerische Konzept zu dem vorliegenden Bebauungsplan, verfolgt gemafl Bun-
desnaturschutzgesetz den Ansatz, Eingriffe mdglichst zu vermeiden, sie zu mindern und unver-
meidliche Eingriffe durch geeignete Mallnahmen zu kompensieren. Dabei stellt die Planung des
BUros MERA (GOP U 3) die Grundlage fir das Grinordnerische Konzept im Bereich des ehe-
maligen RAW-Areals.

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan bedeutet dies den Erhalt von Vege-
tationsbestédnden, soweit dies fachlich vertretbar ist. Gleichzeitig erfolgt damit die Sicherung von
Lebensraum fir Flora und Fauna.

Dabei gibt es diesbezliglich gro3e Unterschiede bezlglich der zu erwartenden Verdnderungen
innerhalb des Geltungsbereichs.

Der Bereich, der dabei den gréten Veranderungen unterliegt, umfasst die Flache des ehema-
ligen RAW-Areals. Neben einer gravierenden Nutzungsanderung von einer Industriebrache, die
fast 30 Jahre ohne Nutzung war, zur Entwicklung eines neuen Stadtteils mit der daftir notwen-
digen ErschlieBung, ist hier die Beseitigung des Uber die Jahre durch Ruderalisierung entwi-
ckelten Vegetationsbestandes, erforderlich. Dies begrindet sich in der Tatsache, dass grolde
Teile des Areals bereits vor fast 100 Jahren anthropogen durch Bebauung etc. gepragt wurden
und daraus grol3flachige Aufschittungen, mit teilweise erheblichen Schadstoffbelastungen in
einer Machtigkeit bis zu 1,50 m anzutreffen sind. Fir die Herstellung tragféhiger Verkehrsfla-
chen sowie die Errichtung neuer Gebdude bedeutet dies einen fachgerechten Umgang mit die-
sem Sachverhalt.

Im Umkehrschluss bedeutet dies den Verlust fur die Gber Jahre auf den befestigten Flachen
entstandene Vegetation. Ein Grol3teil der Vegetation ist auf Bodenauflagen oberhalb befestigter
Flachen oder Einbauten im Untergrund entstanden.
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Nur einige wenige Baume, wie zum Beispiel die Gruppe Rosskastanien im Bereich der Groftei-
lehalle, die im Bereich von damals bestehenden Pflanzbereichen wuchsen und heute noch vital
und erhaltenswurdig sind, wurden in der Planung dieses Areals bericksichtigt.

Im Stden des Areals, mit Anbindung an bestehende Verkehrsflichen wie die Faulmannstralle
als auch die Ferdinand-Schrey-Stral3e, ergeben sich aus den Héhenunterschieden des Gelén-
des zum Teil erhebliche Eingriffe in die Topografie. Durch die Funktion der Flache als ehemali-
ges Reichsbahnausbesserungswerkes war die Anbindung des Areals an die angrenzende
Bahntrasse vorrangig. Eine Anbindung an die angrenzenden Verkehrsflachen hatte dadurch
keine Bedeutung. Zudem befindet sich in diesem Bereich eine Eisenbahniberfiihrung die die
Strecken 6403, 6404 und 6406 Uber die Faulmannstral3e bzw. die Ottersleber Strale tUberfuhrt.

Durch die die Vertikale 4 erfolgt die Anbindung des neu entstehenden Stadtteils, aus sudlicher
Richtung, an die Faulmannstral3e.

Das Freianlagenkonzept flr das neu entstehende RAW-Gelande folgt dem Planungsansatz,
einen asthetisch ansprechenden, funktionalen und nachhaltigen Auf3enbereich zu schaffen, der
sowohl den Bediirfnissen der Menschen als auch den dkologischen Anforderungen gerecht
wird. Daneben steht der respektvolle Umgang mit dem denkmalgeschitzten Bestand im Fokus,
um die Identitat des Ortes zu bewahren.

Die Planung verbindet hohe Aufenthaltsqualitdt mit nachhaltigem Regenwassermanagement,
attraktive offentliche Platze und gro3ziigige Bereiche fur FulRganger*innen mit einem mdoglichst
hohen Griunflachenanteil, einen Quartierspark mit einem funktional angemessen dimensionier-
ten StralRenraum, in dem grol3kronige Bdume genug Raum finden (siehe Kapitel 5.4).

Mit der Wahl der Gehdlze (siehe hierzu Kapitel 9 ANHANG I: Pflanzenliste) in entsprechender
Qualitat ist vorgesehen, punktuell Akzente innerhalb des neuen Quartiers zu setzen und bereits
frihzeitigt ,griine Rdume* zu schaffen.

Der Bereich um die bestehende Kleingartenanlage, die westlich der geplanten Vertikale 4 liegt
und im Norden durch den Liitigen-Salbker Weg begrenzt wird, erfahrt nur geringfiige Anderun-
gen. Der zwischen Vertikale 4 und der Kleingartenanlage verlaufende Gehélzbestand bleibt wei-
testgehend erhalten und wird durch gezielte Mallinhahmen weiterentwickelt.

Die Kleingartenanlage, bleibt gréRtenteils in ihrer Nutzung erhalten. Aufgelassene Kleingarten-
parzellen, die seit lAngerem aus der Nutzung genommen sind, werden als Ersatzhabitate fir die
Ortliche Fauna umgestaltet und aufgewertet.

Die Verkehrsflachen der Stral’e Alt Salbke werden in Teilbereichen verkehrlich an die kom-
mende Nutzung des ehemaligen RAW-Areals angepasst.

Im Norden entsteht im Bereich der Stralde Alt Salbke, Uber die Errichtung einer Linksabbieger-
spur und Anpassung der Verkehrsflachen in diesem Bereich, eine neue, leistungsfahige
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Anbindung des Areals an die Hauptstralle. Dartber hinaus erfolgt die Errichtung einer neuer
Strallenbahnhaltestelle im Bereich Turmpark.

Der Luttgen-Salbker-Weg wird fiir den Radverkehr ausgebaut.

Schaffung von Griinflachen

Es entstehen im kinftigen Quartier private und 6ffentliche Grinflachen, die das entstehende
Wohnumfeld durchgriinen und die Wohnqualitat aufwerten, zur Verfigung.

Offentliche Griinflachen sind im Bereich des Eisenbahnerspielplatzes (a1) und im Bereich des
Griinzuges (a3) der Horizontale 6, im Bereich des Parks am Stellwerk (a4) sowie im Bereich
des Luttgen-Salbker Weges (a5) oder in der Verldngerung der Horizontale 7 (a6) als auch im
Bereich Pocketpark innerhalb der GroRen Wagenhalle vorgesehen. Dartber hinaus ist im Be-
reich der Grofteilehalle eine private Flache fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern
geplant.

In Anbetracht des zu erwartenden hohen Versiegelungsgarades und dem Verlust von
Lebensraum flr Insekten, Vdgel und Kleintieren, ist die Anlage von Schotter- und Kiesgarten
aulderhalb von Dachbegrinungsflachen, auszuschlief3en. Vielmehr besteht die Forderung nach
Anpflanzung von heimischen Friihjahrsblihern, Blihstauden und Gehdlzen mit Blihaspekt und
Fruchtansatz. Die Fldchen mit artenarmen Rasenbestanden werden méglichst geringgehalten.
Vorrangig sind artenreiche, heimische Ansaatmischungen zu verwenden, die dem Ursprungs-
gebiet 5, dem Mitteldeutschen Tief- und Hiigelland, entstammen, welche in ihrer spezifischen
Zusammenstellung an die jeweiligen Standorte und Nutzungsarten anzupassen sind. Die Pflege
der Rasenflachen folgt dem Ziel artenreiche Wiesenflachen zu entwickeln und zu erhalten. Da-
bei sollte von der Mulchmahd der Fldchen abgesehen werden und stattdessen eine abschnitts-
weise Mahd ab dem spéaten Frihjahr, mit maximal 2 Mahgangen im Jahr, realisiert werden. Das
Mahgut sollte dabei von den Flachen aufgenommen werden und nicht im Bestand verbleiben.
Eine abschnittsweise Mahd der Flachen unterstitzt zudem den Artenreichtum des Bestandes
sowie deren Qualitat als Lebensraum fur heimische Insekten. Eine Artenliste ist in ANHANG |
zu finden sowie die Mindestgréfien der zu verwendenden Gehdlzqualitaten. Die Baumstandorte
sind unter Berlcksichtigung der Vorgaben der FLL zu konzipieren und herzustellen. Nach Er-
fordernis ist ggf. ein Schutz von Leitungsbestanden gegen das Einwachsen von Wurzeln der
umliegenden Vegetation in die Leitungszonen einzuplanen.

Die Baume, einschlieBlich der Baumscheiben sowie die Beet- und Rasenflachen sind dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind als Herbstpflanzung in der jeweils folgenden Pflanzperiode
ZuU ersetzen.
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6.2 Griinordnerische Festsetzungen mit Begriindung

6.2.1 Erhalt von Bestandsbaumen

In Vorbereitung der Planung erfolgte im Jahr 2023 die Erfassung und Bewertung des Baumbe-
standes auf den Flachen des RAW-Areals. Ergénzt wurden diese Angaben durch die Informati-
onen des Eigenbetrieb Stadtgarten und Friedhéfe Magdeburg zum Baumbestand an der Stral3e
Alt Salbke.

Da auf den Flachen des RAW-Areals die groRRten baulichen Veranderungen des Geltungsberei-
ches zu erwarten sind, ziehen diese auch den grofiten Eingriff in den Gehdélzbestand nach sich.

Unter Berlcksichtigung der Vitalitat der erfassten Baume, ihrem Standort sowie im Hinblick auf
die entwickelte Planung, wurden folgende landschaftsbildpragenden Geholze als erhaltenswiir-
dig eingestulft:

RAW-Areal

. Borchard-Linde im Eingangsbereich Stralle Alt Salbke (Baum Nr. 98 *)

. 2 Baume an der Sud-Ostecke der groRen Wagenreparaturhalle (Bdume Nr. 90+91*)

" Baumgruppe Rosskastanien im Bereich der Groteilehalle (Baume Nr. 38+39+40+41+42
sowie 51+52%)

. Einzelner Baum im Bereich der geplanten

. Horizontale 6 (Baum Nr. 699%)

*= Baumnummer gemal ANLAGE II: Baumkataster Reichsbahnausbesserungswerk RAW in Alt Salbke,
Magdeburg

Baumbestand gesetzlich geschiitzte Baumreihe an der StralRe Alt Salbke

Tabelle 7: Baumbestand innerhalb des B-Plangebietes an der Stralie Alt Salbke

Nr. Baum | Gattung/Art

30 1750 Robinia pseudoacacia, Robinie
31 1751 Robinia pseudoacacia, Robinie
33 9521 Robinia pseudoacacia, Robinie
34 1753 Robinia pseudoacacia, Robinie
35 1754 Robinia pseudoacacia, Robinie
36 1755 Robinia pseudoacacia, Robinie
37 1756 Robinia pseudoacacia, Robinie
38 1757 Robinia pseudoacacia, Robinie
39 1758 Robinia pseudoacacia, Robinie
41 1760 Robinia pseudoacacia, Robinie
42 1761 Robinia pseudoacacia, Robinie
43 1762 Robinia pseudoacacia, Robinie
44 1763 Robinia pseudoacacia, Robinie
46 1765 Robinia pseudoacacia, Robinie
47 1766 Robinia pseudoacacia, Robinie
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Nr. B;‘:m Gattung/Art

48 1767 Robinia pseudoacacia, Robinie
49 1768 Robinia pseudoacacia, Robinie
51 1770 Robinia pseudoacacia, Robinie
53 1772 Robinia pseudoacacia, Robinie
54 1773 Robinia pseudoacacia, Robinie
55 1774 Robinia pseudoacacia, Robinie
56 1775 Robinia pseudoacacia, Robinie
57 1776 Robinia pseudoacacia, Robinie
58 1777 Robinia pseudoacacia, Robinie
59 1778 Robinia pseudoacacia, Robinie
61 1780 Robinia pseudoacacia, Robinie
63 1782 Robinia pseudoacacia, Robinie
64 1783 Robinia pseudoacacia, Robinie
65 1784 Robinia pseudoacacia, Robinie
66 1785 Robinia pseudoacacia, Robinie
67 1786 Robinia pseudoacacia, Robinie
68 1787 Robinia pseudoacacia, Robinie
69 1788 Robinia pseudoacacia, Robinie
70 1789 Robinia pseudoacacia, Robinie
71 1790 Robinia pseudoacacia, Robinie
74 1793 Robinia pseudoacacia, Robinie
80 1799 Robinia pseudoacacia, Robinie
87 1800 Robinia pseudoacacia, Robinie
88 1801 Robinia pseudoacacia, Robinie
89 1802 Robinia pseudoacacia, Robinie

Die vollstandigen Angaben zu den einzelnen Baumen sind der ANLAGE |: Baumstandorte an
der StralRe Alt Salbke, zu entnehmen.
Begriindung:

Der Erhalt der beschriebenen Bestandsbaume, entspricht der Forderung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vermeidbare Eingriffe zu unterlassen und dem Wunsch des Investors
Bestandsbdume in die Planung des Areals einzubinden und zu erhalten.

Hierdurch wird der Erhalt landschaftsbildpragender Gehdlze, die einen Lebensraum fir Fauna
und Flora darstellen, fiir den Naturhaushalt gewahrleistet.

6.2.2 Pflanzung von groRkronigen Baumen entlang von prioritdaren StraBenachsen

Mit Beseitigung des Vegetationsbestandes, hier besonders auf dem RAW-Areal und auf dem
Grundstiick Faulmannstral3e, erfolgt eine erhebliche Beseitigung von Baumen aller Altersklas-
sen und GrofRen.
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Zum Ausgleich ist die Anpflanzung von etwa 545 klein-, mittel- und grof3kronigen Bdumen in-
nerhalb des RAW-Areals vorgesehen.

Dabei sind im Bereich der Vertikale 1 bis Horizontale 5 Dornlose Gleditschien (Gleditsia tri-
acanthos inermis) und entlang der Horizontale 2 Ahornbléttrige Platanen (Platanus acerifolia)
vorgesehen. Die Artenauswahl soll sicherstellen, dass die Gehdlze nicht sichtverstellend auf die
Denkmaler wirken. Fur diese Bereiche sind Gehdlzqualitaten vorgesehen, die bereits mittelfristig
Baume mit entsprechendem Habitus erwarten lassen.

Artenauswahl und Pflanzqualitét erfolgt gemafR Pflanzliste ANHANG I. Ausnahmen zur Art der
Pflanzung kénnen auf allen Flachen aus Grinden des Denkmalschutzes erteilt werden. Die Ge-
hélze sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind in der jeweils folgenden Pflanzperi-
ode zu ersetzen.

Begriindung:

Mit der Anpflanzung groRRkroniger Baume im Bereich der grof3en Wagenhalle soll die Sicht auf
das Denkmal nicht verstellt werden. Durch die Artenwahl und der Verwendung einer starken
Qualitat zum Pflanzzeitpunkt soll der Blick auf das Denkmal mdéglichst schnell ,frei“ sein und
nicht durch eine Baumkrone verstellt.

6.2.3 Pflanzung von mittel- bis groBkronigen Bdumen entlang von Verkehrsflachen

Wie unter Punkt 6.2.2 erlautert, ist die Beseitigung von Baumen im Zusammenhang mit der
Umsetzung der Planung unvermeidlich. Neben der Anpflanzung von grofl3kronigen Baume im
Bereich der Grolsen Wagenhalle, ist die Anpflanzung von etwa 500 Baumen innerhalb des ehe-
maligen RAW-Areals vorgesehen. Dabei sind im Bereich der Verkehrsflachen folgende Mindest-
zahlen bindend.

Horizontale 2: 19 St.

Horizontale 3: 4 St.

Horizontale 4: 25 St.

Horizontale 5: 17 St.

Horizontale 6: 15 St.

Vertikale 1: 17 St. (nordlicher Teil bis Horizontale 5), 15 St. (sudlicher Teil bis Griinzug/Hori-
zontale 6)

= Vertikale 2: 15 St.

=  Vertikale 3: 45 St.

= Vertikale 4: 50 St.

Dabei wird auf eine Baumanpflanzung in der Horizontale 1 verzichtet. Hier entsteht durch die
an die Horizontale 1 angrenzende Bebauung in Verbindung mit den bestehenden Gebauden
der SKL (Schienen Komplex Logistik Magdeburg GmbH & Co. KG) kein verwertbarer Standort
fur Badume.
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Begriindung:

Durch die geplanten Baumstandorte soll die Durchgriinung des Areals und die Einbindung der
neu entstehenden Gebaude in das ortliche Landschaftsbild abgesichert werden. Zudem werden
lufthygienisch wirksame Gehdlze etabliert, die das 6rtliche Kleinklima positiv beeinflussen.

6.2.4 Offentliche Griinfliche a1 — Eisenbahnerspielplatz

Um den Bestand der zu erhaltenden Rosskastanien méglichst lange zu sichern, erfolgt im Be-
reich dieser Baume die Schaffung einer grof3flachigen Griinfliche einschliel3lich der Gestaltung
eines Kinderspielplatzes. Um den Blick auf die Flache nicht zu verstellen, erfolgt die Begriinung
der Flache mit einem grol3kronigen Baum pro 400m? sowie der Herstellung einer Rasenflache.

Bei Verlust von Baumen des Altbaumbestandes ist dieser im Verhaltnis 1:1 auf der Grunflache
nachzupflanzen.

Artenauswahl und Pflanzqualitéat erfolgt gemaf Pflanzliste ANHANG I. Ausnahmen zur Art der
Pflanzung kénnen auf allen Flachen aus Grinden des Denkmalschutzes erteilt werden. Die Ge-
hélze sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind in der jeweils folgenden Pflanzperi-
ode zu ersetzen.

Begriindung:

Durch die Realisierung der Griinflache im Bereich des Altbaumbestandes erfolgt eine erhebliche
Verbesserung der Standortbedingungen fir die Bestandsgeholze. Durch die zusatzliche An-
pflanzung von neuen grol3kronigen Baume bleibt der ,Griine Raum*® langfristig als Baumstandort
erhalten und wird rdumlich ausgebaut. Lebensraum fiir Fauna und Flora wird geschaffen.

6.2.5 Private Griinflaiche a2 — KiTa AuBenbereich

Fur die Begrinung der Flache ist die Anpflanzung von einem grof3kronigen Baum pro 400m?
Flache sowie die Anpflanzung von mindestens 300m? Strauchflache vorgesehen. So kénnen
die Kinder bewusst die Natur im Wandel der Jahreszeiten entdecken. Bei der Pflanzenauswahl
ist die Verwendung giftiger Pflanzen und solcher Pflanzen, von denen einen erhebliche Verlet-
zungsgefahr ausgeht, auszuschlieRen. Weiterhin sollte darauf geachtet werden, dass Gehdlze
mit einer auffélligen Blute und Herbstfarbung verwendet werden, um die Flache optisch aufzu-
werten. Artenauswahl und Pflanzqualitat erfolgt gemaf Pflanzliste ANHANG |. Ausnhahmen zur
Art der Pflanzung kénnen auf allen Flachen aus Grinden des Denkmalschutzes erteilt werden.
Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind in der jeweils folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen. Dabei ist eine Herbstpflanzung anzustreben.
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Begriindung:

Um die Nutzung der Aulienflache de KiTa ganzjéhrig, auch an Sommertagen mit Sonnenein-
strahlung abzusichern, erfolgt die Anpflanzung von Baumen als Beschattung und Wetterschutz
in diesem Bereich. Strauchpflanzungen schirmen den Bereich nach auf3en hin ab, fassen den
Raum und sichern den Bereich gegen unerwtinschten Einblick.

6.2.6 Offentliche Griinfliche a3 — Griinzug Horizontale 6

Fur die Begrinung der Flache ist die Anpflanzung von 1-3 S&ulenpappeln pro 100m? Flache
sowie die Anpflanzung von mindestens 400m? Strauchflache insgesamt, auf den Flachen a3
vorgesehen. Dabei sind nur die Grunflachen aulRerhalb der Versickerungsbereiche mit Baumen
zu bepflanzen. Die Flache ist mit einer artenreichen Ansaat anzusden und durch eine fachge-
rechte Pflege als artenreicher Bestand zu entwickeln und entsprechend zu erhalten.

Im Bereich der Wiesenflachen ist das Geldnde so zu modellieren, dass bei Starkregenereignis-
sen der Abfluss des Niederschlags auf Verkehrsflachen und in die Vorflut gemindert oder ver-
mieden wird und wo geeigneter Untergrund vorhanden ist, eine oberfladchliche Versickerung er-
folgen kann.

Artenauswahl und Pflanzqualitat erfolgt gemanR Pflanzliste ANHANG I. Die Gehdlze sind dauer-
haft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
Dabei ist eine Herbstpflanzung anzustreben.

Begriindung:

Auf dem RAW-Areal wurden im Zuge der Gehoélzaufnahme mehrere Altbdume der Art Sdulen-
Pappel (Populus nigra ,ltalica®) erfasst. Diese konnten aus verschiedensten Griinden nicht als
Bestand auf dem Gelande verbleiben. Zur Untermalung der Horizontale 6 ist die Anpflanzung
von Séaulenpappeln in diesem Bereich vorgesehen. Die Bdume sind in Einzelstellung oder als
Gruppe (mit mindestens 3 Baumen je Gruppe) zu pflanzen. Weiterhin kann die Flache durch die
angepasste Topografie als Versickerungsbereich genutzt werden.

6.2.7 Offentliche Griinfliche a4 — Park am Stellwerk

Ziel der MalRnahme ist die Schaffung einer artenreichen Wiese mit der Entwicklung landschafts-
bildpragender Gehdlze. Dafir ist je 400m? Flache ein grol3kroniger Baum zu pflanzen. Die Fla-
che um die Gehdlzstandorte ist mit einer artenreichen Ansaat mit einem hohem Kréauteranteil
anzuséaen. Durch ein fachgerechtes Mdhmanagement ist der Artenreichtum zu entwickeln und
dauerhaft abzusichern.
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Artenauswahl und Pflanzqualitat erfolgt gemaf Pflanzliste ANHANG I. Die Gehdlze sind dauer-
haft zu erhalten. Abgangige Geholze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
Dabei ist eine Herbstpflanzung anzustreben.

Begriindung:

Auf dem RAW-Areal herrschen gro3flachige, ruderalisierte Standorte vor, die warmeliebenden
Arten einen Lebensraum bieten. Mit Herstellung einer krauterreichen Ansaat, mit einem punk-
tuellen Gehdlzbestand wird neuer, strukturreicher Lebensraum fiir diese Arten geschaffen, der
sich durch die Mallnahme M 5 (iber die Vertikale 4 (Anbindung Suid) hinweg zur Bahntrasse hin
weiter fortsetzt.

6.2.8 Offentliche Griinfliche a5

Ziel der MalRnahme ist die Wiederherstellung von standortgerechten und heimischen Strauch-
flachen. Dafiir sind auf der Flache flachendeckend Straucher zu pflanzen. Die Pflanzflache ist
mit einer artenreichen Untersaat mit einem hohem Krauteranteil anzuséen.

Artenauswahl und Pflanzqualitat erfolgt geman Pflanzliste ANHANG I. Die Gehdlze sind dauer-
haft zu erhalten. Abgangige Geholze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
Dabei ist eine Herbstpflanzung anzustreben.

Begriindung:

Mit der Umsetzung des Vorhabens erfolgt die Beseitigung standortgerechter Vegetation. Die
MafRnahme hat zum Ziel, diese Eingriffe anteilig auszugleichen.

6.2.9 Offentliche Griinfliche a6 - Hundewiese

In Verldngerung der Ottersleber Stralle in Richtung Elbe ist eine Vorhaltebereich flir eine mbg-
liche weitere Elbquerung im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Magdeburg angedacht. Im Hin-
blick auf die geplante Baumalinahme, ist bei Realisierung des Vorhabens von einer vollsténdi-
gen Beseitigung des Vegetationsbestandes auszugehen. Die Beseitigung des Gehdlzbestan-
des ist, unter Berlicksichtigung der Avifauna, in jedem Fall auRerhalb der Vogelbrutzeit umzu-
setzen. In Voraussicht auf die Umsetzung der konzipierten Baumalinahme ist der Bereich ge-
hélzfrei zu halten, jedoch mit einer arteneichen Ansaat aus dem Ursprungsgebiet 5, Mitteldeut-
sches Tief- und Hlgelland, zu begriinen. Durch ein fachgerechtes Mdhmanagement ist der Ar-
tenreichtum der Ansaat zu entwickeln und dauerhaft abzusichern.

Als mogliche Nutzung der Flache wére hier die Errichtung einer Hundewiese denkbar.
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Begriindung:

Mit der Umsetzung des Vorhabens erfolgt die Beseitigung standortgerechter Vegetation. Die
Malinahme hat zum Ziel, diese Eingriffe geringfligig auszugleichen und neuen Lebensraum fir
Arten von Offenlandstrukturen zu schaffen.

6.2.10 Offentliche Griinfliche a7 im Bereich der Verkehrsflichen der Horizontale 6

Zwischen der Spange der Flachen des Griinzuges a3 ist die Realisierung einer Platzflache mit
Beeten vorgesehen. Die Bepflanzung, bestehend aus Staudenflachen in Kombination mit Klein-
bis mittelkronigen Baumen und Rasenflachen, ergénzt die Gestaltung dieses Bereichs. Bei der
Gehélzauswahl sind Arten mit stark veréstelten Baumkronen, starkem Blihaspekt und méglichst
reichem Fruchtschmuck wie z.B. Felsenbirne, Apfeldorn u.a. bevorzugt zu verwenden.

Begriindung:

Die auf dem RAW-Areal Uber die Jahre etablierten heimischen Stauden sowie Gehdlzen wie
z.B. der Hundsrose, bieten etlichen Insekten und Végeln eine Nahrungsquelle und Lebensraum,
die durch die Umsetzung des Vorhabens entfallen. Mit der geplanten Bepflanzung wird die teil-
weise Wiederherstellung dieses Lebensraumes angestrebt, um der Fauna weitere Nahrungs-
quellen innerhalb der neu entstehenden bebauten Flache, zur Verfiigung zu stellen.

6.2.11 Offentliche Griinfliche a8 Pocketpark GroRe Wagenhalle

Innerhalb der GroRen Wagenhalle ist die Realisierung von Beetflachen sowie Baumstandorte
innerhalb des Gebaudes, mit gedffneter Dachflache, vorgesehen. Die Bepflanzung, bestehend
aus Staudenflachen und Gehdlzen in Kombination mit Klein- bis mittelkronigen Baumen sowie
Rasenflachen, ergénzt die Gestaltung dieses Bereichs. Je 400m? Freiflache ist mind. 1 kleinkro-
niger Baum zu pflanzen. Auf mind. 20 % der Freiflache sind Pflanzbereiche mit flachiger Begru-
nung vorzusehen. Bei der Gehdlzauswahl sind Arten mit stark verastelten Baumkronen, starkem
Bluhaspekt und méglichst reichem Fruchtschmuck wie z.B. Felsenbirne, Apfeldorn u.a. bevor-
zugt zu verwenden.

Begriindung:

Die auf dem RAW-Areal Uber die Jahre etablierten heimischen Stauden sowie Gehdlzen wie
z.B. der Hundsrose, bieten etlichen Insekten und Végeln eine Nahrungsquelle und Lebensraum,
die durch die Umsetzung des Vorhabens entfallen. Mit der geplanten Bepflanzung wird die teil-
weise Wiederherstellung dieses Lebensraumes angestrebt, um der Fauna weitere Nahrungs-
quellen innerhalb der neu entstehenden bebauten Flache, zur Verfiigung zu stellen.
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6.2.12 Eingriff in die gesetzlich geschiitzte Baumreihe an der StraBe Alt Salbke

Durch die Realisierung der Anbindung Nord — ehemaliges RAW-Areal/Stral3e Alt Salbke — ist es
erforderlich 2 Baume aus der gemal® § 21 Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt geschitzten
Baumreihe an der Stralde Alt Salbke dauerhaft zu entnehmen.

Dieser Eingriff ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehd&rde nicht nach dem Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt zu bilanzieren. Vielmehr ist durch das SchlieBen der derzeit be-
stehenden Liicken dieser Baumreihe, das optische Gesamtbild der Baumreihe wieder herzu-
stellen.

Als Kompensation erfolgt somit die Anpflanzung von 9 Hochstammen der Art Schein-Akazie
(Robinia pseudoaccacia). Die Baumscheiben sind fladchig mit mindestens 5 Strduchern/Stauden
pro gm zu unterpflanzen oder mit einer artenreichen Saatgutmischung anzusaen. Bei Bepflan-
zung der Baumscheibe ist diese zu mulchen.

Der Pflanzstandort ist gemafl den Vorgaben der FLL herzurichten und mit einem Schutz der
Leitungsbestande gegen das Einwachsen von Wurzeln aus den Baumstandorten in die Lei-
tungszonen zu versehen.

Die Bdume, einschlie3lich der Baumscheibe, sind fir die Dauer von 5 Jahren nach den gelten-
den Regeln der Technik zu pflegen. Abgéngige Gehdlze sind als Herbstpflanzung in der jeweils
folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

6.2.13 Kompensation des Verlustes von krautiger Vegetation und Gehélzen

Das Vorhaben zieht die grof3flachige Beseitigung der auf dem ehemaligen RAW-Areal befindli-
chen krautigen Vegetationsbestande und Geholze nach sich. Mit Realisierung der vorgesehe-
nen Bauabschnitte, einschlieRlich der Baumalnahmen zur ErschlieBung des Areals, erfolgt pa-
rallel dazu die Umsetzung der Planung fur die umgebenden Grinflaichen. Neben der Anpflan-
zung von Baumreihen aus groRkronigen Baumarten entlang der Grofsen Wagenhalle, erfolgen
die ein- und beidseitige Anpflanzung von Baumreihen mit klein- mittel- und grof3kronigen Baum-
arten innerhalb der neu entstehenden Verkehrsflachen. Die fur die Baumpflanzung erforderli-
chen Pflanzflachen werden durch die Anpflanzung von Gehdlzen, Stauden oder artenreiche
Ansaaten begrint. Darliber hinaus erfolgt in geeigneten Bereichen die Anpflanzung von heimi-
schen Strauchern.

Die Auswahl der Pflanzenarten und Qualitaten, siehe hierzu ANHANG | des Griinordnungs-
plans, ist anhand der Ortlichkeit festzulegen. Im Bereich von Denkmalern ist die Bepflanzung im
Vorfeld mit der zustandigen Denkmalbehd&rde abzustimmen.
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6.2.14 Gehodlzbestand entlang der Kleingartenanlage MaBnahme M1

Ziel der Mallinahme ist die Erhaltung und Weiterentwicklung des bereits vorhandenen Gehdlz-
bestandes in Nord-Sud-Ausrichtung entlang der Kleingartenanlage sowie die vorgelagerte Ent-
wicklung eines Saumbereiches aus Strduchern und die Herstellung eines artenreichen vorgela-
gerten Krautsaum in Richtung Vertikale 4 vor dem Bestand. 50% der Flache des Baumbestan-
des sind punktuell mit Baumarten, in Gruppen zu mindestens 3 Pflanzen, zu ergénzen und zu
unterpflanzen. 25% der MalRnahmeflache sind durch Bepflanzung mit Strduchern zu erganzen
und 25% der Malinahmeflache sind mit einer artenreichen Ansaat anzusaen. Im Zuge der Um-
setzung der MaRnahme M1 erfolgt die Beseitigung von Miill und Schutt aus der Flache und die
fachgerechte Pflege des Gehoélzbestandes entsprechend der ZTV-Baumpflege. Das dabei an-
fallende Holz verbleibt, soweit nicht kontaminiert oder befallen vor Ort, um beispielsweise Le-
bensraum- und Nahrungsangebot fiir holzbewohnende Insekten zu erweitern, die der &értlichen
Vogelpopulation wiederum als Nahrungsquelle dienen kénnen. Zur Vorbeugung einer Vergrei-
sung des Bestandes ist eine Erganzung mit Schatthélzern, wie Hainbuche und Rot-Buche vor-
gesehen. Die vorhandenen Strauchflachen sind durch Neuanpflanzung von zusétzlichen Stréu-
chern zu ergdnzen, so dass ein dem Baumbestand vorgelagerter Strauchsaum entsteht. Die-
sem wiederum ist ein Krautsaum, zu entwickeln aus einer artenreichen Ansaat, vorzulagern, die
die MalBnahmeflache M1 zur Vertikale 4 hin abschliet. Um den Bestand auch fir scheue und
stérungsempfindlichere Arten als Lebensraum anzubieten, ist das Einzaunen der Malinahmefla-
che, hier besonders der Gehdlzbereiche vorgesehen. Dies soll verhindern, dass die Flachen
von Passanten und ggf. auch von Hunden durchstreift werden und als Vergrédmung auf die 6rt-
liche Fauna wirken.

Begriindung:

Durch die Realisierung des Vorhabens ist mit der Beseitigung standortgerechter Vegetation be-
sonders fur warmeliebende Arten sowie dem Verlust von Altbdumen und damit dem Wegfall von
Bruthdéhlen fur Héhlenbriter und baumbewohnende Fledermausarten zu rechnen.

Durch den Erhalt des bereits jetzt fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sehr wertigen
Gehdélzbestandes werden weitere, vermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt vermieden und
wertvoller Lebensraum fir die 6rtliche Fauna und Flora bleibt bestehen. Dartber hinaus ver-
bleibt der Bestand als wichtiger positiver Wirkfaktor auf das drtliche Kleinklima erhalten.

6.2.15 Kompensation von Gehdlzfdllungen aus dem Friihjahr 2023

Im Frihjahr 2023 erfolgte die Freistellung der Gebaude auf dem RAW-Areal, um die fir die
Planung erforderliche bautechnische Untersuchung der Bauwerke zu ermdéglichen. Fir die Ge-
nehmigung dieser Gehdlzbeseitigung wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, die
im Ergebnis ein Wertedefizit in Héhe von 116.213 Wertepunkten ausweist. Da ein Ausgleich vor
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Ort im Hinblick auf die bevorstehenden Baumalinahmen bisher nicht erfolgen konnte, wurde
eine OKO-Pool MaBnahme der Stiftung Kulturlandschaft Sachsen-Anhalt fiir die Kompensation
der durchgefuhrten Gehdlzrodung herangezogen. Es handelt sich hierbei um die Ersatzmal}-
nahme E 1 — Berdumung einer Aufgelassenen Kleingartenanlage mit anschlieender Entwick-
lung und Unterhaltung einer Streuobstwiese in Hundisburg, die noch der Umsetzung bedarf. Fur
im Frahjahr 2023 durchgefuhrte Baumféallungen rund um die Grof3teilehalle wurde als Kompen-
sation die Anpflanzung von 25 Sttick mittel- bis grol3kroniger Bdume auf dem Neustédter Fried-
hof festgelegt, fur die die Umsetzung in der Pflanzperiode Herbst 2024 vorgesehen ist.

6.2.16 Aufrechterhaltung der Kleingartennutzung

Die westlich an das RAW-Areal angrenzende Kleingartenanlage bleibt zum Grofdteil in ihrer
Funktion erhalten. Bis auf wenige aufgelassene Garten, die durch Artenschutzmafnahmen be-
ansprucht werden, bleiben die tblichen Parzellen der Kolonie verpachtet und in ihrer gewohnten
Nutzung.

Begriindung:

Mit Umsetzung des geplanten Vorhabens entfallen gro3flachig Vegetationsflichen besonders
auf dem RAW-Areal. Lebensraum fiir Fauna und Flora gehen zeitweise verloren. Bauzeitliche
Beeintrdchtigungen wirken mit sukzessiver Inanspruchnahme des Baufeldes auf den Natur-
haushalt. Der Erhalt der Kleingartenanlage mit ihrer spezifischen Nutzung, stellt den Fortbe-
stand von Lebensraum fur Fauna und Flora sicher. Durch die weiterlaufende Nutzung besteht
zudem ein gewisser Uberwachungseffekt auf die in diesem Bereich geplanten Artenschutzmaf-
nahmen, was sich positiv auf die Akzeptanz der Artenschutzmaflinahmen, deren Erhalt und die
Abwendung von Vandalismusschaden auswirken kénnte.

Zudem erfolgt durch den Erhalt der Flachen keine zuséatzliche Beeintrdchtigung des Land-
schaftsbildes und eine positive Beeinflussung des 6rtlichen Kleinklimas bleibt ebenfalls beste-
hen. Zudem werden Fl&chen, die der Erholung dienen, bewahrt.

6.3 MaRnahmen zum Artenschutz

Beseitigung von Geholzbestand auf der Flaiche GEe1 erst nach Nachweis der Funktion
der Flache M1

Die Flache im Bereich GEe1 gehdrt mit dem Gehdlzbestand zu den wenigen Bereichen des
Geltungsbereiches, die Altbaumbestand aufweisen. Baulich ist die ErschlieBung des B-
Plangebietes von Osten nach Westen angedacht. Flachen der geplanten Erschliel3ung liegen
ebenfalls auBerhalb des Planbereiches GEe1, so dass anzustreben ist, diesen Lebensraum so
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lange und so ungestort wie moglich zu erhalten, bis dessen Funktion von anderen Gehdlzbe-
standen Ubernommen werden kann.

Begriindung:

Durch die Beseitigung des Altbaumbestandes im Bereich GEe1 entfallen potentielle Brutplatze
fur héhlenbritende Vogelarten sowie Lebens- und Ruhestétten fir baumbewohnende Fleder-
mausarten. Mit dem Erhalt dieses Lebensraums bis zur vollstadndigen Entwicklung der Mal3nah-
mefldche M1 sowie der MalRnahmeflachen M3 wird die Funktion von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im rdumlichen Zusammenhang zu diesem Bereich sichergestellt.

CEF-MafRnahme Nischenbriiter

An den zu erhaltenden Gebauden der Kleingérten der Nr. 2, 31, 43 und 47 sind je Gebaude 2
Nistkasten fir Nischenbriter an der Fassade zu befestigen. Je neu zu errichtendem Ersatzquar-
tier in dem Garten Nr. 2 sowie auf der Versammlungsflache sind je Geb&ude 3 Nistkasten fur
Nischenbriter anzubringen. Die jahrliche Unterhaltung der Nisthilfen ist bei der Wahl des Stan-
dortes zu bertcksichtigen und dauerhaft abzusichern.

Zur Absicherung des gewilinschtes Entwicklungszieles ist die CEF-Maltnahme im Rahmen ei-
nes Monitorings, Uber einen Zeitraum von 5 Jahren, zu begleiten. Die Ergebnisse des Monito-
rings sind zum Ende eines jeden Jahres an die zustdndige Naturschutzbehérde zu tbermitteln.

Begriindung:

Mit der abschnittsweisen Realisierung des Vorhabens und dem Abriss von Gebauden sowie
durch deren Sanierung entfallen Brutplédtze unter anderem fiir den Hausrotschwanz auf dem
ehemaligen RAW-Areal. Durch die frihzeitige Anbringung von Nistkdsten auf3erhalb des Ein-
griffsbereichs, aber in dessen rdumlichen Zusammenhang, wird die Aufrechterhaltung von Fort-
pflanzungsstéatten gewahrleistet.

Ausgleich Nischenbriiter

An den neu zu errichtenden Geb&uden sind 10 Nischenbriterkasten aus Holzbeton, an 10 ver-
schiedenen Gebauden, in einer Mindesthdéhe von 2,5 m anzubringen. Die Anbringung der Nist-
k&sten hat erst mit vollstandiger Fertigstellung des jeweiligen Baufeldes zu erfolgen und ist ab-
schnittsweise weiter fortzufiihren. Dabei ist eine abschnittsweise Anbringung der Nistkasten im
Gegensatz zu einer Anbringung der Nistkasten nach vollstédndiger Bebauung des gesamten
Areals vorzuziehen, um den Brutvdégeln sukzessive Nistplatze im Gegenzug zum Verlust von
Brutplatzen anzubieten. Die jahrliche Unterhaltung der Nistplatze ist bei der Wahl des Standor-
tes zu beriicksichtigen und dauerhaft abzusichern. Ein Anbringen der Nistkasten an Baudenk-
malern ist im Vorfeld mit der zustandigen Behérde abzustimmen.
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Begriindung:

Mit der abschnittsweisen Realisierung des Vorhabens und dem Abriss von Gebduden sowie
durch deren Sanierung entfallen Brutplatze unter anderem fir den nischenbritende Vogelarten
auf dem ehemaligen RAW-Areal. Durch das Anbringung von Nistkasten innerhalb des Eingriffs-
bereichs nach Fertigstellung der Bebauung wird die zukiinftige Funktion zur von Fortpflanzungs-
statten gewahrleistet.

CEF-MaRnahme Rauchschwalben (M4)

In der Kleingartenanlage sind je neu zu errichtendem Ersatzquartier in dem Garten Nr. 2 sowie
auf der Rasenflache je Gebaude 5 Nistkasten fir Rauchschwalben unter dem Dachaufbau der
Gebédude anzubringen. Dartber hinaus sind in den Lauben der Garten Nr. 2, 31, 43 und 47 der
Kleingartenanlage jeweils 2 Nisthilfen je Laube anzubringen. Zur Absicherung des gewiinschtes
Entwicklungszieles ist die CEF-MalRnahme im Rahmen eines Monitorings, Uber einen Zeitraum
von § Jahren, zu begleiten. Die Ergebnisse des Monitorings sind zum Ende eines jeden Jahres
an die zustandige Naturschutzbehdrde zu Ubermitteln.

Begriindung:

Mit der abschnittsweisen Realisierung des Vorhabens und dem Abriss von Gebauden sowie
durch deren Sanierung entfallen Brutplétze fir Rauchschwalben auf dem ehemaligen RAW-
Areal. Durch die frilhzeitige Anbringung von Nistkasten aul3erhalb des Eingriffsbereichs, aber in
dessen radumlichen Zusammenhang, wird die Aufrechterhaltung von Fortpflanzungsstatten ge-
wéhrleistet.

Ausgleich Rauchschwalben

Die Gebaudeplanung sieht in Abstimmung mit der zustdndigen Denkmalbehdrde die teilweise
Offnung der Dachflache der groRen Wagenhalle vor. Hier soll ein Pocketpark, mit befestigten
und Grinflachen entstehen. Am Randbereich des Pocketparks, an den Wandflachen, unmittel-
bar unter dem Dachiberstand, sind mindestens 15 Nester aus atmungsaktivem Holzbeton, fiir
Rauchschwalben bereit zu stellen. Die Nester sind dabei auf die angrenzenden Mauerflachen
aufzuteilen und mit einem Abstand von mindestens 5 m untereinander anzubringen.

Die Unterhaltung der Nester ist bei der Wahl des Standortes zu berlcksichtigen und dauerhaft
abzusichern. Die genauen Befestigungsorte sind vor Anbringung mit der Unteren Naturschutz-
behdérde und der Denkmalbehérde abzustimmen.
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Begriindung:

Mit der abschnittsweisen Realisierung des Vorhabens und dem Abriss von Gebduden sowie
durch deren Sanierung entfallen Brutplatze fir Rauchschwalben auf dem ehemaligen RAW-
Areal. Durch das Anbringung von Nistkasten innerhalb des Eingriffsbereichs nach Fertigstellung
der Bebauung wird die zukiinftige Funktion zur von Fortpflanzungsstéatten gewéhrleistet.

CEF-MaBRnahme Mauersegler (M4)

In der Kleingartenanlage sind an den beiden neu zu errichtendem Ersatzquartieren in Garten
Nr. 2 sowie auf der ehemaligen Versammlungsflache je Gebaude 5 Nistkasten flir Mauersegler
anzubringen. Zur Absicherung des gewlinschtes Entwicklungszieles ist die CEF-MalRnahme im
Rahmen eines Monitorings, Uber einen Zeitraum von 5 Jahren, zu begleiten. Die Ergebnisse
des Monitorings sind zum Ende eines jeden Jahres an die zustandige Naturschutzbehérde zu
Ubermitteln.

Begriindung:

Mit der abschnittsweisen Realisierung des Vorhabens und dem Abriss von Gebduden sowie
durch deren Sanierung entfallen Brutplatze fir den Mauersegler auf dem ehemaligen RAW-
Areal. Durch die friihzeitige Anbringung von Nistkasten aul3erhalb des Eingriffsbereichs, aber in
dessen rdumlichen Zusammenhang, wird die Aufrechterhaltung von Fortpflanzungsstétten ge-
wahrleistet. Die jahrliche Unterhaltung der Nistplatze ist bei der Wahl des Standortes zu beriick-
sichtigen und dauerhaft abzusichern.

Ausgleich Mauersegler

An den neu zu errichtenden Geb&duden sind 5 Nistkdsten fir Mauersegler, an 3 verschiedenen
Gebé&uden, aus atmungsaktivem Holzbeton, an Geb&udew&nden unter Dachiberstédnden in ei-
ner Mindesthéhe von 6,0 m anzubringen.

Die Anbringung der Nistk&sten hat erst mit vollstdndiger Fertigstellung des jeweiligen Baufeldes
zu erfolgen und ist abschnittsweise weiter fortzufilhren. Dabei ist eine abschnittsweise Anbrin-
gung der Nistkasten im Gegensatz zu einer Anbringung der Nistkédsten nach vollstandiger Be-
bauung des gesamten Areals vorzuziehen, um den Brutvégeln sukzessive Nistplatze im Gegen-
zug zum Verlust von Brutplatzen anbieten zu kénnen.

Die jahrliche Unterhaltung der Nistplatze ist bei der Wahl des Standortes zu beriicksichtigen und
dauerhaft abzusichern. Ein Anbringen der Nistkdsten an Baudenkmalern ist im Vorfeld mit der
zustandigen Behdérde abzustimmen.
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Begriindung:

Mit der abschnittsweisen Realisierung des Vorhabens und dem Abriss von Gebduden sowie
durch deren Sanierung entfallen Brutplatze fir den Mauersegler auf dem ehemaligen RAW-
Areal. Durch das Anbringung von Nistkasten innerhalb des Eingriffsbereichs nach Fertigstellung
der Bebauung wird die zukiinftige Funktion zur von Fortpflanzungsstéatten gewéhrleistet.

Die jahrliche Unterhaltung der Nistplatze ist bei der Wahl des Standortes zu bertcksichtigen und
dauerhaft abzusichern.

CEF-MaRnahme gebiischbriitende Vogelarten (M3)

Innerhalb der Kleingartenanlage sind die Flachen der Garten Nr. 25 und 47 mit standortgerech-
ten, heimischen Strauchern zu bepflanzen. Dabei sind vorrangig Arten mit Dornen, wie z.B.
Eingriffliger Weilddorn (Crataegus monogyna) und Schlehendorn (Prunus spinosa) zu verwen-
den. Zur Absicherung des gewiinschtes Entwicklungszieles ist die CEF-Maflinahme im Rahmen
eines Monitorings, Uber einen Zeitraum von 5 Jahren, zu begleiten. Die Ergebnisse des Moni-
torings sind zum Ende eines jeden Jahres an die zustédndige Naturschutzbehérde zu Gbermit-
teln.

Begriindung:

Mit der abschnittsweisen Realisierung des Vorhabens und der sukzessiven Inanspruchnahme
des Baufeldes entfallen durch die Beseitigung flachiger Gebuschbestande Brutplatze sowie Le-
bensraum fiir geblschbritende Vogelarten.

Durch das frihzeitige Anpflanzen von heimischen Strauchern aul3erhalb des Eingriffsbereichs,
aber in dessen raumlichen Zusammenhang, wird die Aufrechterhaltung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten gewahrleistet.

Ausgleich gebiischbriitende Vogelarten (M5)

Im Bereich der stdlichen ErschlieRung des Gelédndes sind entlang der Bahntrasse Strauchfla-
chen mit heimischen Arten vorzusehen (Mallnahme M5). Die Gehdlze sind unter Berlicksichti-
gung des Gehdlzbestandes zu pflanzen, wobei 40% der Flache mit Strauchern heimischer Arten
zu bepflanzen ist. Die Gehdlzflache ist auf 60% der MalRnahmeflache durch eine artenreiche
Ansaat zu erganzen.

Artenauswahl und Pflanzqualitéat erfolgt gemaf Pflanzliste ANHANG | GOP.

Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind in der jeweils folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.
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Die Wuchshohen der Gehdlze sind an die Ortlichkeit anzupassen und haben den Vorgaben der
Deutschen Bahn hinsichtlich der Anforderungen von Gehdlzen an Bahntrassen zur Erhaltung
der Verkehrssicherheit (Ril 882 und andere) zu entsprechen.

Begriindung:

Wegen der Inanspruchnahme des Gelandes der Faulmannstral3e 8 und dem vollsténdigen Ver-
lust des dortigen Lebensraumes fiir gebischbritende Vogelarten soll die geplante Strauchve-
getation einen Ausgleich in der ndheren Umgebung zum Eingriffsbereich bieten.

Durch das Anpflanzen von heimischen Strduchern in Verbindung mit artenreicher krautiger Ve-
getation, in direkter Nahe zum Eingriffsbereich, wird die Aufrechterhaltung von Fortpflanzungs-
statten gewahrleistet.

CEF-MaRnahme hohlenbriitende Vogelarten (M2)

In der Kleingartenanlage in den Garten Nr. 25, 41, 42, 43 und ist je Garten 1 waschbérensichere
Nistkasten, in einer Hohe von mind. 2,5 m an den Bestandsgehdlzen anzubringen.

Darliber hinaus sind in dem zu erhaltenden Gehélzbestand innerhalb der Malinahme M 1,
5 Stick waschbérensichere Nistkasten, in einer H6he von mind. 2,5 m an den Bestandsgehél-
zen anzubringen. Zur Absicherung des gewiinschtes Entwicklungszieles ist die CEF-Mallnahme
im Rahmen eines Monitorings, Gber einen Zeitraum von 5 Jahren, zu begleiten. Die Ergebnisse
des Monitorings sind zum Ende eines jeden Jahres an die zustandige Naturschutzbehérde zu
Ubermitteln.

Begriindung:

Mit der abschnittsweisen Realisierung des Vorhabens und der Beseitigung von Altbaumbestand
ist von einem Verlust potenzieller Brutplatze fur héhlenbritenden Vogelarten auf dem ehemali-
gen RAW-Areal auszugehen. Durch das friihzeitige Anbringung von Nistkdsten aufderhalb des
Eingriffsbereichs, aber in dessen raumlichen Zusammenhang, wird die Aufrechterhaltung von
Fortpflanzungsstéatten gewahrleistet. Dabei ist die jahrliche Unterhaltung der Nisthéhlen zu be-
ricksichtigen und dauerhaft abzusichern.

CEF-MaRnahme Turmfalke

Am Schornstein des Kesselhauses ist ein Nistplatz flir den Turmfalken vorzusehen. Dies kann
Uber das Aufhangen eines fiir die Art vorgefertigten Nistkastens oder die bauliche Integrierung
eines Nistplatzes in das Bauwerk erfolgen. In Vorbereitung der Sanierung ist frihzeitig im Um-
feld des vorhandenen Nistplatzes ein Ersatznistplatz fur die Dauer des Abrisses und der Sanie-
rung vorzusehen und bereit zu stellen. Zur Absicherung des gewilinschtes Entwicklungszieles

Seite 66 von 108



Vorhaben:

B-Plan Nr. 483-5 Ehemaliges RAW-Gelédnde
Grinordnungsplan Texttell

ist die CEF-MalRnahme im Rahmen eines Monitorings, Uber einen Zeitraum von 5 Jahren, zu
begleiten. Die Ergebnisse des Monitorings sind zum Ende eines jeden Jahres an die zustandige
Naturschutzbehdrde zu tGbermitteln.

Begriindung:

Mit der abschnittsweisen Realisierung des Vorhabens und der Beseitigung und Sanierung von
Gebéauden ist der Verlust des Brutplatzes des Turmfalken im Bereich des Kesselhauses ver-
bunden. Durch die friihzeitige Anbringung eines Nistkastens oder einer anderen Brutmaéglichkeit
aulderhalb des Eingriffsbereichs, aber in dessen raumlichen Zusammenhang, wird die Aufrecht-
erhaltung der Fortpflanzungsstatte gewahrleistet.

CEF-MaRnahme Zauneidechse (M2)

In der Kleingartenanlage in den Garten Nr. 2, 16, 18,19, 20, 31, 32, 41, 42 und 43 sind die nach
Abriss der Gebaude und Rickbau der befestigten Flachen verbleibenden Flachen in fir die
Zauneidechse (Lacerta agilis) geeignete Lebensraume umzugestalten. Neben der Herstellung
einer mosaikarten, artenreichen krautigen Vegetation sowie der Schaffung von Eiablagestellen
sind Sonn- und Ruheplatze unter Verwendung bestehender, unbelasteter Materialien zu errich-
ten.

Zur Uberpriifung der Individuen erfolgt bei geeigneter Witterung (nachts durchgéngig Tempera-
turen von mindestens 10°C sowie tagsuiber durchgangig Temperaturen von mindestens 18°C,
trocken und sonnige Witterung) die Begehung der Freiflachen des ehemaligen RAW-Areals im
Rahmen von 3 Begehungen. Die Ergebnisse der Begehungen sind der Unteren Naturschutzbe-
hérde mitzuteilen.

Im Anschluss an die Begehungen sind zum Schutz der Art vor Beeintrachtigungen auf der Ru-
deralflache der ehemaligen Gleisanlage des RAW-Areals im zeitigen Frihjahr Tabuzonen zu
definieren und durch glatte Schutzzéune von Gefahrenbereichen abzuzaunen. Individuen au-
Rerhalb dieser Tabuzonen sind bei geeigneter Witterung in dem Zeitraum zwischen Mérz und
Ende September abzufangen und in die hergestellten Ersatzlebensraume der Kleingartenan-
lage und die definierten Tabuzonen umzusetzen. Dabei sollten nicht mehr als 100 Individuen
(Weibchen, Ma&nnchen, juvenil als auch adult) insgesamt in die vorbereiteten Bereiche der Klein-
gartenanlage umgesiedelt werden.

Als Vergramungsmalinahme sind die Bereiche aullerhalb der Tabuzonen abschnittsweise in
den Sommermonaten in den friihen Morgenstunden zu méhen, wobei das Mahgut aufzunehmen
ist.

Werden mehr als 100 Individuen auf den Ruderalflachen angetroffen, so sind diese in geeignete
Ersatzlebensrdume der MalRnahmeflachen der Stiftung Kulturlandschaft Sachsen-Anhalt auf
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den Sohlener Bergen (Gemarkung Magdeburg, Flur 431, Flurstick 10002 und 15/10), umzuset-
zen. In diesem Bereich bestehen geeignete Habitatvoraussetzungen. Die Umsiedlungsbereiche
sind durch punktuelle Sandlinsen und Totholzhaufen zu strukturieren, aufzuwerten und zu er-
ganzen.

Bis zur vollstandigen Umsetzung der geplanten Bebauung ist eine Bebauung der Baufelder von
Osten nach Westen anzustreben. Damit erfolgt eine Vergramung der Art von den Eingriffsfla-
chen in Richtung Kleingartenlage und damit in geeignete Ersatzlebensrdume aufderhalb des
Gefahrenbereichs.

Durch die friihzeitige Errichtung von Tabuzonen und das Umsetzen der Individuen der Art in
geeignete Ersatzlebensrdume aulierhalb des Eingriffsbereichs, aber in dessen rdumlichen Zu-
sammenhang, wird die Tétung von Eidechsen durch die Bautétigkeit vermieden und das Uber-
leben einzelner Individuen in anderen Habitaten gewéhrleistet.

Zur Absicherung des gewilnschtes Entwicklungszieles ist die CEF-Malinahme im Rahmen ei-
nes Monitorings, Uber einen Zeitraum von 5 Jahren, zu begleiten. Die Ergebnisse des Monito-
rings sind zum Ende eines jeden Jahres an die zustdndige Naturschutzbehérde zu tbermitteln.

Begriindung:

Mit der abschnittsweisen Realisierung des Vorhabens und der Beseitigung von Ruderalflachen
ist ein Verlust von Lebens- und Ruhestéatten fiir die Zauneidechse und andere warmeliebenden
Arten auf dem ehemaligen RAW-Areal verbunden. Durch die friihzeitige Schaffung von Ersatz-
lebensraumen aulerhalb des Eingriffsbereichs, aber in dessen raumlichen Zusammenhang,
wird die Aufrechterhaltung der Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gewéhrleistet.

Dabei ist die jahrliche Unterhaltung der erstellten Lebensraume sicher zu stellen, um ein suk-
zessives Zuwachsen und Verbuschen der Flachen zu unterbinden und die von der Zau-
neidechse bendtigten mosaikartigen Vegetationsstrukturen aufrecht zu erhalten.

Darlber hinaus wird durch das Umsetzen der Tiere in geeignete Bereiche auf den Sohlener
Bergen, das Auslésen von Verbotstatbestédnden geman § 44 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutz-
gesetz durch die Totung der Tiere durch das Bauvorhaben vermieden.

CEF-MaBnahme gebdudebewohnende Fledermduse (M2)

In der Kleingartenanlage erfolgt die Errichtung von 2 Ersatzquartieren, die so zu gestalten sind,
dass sie der Eignung als Tages- und Winterquartier flir Fledermause entsprechen.

Die Ersatzquartiere sind ober- als auch unterirdisch herzustellen. In den Gebauden sind durch
das Errichten von fugenreichen und kliftigen Wanden, das Anbringen von Hohllochsteinen an
der Decke, Hangbrettern an den Wénden und dhnlichen Ausstattungselementen geeignete Ru-
heplatze fir Fledermduse zu schaffen. Dabei ist dauerhaft fiir eine ausreichende Luftfeuchte
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und Durchluftung des Winterquartieres Sorge zu tragen. Zur Absicherung des gewtiinschtes Ent-
wicklungszieles ist die CEF-Malinahme im Rahmen eines Monitorings, Uber einen Zeitraum von
5 Jahren, zu begleiten. Die Ergebnisse des Monitorings sind zum Ende eines jeden Jahres an
die zusténdige Naturschutzbehdrde zu tibermitteln.

Begriindung:

Mit der abschnittsweisen Realisierung des Vorhabens und dem Abriss von Gebauden sowie
durch deren Sanierung entfallen Sommer- und Winterquartiere fir Flederm&use. Durch friihzei-
tige Errichtung der Ersatzquartiere innerhalb der Kleingartenanlage (Garten Nr. 2 und auf dem
ehem. Versammlungsplatz) auf3erhalb des Eingriffsbereichs, aber in dessen raumlichen Zusam-
menhang, wird die Aufrechterhaltung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gewéhrleistet.

Ausgleich gebdudebewohnende Fledermausarten

An den neu zu errichtenden Gebauden sind mind. 20 Stick Fledermauskésten als Fassaden-
quartiere in die Gebaudefassaden zu integrieren. Die Kasten sind an mindestens 10 verschie-
denen Geb&uden, in einer Mindesthéhe von 5,0 m anzubringen. Dabei ist zu bericksichtigen,
dass der Kot ungehindert aus den Késten fallen kann und dieser die Offnungen der Kasten nicht
verschlief3t.

Begriindung:

Durch die Beseitigung von Gebduden sowie durch die Sanierung erhaltenswiirdiger Bebauung
entfallen Ruhe- und Lebensstatten fir gebaudebewohnende Fledermausarten.

Durch das Anbringung von Fledermauskasten innerhalb der Gebdudefassaden werden zukinf-
tige Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang der bei Abbruch- und Sa-
nierungsmalnahmen entfallenden Quartiere gewahrleistet.

Umweltfachliche Bauiiberwachung

Das Vorhaben beinhaltet komplexe Bauabldufe die ggf. zu einer Auslésung von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden flihnren kénnen und zudem Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes nach sich ziehen kdnnen, die im Rahmen der vorliegenden
Unterlage nicht vorherzusehen waren und so erfasst werden konnten.

Begriindung:

Zur Vermeidung der Auslésung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sowie zur Ab-
sicherung der fachgerechten Umsetzung der im GOP definierten Vermeidungsmalinahmen,
CEF und KompensationsmalRnahmen, ist die Umsetzung des Vorhabens durch eine Umwelt-
fachliche Bauuberwachung zu begleiten.
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7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

71
wirkungen

Folgende MaRRnahmen sind geeignet, die aus der Realisierung der Planung zu erwartende

nachteiliegen Auswirkungen zu vermeiden oder zu vermindern.

Tabelle 8: MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Aus-

Festsetzung

Vermeidung/Verminderung

Betroffenes

Schutzgut

Festlegung des Males der bauli-
chen Nutzung im Bereich von
Denkmaélern

Vermeidung der baulichen Verstellung
ortsbildrelevanter Denkmaéler

Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachguter, Men-
schen

Begrenzung der Durchfahrung
des Gebietes auf ein Mindestmaf}
und Schaffung von Mobilitatshubs

Reduzierung der Verkehrsflachen auf
ein Mindestmal und Vermeidung einer
zusatzlichen Versiegelung von Flachen
Uber das erforderliche Mal}

Boden, Wasser,

Klima, Luft, Land-

schaftsbild, Men-
schen

Schaffung von ausreichenden
Ful3- und Radwegeverbindungen
innerhalb des Plangebietes

Vermeidung und Verminderung von
Schadstoffbelastungen durch flielRen-
den Verkehr auf dafiir vorgesehene Fla-
chen

Boden, Wasser,

Klima, Luft, Land-

schaftsbild, Men-
schen

Befestigung von Fuf3- und Radwe-
gen in versickerungsfahiger Bau-
weise

Verminderung der Auswirkungen auf
das Mal der &rtlichen Versickerung

Boden, Wasser,
Klima, Luft

Abschnittsweise Umsetzung des
Gesamtvorhabens in Baufeldern

Réaumliche Begrenzung der Auswirkun-
gen auf begrenzte Teilbereiche des je-
weiligen Baufeldes

Tiere und Pflan-
zen, Boden, Was-
ser, Klima, Luft,
Landschaftsbild

Schaffung von Griindachern

Vermeidung des Verlustes wichtiger Ha-
bitatstrukturen fir die Odlandschrecke,
Minderung des Wasserabflusses

Tiere und Pflan-
zen, Boden, Was-
ser, Klima, Luft,
Landschaftsbild

Schaffung von Fassadenbegri-
nung

Verminderung der optischen Beein-
trachtigung des ortlichen Landschafts-
bildes, Verminderung der von Gebau-
den ausgehenden Strahlungswérme

Tiere und Pflan-
zen, Klima, Luft,
Landschaftsbild

Weitestgehende Versickerung
des anfallenden Oberflachenwas-
sers auf den Grundstiicken

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
auf die drtliche Infiltrationsrate und da-
mit auf die Grundwasserneubildung
Vermeidung

Boden, Wasser,
Klima, Luft
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Festsetzung

Vermeidung/Verminderung

Betroffenes

Schutzgut

Erhalt und Entwicklung von flachi-
gen Gehoélzstrukturen entlang der
Kleingartenanlage

Vermeidung des Verlustes wichtiger Ha-
bitatstrukturen, dem Verlust land-
schaftsbildprdgender Strukturen und
Nistplatzen besonders fiir Greifvdgel so-
wie Vermeidung des Verlustes lufthygi-
enisch wirksamer Geholze

Tiere und Pflan-
zen, Boden, Was-
ser, Klima, Luft,
Landschaftsbild,
Menschen

Erhalt von landschaftsbildpragen-
den Gehdlzen

Vermeidung des Verlustes wichtiger Ha-
bitatstrukturen, dem Verlust land-
schaftsbildprdgender Strukturen sowie
Vermeidung des Verlustes lufthygie-
nisch wirksamer Gehdlze

Tiere und Pflan-
zen, Boden, Was-
ser, Klima, Luft,
Landschaftsbild,
Menschen

Erhalt der Kleingartenanlage in ih-
rer Funktion als Griinflache und
zur Erholung

Vermeidung des Verlustes von Grinfla-
chen fir die Erholungsfunktion sowie
Vermeidung des Verlustes von Lebens-
, Ruhe- und Niststatten sowie lufthygie-
nisch wirksamen und landschaftsbild-
prédgenden Vegetationsbestanden

Tiere und Pflan-
zen, Boden, Was-
ser, Klima, Luft,
Landschaftsbild,
Menschen

Begleitung aller BaumalRhahmen
durch eine Umweltfachliche Bau-
Uberwachung

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
fur die Dauer der gesamten Bauzeit und
dartiber hinaus. Absicherung der fach-
gerechten Umsetzung der definierten

Tiere und Pflan-
zen, Boden, Was-
ser, Klima, Luft,
Landschaftsbild,

men flir gebischbritenden und
hohlenbritende Vogelarten

durch Verlust von Lebens- und Ruhe-
statten

Vermeidungs— und Kompensations- Menschen
maflnahmen
Umsetzung von CEF-Malinahme | Vermeidung nachteiliger Auswirkungen Tiere
fir Reptilien und andere warme- | durch Verlust von Lebens- und Ruhe-
liebende Arten statten
Umsetzung von CEF-Malinah- | Vermeidung nachteiliger Auswirkungen Tiere
men fur Rauchschwalben und | durch Verlust von Lebens- und Ruhe-
Mauersegler statten
Umsetzung von CEF-MaBnah- | Vermeidung nachteiliger Auswirkungen Tiere
men fur Nischenbriiter durch Verlust von Lebens- und Ruhe-
statten
Umsetzung von CEF-Malinah- | Vermeidung nachteiliger Auswirkungen Tiere
men fur bauwerksbewohnende | durch Verlust von Lebens- und Ruhe-
Fledermausarten statten
Umsetzung von CEF-Malinah- | Vermeidung nachteiliger Auswirkungen Tiere

Schutz von zu erhaltenden Gehél-
zen durch frihzeitige Umsetzung
von Schutzmallnahme gemaéf
DIN 18920

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
durch Verlust von wertvollem und land-
schaftsbildpragendem Gehdlzbestand

Tiere und Pflan-
zen, Boden, Was-
ser, Klima, Luft,
Landschaftsbild,
Menschen
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Betroffenes
Festsetzung Vermeidung/Verminderung
Schutzgut

Stickweises Absetzen von Alt- | Vermeidung nachteiliger Auswirkungen Tiere und
baumbestdnden wéhrend der | durch Beeintrdchtigung oder Tétung von Pflanzen
Baufeldfreimachung Individuen streng geschitzter Arten anze
Beseitigung von Gehdlzbestén- | Vermeidung nachteiliger Auswirkungen Tiere
den im Zuge der Baufeldfreima- | durch Beeintrdchtigung oder Tétung von
chung auferhalb der Vogelbrut- | Individuen streng geschitzter Arten
zeit (01.10-28.02)
Untersuchung abzureilender Ge- | Vermeidung nachteiliger Auswirkungen Tiere
baude auf ein Vorkommen von | durch Beeintrdchtigung oder Tétung von
streng geschuitzten Arten Individuen streng geschitzter Arten
Terminisierung von Abrissarbei- | Vermeidung nachteiliger Auswirkungen Tiere
ten fir Gebdude unter Berick- | durch Beeintrachtigung oder Tétung von
sichtigung artenschutzrechtlicher | Individuen streng geschuitzter Arten
Aspekte
Begleitung des Vorhabens durch | Vermeidung nachteiliger Auswirkungen | Boden, Wasser,
eine bodenkundliche Baubeglei- | durch Beeintrédchtigung der 6rtlichen Klima
tung Bdden im Rahmen der Bauausfihrung

7.2 MaBnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

Folgende MalRnahmen sind geeignet, die aus der vorliegenden Planung resultierenden Beein-
trachtigungen teilweise zu kompensieren.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die einzelnen Malinahmen nicht nur Beeintréchtigungen aus-
gleichen, die auf ein Schutzgut wirken. Vielmehr wirken die Malthahme multifunktional auf alle

Schutzgiter des Naturhaushaltes

Tabelle 9: Mal3nahmen zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

Festsetzung

Ausgleich

Betroffenes Schutzgut

Pflanzung von klein-, mittel- und
grolikronigen Baumen entlang
der neu entstehenden Verkehrs-
flachen innerhalb des Plangebie-
tes, einschl. Anpflanzung einer
flachigen Begriinung der hierbei
neu entstehenden Vegetationsfla-
chen

Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen durch die Beseitigung
von Bdumen, Gehélzen und krau-
tigen Vegetationsbestdnden

Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild, Menschen
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Festsetzung

Ausgleich

Betroffenes Schutzgut

ten

Schaffung von 6ffentlichen Griin-
flachen mit Bdumen und Strau-
chern sowie artenreichen Ansaa-

Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen durch die Beseitigung
von Baumen, Gehoélzen und krau-
tigen Vegetationsbestédnden

Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild, Menschen

chen

Schaffung von privaten Griunfla-

Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen durch die Beseitigung
von Baumen, Gehoélzen und krau-
tigen Vegetationsbestédnden

Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild, Menschen

Schaffung von Griindéachern

Ausgleich des Verlustes wichtiger
Habitatstrukturen fir warmelie-
bende Arten, hier im Besonderen
der Odlandschrecke

Tiere und Pflanzen

ten, artenreichen
schungen

Verwendung von uberwiegend
heimischem und standortgerech-
Saatgutmi-

Ausgleich des Verlustes von ar-
tenreichen krautigen Vegetations-
bestdnden als Lebensraum fir
Fauna und Flora

Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild, Menschen

Versickerung von Oberflachen-
wasser Uberwiegend in Grunfla-
chen und im Bereich von Bdumen

Ausgleich des Verlustes der értli-
chen Infiltrationsrate durch Schaf-
fung ortlicher Versickerungsfla-
chen

Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild, Menschen

der Stralte Alt Salbke

Aufstockung der Fehlstellen in-
nerhalb der gemaR § 21 NatSchG
LSA geschitzten Baumreihe an

Ausgleich der der nachteiligen
Auswirkungen durch die Beseiti-
gung von Baumen innerhalb der
Baumreihe und Widerherstellung
des durchgédngigen Charakters
der unter Schutz stehenden
Baumreihe

Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild, Menschen

Arten

Schaffung von standortgerechten
Gebuschflachen mit heimische

Ausgleich des Verlustes von Le-
bens- und Ruhestétten fir ge-
bischbritende Vogelarten

Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild, Menschen

nahme M1

Erhalt und Entwicklung der Vege-
tation auf den Fldchen der Malf3-

Ausgleich des Verlustes von Le-
bens- und Ruhestétten fiir ge-
biisch- und hdhlenbriitenden Vo-
gelarten sowie fir baumbewoh-
nende Fledermausarten

Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild, Menschen

Flederméause und Schwalben

Schaffung von Ersatzhabitaten fur

Ausgleich des Verlustes von Nist-
platzen fiir gebaudebritenden
Vogelarten als auch der Ausgleich
des Verlustes fiir gebaudebewoh-
nenden Fledermausarten

Tiere und Pflanzen

sonderen fiur die Zauneidechse

Schaffung von Ersatzhabitate fir
wéarmeliebende Arten, hier im Be-

Ausgleich des Verlustes von Le-
bens- und Ruhestatten fiir warme-
liebende Arten durch die Umset-
zung des Vorhabens

Tiere und Pflanzen
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Im Einzelnen sind dies:

- Begrlnung, ein- oder beidseitig der Verkehrsflachen

- Begrinung der 6¢ffentlichen Griinflache ,Eisenbahnerspielplatz“ mit Spielplatz im Bereich
der Groliteilehalle

- Begrinung der Aullenanlagen der KiTa an der GroRteilehalle

- Begrinung der 6ffentlichen Griinflachen am Stellwerk

- Begrinung der Innenhéfe und des Pocketparks

- Begrlinung des 6ffentlichen Griinzuges beidseitig der Horizontale 6

- Begrinung der neu entstehenden Platzflachen

- Begrlinung der neu entstehenden Flachen (M 5) zwischen geplantem Umspannwerk und
Bahntrasse

- Begrunung der aufgelassenen Kleingarten in der Gartensparte

7.3 Methodik der Eingriffsbilanzierung

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt nach der Richtlinie zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt vom
12.03.2009). Die Grundlage des Bilanzierungsverfahrens bilden die Biotoptypen mit ihren un-
terschiedlichen Wertigkeiten, die als sensible Indikatoren die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
der biotischen und abiotischen Naturgiter hinreichend beriicksichtigen und widerspiegeln.

Fir die Bewertung und Ermittlung der Folgen des baulichen Eingriffes ist die Ausgangssituation
der unmittelbar betroffenen Flachen und der zu erwartende Zustand nach der Beendigung des
Eingriffes zu erfassen. Hierfur erfolgt die flachenkonkrete Bilanzierung aller baulich (anlage- und
baubedingt) beanspruchten Biotoptypen jeweils vor dem Bauvorhaben sowie nach dessen Ab-
schluss. Entsprechend den Biotopkartiereinheiten des Landes Sachsen-Anhalt wurden den je-
weiligen Biotoptypen entsprechend ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit jeweils ein Biotop-
und ein Planwert zugeordnet. Fir die Erfassung des Ausgangswertes der baulich beanspruch-
ten Biotope erfolgt die Multiplikation der in Anspruch genommenen Flachengréf3e mit dem Bio-
topwert. Der ermittelte Wert des Ausgangszustandes wird dann dem Wert des geplanten Zu-
standes gegenibergestellt, der sich wiederum aus den Flachengréf3en der neu gestalteten Bi-
otoptypen nach Umsetzung des Bauvorhabens und ihrem jeweiligen Planwert ergibt. Die Diffe-
renz zwischen dem ermittelten Wert des Bestandes und dem ermittelten Wert nach Umsetzung
des Vorhabens stellt das dimensionslose Mal} der eingriffsbedingten Wertminderung des Vor-
habens dar. Diese Minderung entspricht dem erforderlichen Kompensationsbedarf, um eine
ausgeglichene Bilanz zu erhalten.
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7.4 Eingriffsbilanzierung

Nachfolgend werden die im Geltungsbereich erfassten Biotoptypen in ihrer flachenhaften Aus-

dehnung und Wertigkeit in Ansatz gebracht.

Tabelle 10: Bewertung der Fldchen Investor im Bestand

Bewertung Biotoptypen im Bestand

Bio- Fldche Bio- errechneter
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp top in top- | Wert im Be-
-typ m? wert stand
Gehdlze
Baumgruppe/ -bestand aus Uberwiegend heimi-
1. schen Gehélzen (a= ab dem 20. Jahr) HECa ) 40.541,00| 20 810.820,00
Baumgruppe/ -bestand aus Uberwiegend heimi-
2. schen Geholzen (b=9-20 Jahre alt) HECb | 17.363,00| 18 312.534,00
Baumgruppe/ -bestand aus Uberwiegend heimi-
3. schen Geholzen (c=4. bis 8 Jahre alt) HECc | 905,00 16 14.480,00
4. | Sonstiger Einzelbaum (a=ab dem 20. Jahr) HEXa| 2.557,00 12 30.684,00
Sonstiger Einzelbaum (b=9-20 Jahre alt) HEXb | 2.003,00 10 20.030,00
Sonstiger Einzelbaum (c=4. bis 8 Jahre alf) HEXc | 1.210,00 8 9.680,00
7 Baumrfzihe aus Uberwiegend heimischen Gehdl- HRBa | 13.632,00| 16 218.112,00
zen (a=ab dem 20. Jahr)
Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Gehdl-
8. |zen HRBb | 685,00 14 9.590,00
(b=9-20 Jahre alt)
Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Gehdl-
9. |zen HRBc| 87,00 12 1.044,00
(c=4. bis 8 Jahre alt)
Gebiisch und Hecke
1. | Sonstiger Einzelstrauch (a=iber 8 Jahre alt) HEYa| 144,00 9 1.296,00
2. | Sonstiger Einzelstrauch (b=6 bis 8 Jahre alt) HEYb| 19,00 8 152,00
Strauchhecke aus uberwiegend heimischen Ar-
3. ten (b=6 bis 8 Jahre alt) HHAb | 145,00 18 2.610,00
Gebusch stickstoffreicher, ruderaler Standorte
4. | (uberwiegend heimische Arten) (a=tber 8 Jahre | HYBa | 13.334,00| 15 200.010,00
alt)
Grinland
1. | Scherrasen GSB | 1.605,00 7 11.235,00
Ruderalfluren
1. | Landreitgras - Dominanzbestand UDB |44.837,00| 10 448.370,00
2. Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA | 13.365,00| 14 187.110,00
Siedlungsbiotope/Bebauung 0,00
" Bebaute Flache (unmlttel?ar durch Gebaude in BW |67.081,00 0 0.00
Anspruch genommene Flache)
2. | Baustelle BX | 1.960,00 0 0,00
Griinanlage
" gggt- und GemUsegarten, Ziergarten, Grabe- AKC | 12.431,00 6 74.586,00
2. Kleingartenanlagen AKE |[19.199,00 6 115.194,00

Befestigte Flache/Verkehrsflache
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Bewertung Biotoptypen im Bestand

Bio- Flache Bio- errechneter
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp top in top- Wert im Be-
-typ m? wert stand
1. | Unbefestigter Weg VWA | 1.586,00 6 9.516,00
5 Befestigter Weg (mit wassergebundener Decke, VWB | 2.534.00 7.602,00
gepflastert oder mit Spurbahnen)
3. | Weg (versiegelt) VWC | 4.364,00 0 0,00
4. | Teilversiegelte StralRe (gepflastert) VSA | 2.113,00 2 4.226,00
5. | StralRe (versiegelt) VSB | 6.659,00 0 0,00
6. | Unbefestigter Platz VPX | 7.202,00 2 14.404,00
7. Befestigter Platz VPZ |31.278,00 0 0,00
8. | Bahn- oder Gleisanlage (in Betrieb) VBA | 4.091,00 0 0,00
9. | Gleisanlage (stillgelegt) VBB | 3.133,00 6 18.798,00
SUMME errechneter Wertebestand 2.522.083,00

Rechnerisch ergibt sich somit im Bestand eine Wertigkeit der Biotoptypen in HBhe von
2.522.083,00 Wertepunkten fir den Naturhaushailt.

Tabelle 11: Bewertung der Flachen Investor in der Planung

Bewertung Biotoptypen in der Planung

_ _ Biotop Flé?che Bio- errec!meter
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp yp |nz top- Wert im Be-
m wert stand

Gehélze

1 Baumgrupp_e/ -bestand aus Uberwiegend heimi- HECa 5.111,00 20 102.220,00

schen Geholzen

5 Ssﬁggéi%%%égestand aus Uberwiegend heimi- HECb 691.00 18 12.438.00
3. | Sonstiger Einzelbaum HEXc 60,00 8 480,00
4. | Baumreihe aus Gberwiegend heimischen Arten HRBa 7.708,00 16 123.328,00
5. | Baumreihe aus Uiberwiegend heimischen Arten HRB 15.000,00 3 45.000,00
6. | CaumOrppe/ “bestand aus tbenwiegend heimi- HEC | 2250000 | 7 | 157.500,00
7. | Sonstiger Einzelbaum HEX 3.375,00 2 6.750,00
Gebiusch und Hecke

e ot oy oaroay| YB3 | 122600 | 15 | 1836000
2. gii‘:@fggzt&kigfgggﬁzrA:;‘edne)ra'er Standorte HYB | 10.20600 | 11 | 112.266,00
Flachen fiir den Artenschutz

1. | MaBnahmeflache Zauneidechsen Kleingarten 4 4.106,00 15 61.590,00
2. | Maltnahmefldche Gebuschbriter Kleingarten VG 670,00 15 10.050,00
Griinland

1. | Artenreiche Ansaat Flachen MalRnahme M 1 GMA+ 4.456,00 16 71.296,00
2. | Rasenflachen GSA+ | 42.44400 12 509.328,00
3. | Scherrasen GSB 964,00 7 6.748,00
4. | Retentionsmulden PYA+ 10.243,00 12 122.916,00
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Bewertung Biotoptypen in der Planung
_ _ Biotop Fléche Bio- errec!meter
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp typ |nz top- Wert im Be-
m wert stand
Siedlungsbiotope/Bebauung
1. | Dachflache, begriint BME 31.161,00 9 280.449,00
2. | Dachflache, begrint grofle Wagenhalle BME 8.416,00 9 75.744,00
3. | Fassadenbegriinung BMD 9.000,00 9 81.000,00
Griinanlage
1. | Sonstige Griinflachen PYA 14.237,00 6 85.422,00
2. | Kleingarten im Bestand AKE 14.928,00 6 89.568,00
Befestigte Flidche/Verkehrsflache
1. | Gebaude BW 38.220,00 0 0,00
2. | Gebdude GroRe Wagenhalle BW 10.302,00 0 0,00
o e Amuassergebindener Decke. | v | 4615000 | 3 | 13845000
4. | Flachen vollversiegelt Schoolyard Pocketpark VWB 3.476,00 3 10.428,00
5. | StralRe (versiegelt) VSB 10.030,00 0 0,00
SUMME errechneter Wertebestand 2.121.331,00
Summe Bewertung Biotopflachen im Bestand 2.238.902,00
Summe Bewertung Biotopflachen in der Planung 2.146.969,00
Rechn. Gegeniiberstellung Bestand/Planung = errechnetes Wertedefizit -91.933,00

Fur die Flachen des RAW-Areals ergeben sich bei der Bewertung der Flachen in der Planung
rechnerisch 2.121.331 Wertepunkte. In der Gegeniberstellung mit dem Bestand ergibt sich
somit ein Kompensationsdefizit in Hohe von 91.933 Wertepunkten, welches am Eingriffsort
nicht ausgeglichen werden kann und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde uber
OkopoolmaRnahmen der Stiftung Kulturlandschaft Sachsen-Anhalt kompensiert wird.

Auf den neu entstehenden Bereichen wird davon ausgegangen, dass diese liberwiegend mit
artenreicher Ansaat begriint werden und dauerhaft einer entsprechenden Pflege unterzogen
werden, die den artenreiche Bestand erhélt. Aus Mangel eines zutreffenden Biotoptyps inner-
halb des Bewertungsmodells wurden hier die Wertepunkte entsprechend angepasst. Fir die
Gehdélzbestande im Bereich der Mallnhahme M 1 wurde diese Verfahrensweise ebenfalls ange-
wendet, da dieser Bestand durch Unterpflanzung und durch Ergédnzung von Nisthilfen fir die
ortliche Vogelpopulation aufgewertet wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plangebietes liegen Grundstiicke unterschiedlicher,
u.a. privater Eigentimer. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird fir diese Flachen, die sich
im Bereich der Ferdinand-Schrey-Stral’e sowie im Bereich der Stra’e Alt Salbke und Luttgen-
Salbker-Weg befinden, getrennt zu den Flachen des Investors des RAW-Areals (einschlie3lich
Kleingartenanlage) durchgeflhrt.
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Grundstiicke Privat 1

Die Betrachtung umfasst die Flurstiicke 1178/1, 1177/1 sowie 10299 des Geltungsbereiches.

Tabelle 12: Bewertung der Flachen Privat 1 im Bestand

Bewertung Biotoptypen im Bestand

Bio- | Flache | Bio- | errechne-
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp top in top- | ter Wert im
-typ m? wert | Bestand

Gehodlze
1. | Sonstiger Einzelbaum (b=9-20 Jahre alt) HEXb| 56,00 10 560,00

> Baumgruppe/ -bestand aus Uberwiegend
" | heimischen Gehdlzen (a= ab dem 20. Jahr)

Griinland
1. | Scherrasen GSB 3,00 7 21,00
Siedlungsbiotope/Bebauung

Bebaute Flache (unmittelbar durch Ge-
baude in Anspruch genommene Flache)

HECa| 100,00 20 2.000,00

1. BW | 443,00 0 0,00

Griinanlage

1 Obst- und Gemisegarten, Ziergarten, Gra- AKC | 1.396,00 6 8.376.00
beland

Befestigte Flache/Verkehrsflache

1. | Befestigter Platz VPZ | 380,00 | 0 0,00

SUMME errechneter Wertebestand 10.957,00

Im Bestand ergibt sich rechnerisch eine Wertigkeit von 10.957 Wertepunkten fur die betrach-
teten Flachen.

Tabelle 13: Bewertung der Flachen Privat 1 in der Planung

Bewertung Biotoptypen in der Planung

Bio- | Fliche | Bio- | Srrechne-
. . . ter Wert in
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp top in top- der Pla-
-typ m? wert
nung

Geholze

1 Baumgruppe/ -bestand aus Uberwiegend heimi-
" | schen Gehdlzen (a= ab dem 20. Jahr)

Siedlungsbiotope/Bebauung

1 Bebaute Fldche (unmittelbar durch Ge-
" | baude in Anspruch genommene Fléache)

HEC | 208,00 13 2.704,00

BW | 402,00 0 0,00

Griinanlage

1 Obst- und Gemisegarten, Ziergarten, Gra- AKC |1.334.00 6 8.004.00
beland

Befestigte Flache/Verkehrsflache

1. | Befestigte Wege VWB | 100,00 3 300,00

2. | Teilversiegelte StralRe (gepflastert) VSA | 334,00 2 668,00

SUMME errechneter Wertebestand 8.304,00
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Nach Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Mdglichkeiten auf den be-
trachteten Flurstiicken ergibt sich rechnerisch eine Differenz zwischen Bestand und Planung in
Hohe von 2.653 Wertepunkten, die vom Eingriffsverursacher durch geeignete landschaftspfle-
gerische Mallnahmen kompensiert werden muss.

Summe Bewertung Biotopflachen im Bestand 10.957,00
Summe Bewertung Biotopflachen in der Planung 8.304,00
Rechn. Gegeniiberstellung Bestand/Planung = errechnetes Wertedefizit -2.653,00

Grundstiicke Privat 2

Die Betrachtung umfasst das Flurstick 1148 des Geltungsbereiches.

Tabelle 14: Bewertung der Flachen Privat 2 im Bestand

Bewertung Biotoptypen im Bestand

Bio- | Flache Bio- | errechne-

Nr. | Bezeichnung Biotoptyp top in top- | ter Wert im
-typ m? wert Bestand

Siedlungsbiotope/Bebauung

" B_(_abaut_e Flache (unmittelbar durch"Ge- BW 94,00 0 0,00
baude in Anspruch genommene Flache)
Griinanlage
" Obst- und Gemdisegarten, Ziergarten, Gra- AKC | 236,00 6 1.416,00
beland
SUMME errechneter Wertebestand 1.416,00

Im Bestand ergibt sich rechnerisch eine Wertigkeit von 1.416 Wertepunkten fiir die betrachte-
ten Flachen.

Tabelle 15: Bewertung der Flachen Privat 2 in der Planung

Bewertung Biotoptypen in der Planung

Bio- | Flache Bio- errechneter

Nr. | Bezeichnung Biotoptyp top in top- Wert in der
-typ m? wert Planung

Siedlungsbiotope/Bebauung

1 B.(.ebaut.e Flache (unmittelbar durch"Ge- BW | 132,00 0 0.00
baude in Anspruch genommene Flache)

Griinanlage

1 Obst- und Gemiisegarten, Ziergarten, Gra- AKC | 165,00 6 990,00
beland

Befestigte Flache/Verkehrsflache

1. | Befestigte Wege VWB | 33,00 3 99,00

SUMME errechneter Planwert 1.089,00
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Nach Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Mdglichkeiten auf diesem
Flurstick ergibt sich rechnerisch eine Differenz zwischen Bestand und Planung in Hohe von 327
Wertepunkten, die vom Eingriffsverursacher durch geeignete landschaftspflegerische Mal3nah-
men kompensiert werden muss.

Summe Bewertung Biotopflachen im Bestand 1.416,00
Summe Bewertung Biotopflachen in der Planung 1.089,00
Rechn. Gegeniiberstellung Bestand/Planung = errechnetes Wertedefizit -327,00

Grundstiicke Privat 3

Die Betrachtung umfasst die Flurstiicke 10206 und 10207 des Geltungsbereiches.

Tabelle 16: Bewertung der Flachen Privat 3 im Bestand

Bewertung Biotoptypen im Bestand
. . Biotop AL Biotop- U
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp typ |n2 wert ter Wert im
m Bestand
Gehodlze
1. | Sonstiger Einzelbaum (b=9-20 Jahre alt) HEXc 5,00 8 40,00
2. | neimisehen Gendizon (a- ab dem 20 Jahr)| HEC3 | 17500 | 20 | 350000
Gebiisch und Hecke
Geblsch stickstoffreicher, ruderaler Stand-
1. | orte (Uberwiegend heimische Arten) HYBa 6,00 15 90,00
(a=uber 8 Jahre alt)
Griinland
1. | Scherrasen GSB | 5,00 7 35,00
Ruderalfluren
1. | Landreitgras - Dominanzbestand UDB 7,00 10 70,00
5 El;deralflur, gebildet von ausdauernden Ar- URA 4,00 14 56,00
Siedlungsbiotope/Bebauung
1B e e sy | Y | 15130 0 | oo
Griinanlage
1 Obst- und GemUsegarten, Ziergarten, Gra- AKC | 2.094,00 6 12.564.00
beland
Befestigte Flache/Verkehrsflache
1 et | wie | oo0 | 3 | a0
2. | Befestigter Platz VPZ 506,00 0 0,00
SUMME errechneter Wertebestand 16.685,00
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Im Bestand ergibt sich rechnerisch eine Wertigkeit von 16.685 Wertepunkten fur die betrach-
teten Flachen.

Tabelle 17: Bewertung der Fldchen Privat 3 in der Planung

Bewertung Biotoptypen in der Planung
Bioto Fliche Biotob- errechneter
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp P in P | Wert in der
-typ 5 wert
m Planung
Siedlungsbiotope/Bebauung
1 B_(_abaut.e Flache (unmittelbar durch"Ge- BW |2.120,00 0 0,00
b&aude in Anspruch genommene Fléche)
Grinland
1. | Sonstige Grunflachen PYA 16,00 6 96,00
Griinanlage
1 Obst- und Gemiisegarten, Ziergarten, Gra- AKC | 1.746,00 6 10.476,00
beland
Befestigte Fliche/Verkehrsflache
1. | Befestigte Wege VWB | 447,00 3 1.341,00
2. | Teilversiegelte Strale (gepflastert) VSA 96,00 2 192,00
SUMME errechneter Wertebestand 11.913,00

Nach Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Méglichkeiten auf diesen be-
trachteten Flurstiicken ergibt sich rechnerisch eine Differenz zwischen Bestand und Planung in
Hohe von 4.722 Wertepunkten, die vom Eingriffsverursacher durch geeignete landschaftspfle-
gerische Malinahmen kompensiert werden muss.

Summe Bewertung Biotopflachen im Bestand 16.685,00
Summe Bewertung Biotopflachen in der Planung 11.913,00

Rechn. Gegeniiberstellung Bestand/Planung = errechnetes Wertedefizit -4.772,00
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Grundstiicke Privat 4

Die Betrachtung umfasst die Flurstiicke 10205 und 10208 des Geltungsbereiches.

Tabelle 18: Bewertung der Flachen Privat 4 im Bestand

Bewertung Biotoptypen im Bestand

Bio- | Flache | Bio- errechneter
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp top in top- Wert im
-typ m? wert Bestand

Gehdlze

’ Baumgruppe/ -bestand aus Uiberwiegend
" | heimischen Gehélzen (a= ab dem 20. Jahr)

Gebiisch und Hecke

Gebisch stickstoffreicher, ruderaler Stand-
1. | orte (Uberwiegend heimische Arten) HYBa| 13,00 15 195,00
(a=0ber 8 Jahre alt)

Siedlungsbiotope/Bebauung
Bebaute Flache (unmittelbar durch Ge-

HECa| 90,00 20 1.800,00

1. baude in Anspruch genommene Flache) BW | 542,00 0 0,00
Griinanlage
" Obst- und Gemdisegarten, Ziergarten, Gra- AKC |2.110,00 6 12.660,00
beland
Befestigte Flache/Verkehrsflache
Befestigter Weg (mit wassergebundener
1. Decke, gepflastert oder mit Spurbahnen) VWB | 245,00 3 735,00
2. | Befestigter Platz VPZ | 127,00 0 0,00
SUMME errechneter Wertebestand 15.390,00

Im Bestand ergibt sich rechnerisch eine Wertigkeit von 15.390 Wertepunkten fur die betrach-
teten Flachen.

Tabelle 19: Bewertung der Flachen Privat 4 in der Planung

Bewertung Biotoptypen in der Planung
errechne-
. . Biotop | Fliache | Biotop- | ter Wert in
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp typ in m2 wert der Pla-
nung
Siedlungsbiotope/Bebauung
1 B.(.ebaut.e Flache (unmittelbar durch"Ge- BW 1.250,00 0 0,00
baude in Anspruch genommene Flache)
Griinanlage
1 Obst- und Gemiisegarten, Ziergarten, AKC 1.564,00 6 9.384.00
Grabeland
Befestigte Flache/Verkehrsflache
1. | Befestigte Wege VWB 313,00 3 939,00
SUMME errechneter Wertebestand 10.323,00
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Nach Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Moéglichkeiten auf diesen be-
trachteten Flurstiicken ergibt sich rechnerisch eine Differenz zwischen Bestand und Planung in
Hohe von 5.067 Wertepunkten, die vom Eingriffsverursacher durch geeignete landschaftspfle-
gerische Mallnahmen kompensiert werden muss.

Summe Bewertung Biotopflachen im Bestand 15.390,00
Summe Bewertung Biotopflachen in der Planung 10.323,00
Rechn. Gegeniiberstellung Bestand/Planung = errechnetes Wertedefizit -5.067,00

Grundstiicke Privat 5

Die Betrachtung umfasst die Flurstiicke 10290, 10900, 1182 und 10172 des Geltungsbereiches.

Tabelle 20: Bewertung der Flachen Privat 5 im Bestand

Bewertung Biotoptypen im Bestand
Bioto Fliche Bio- errechneter
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp t P S, top- Wert im Be-
-typ inm
wert stand
Geholze
1 :ltt))nstlger Einzelbaum (b=9-20 Jahre HEXb 94,00 8 752.00
Baumgruppe/ -bestand aus Uberwie-
2. | gend heimischen Gehdlzen (b=9-20 HECb 31,00 18 558,00
Jahre alt)
Griinland
1. | Scherrasen GSB | 66,00 7 462,00
Siedlungsbiotope/Bebauung
1 B.(.abaut.e Flache (unmittelbar durch"Ge- BW 612,00 0 0,00
b&ude in Anspruch genommene Fléche)
Grinanlage
1 Obst- und Gemiisegarten, Ziergarten, AKC 2.469,00 6 14.814,00
Grabeland
Befestigte Flache/Verkehrsflache
Befestigter Weg (mit wassergebundener
1. | Decke, gepflastert oder mit Spurbah- VWB 9,00 3 27,00
nen)
2. | Befestigter Platz VPZ 617,00 0 0,00
SUMME errechneter Wertebestand 16.613,00

Im Bestand ergibt sich rechnerisch eine Wertigkeit von 16.613 Wertepunkten fir die betrach-
teten Flachen.
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Tabelle 21: Bewertung der Fldchen Privat 5 in der Planung

Bewertung Biotoptypen in der Planung
Bioto Fliche Bio- errechneter
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp t P S top- Wert in der
-typ in m
wert Planung
Siedlungsbiotope/Bebauung
1 B_(_ebaut.e Fl&che (unmittelbar durch"Ge— BW 1.559,00 0 0,00
baude in Anspruch genommene Fléche)
Griinanlage
1 Obst- und Gemiisegarten, Ziergarten, AKC 1.949.00 6 11.694.00
Grabeland
Befestigte Flache/Verkehrsflache
1. ‘ Befestigte Wege VWB 390,00 3 1.170,00
SUMME errechneter Wertebestand 12.864,00

Nach Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Méglichkeiten auf diesen be-
trachteten Flurstiicken ergibt sich rechnerisch eine Differenz zwischen Bestand und Planung in
Héhe von 3.749 Wertepunkten, die vom Eingriffsverursacher durch geeignete landschaftspfle-
gerische Mallnahmen kompensiert werden muss.

Summe Bewertung Biotopflachen im Bestand 16.613,00
Summe Bewertung Biotopflachen in der Planung 12.864,00

Rechn. Gegeniiberstellung Bestand/Planung = errechnetes Wertedefizit -3.749,00

Grundstiicke Privat 6

Die Betrachtung umfasst die Flurstiicke 10289 und 10899 des Geltungsbereiches.

Tabelle 22: Bewertung der Fldchen Privat 6 im Bestand

Bewertung Biotoptypen im Bestand
Bio- Fliche Bio- | errechneter
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp top in m? top- Wert im
-typ wert Bestand
Siedlungsbiotope/Bebauung
1 B_(_abaut.e Flache (unmittelbar durch"Ge— BW 283,00 0 0,00
bdude in Anspruch genommene Flache)
Griinanlage
1 Obst- und Gemiisegarten, Ziergarten, AKC 994.00 6 5.964.00
Grabeland
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Bewertung Biotoptypen im Bestand

Befestigte Flache/Verkehrsflache

Befestigter Weg (mit wassergebundener

1 Decke, gepflastert oder mit Spurbahnen) VWB 36,00 3 108,00
2. | Befestigter Platz VPZ 266,00 0 0,00
SUMME errechneter Wertebestand 6.072,00

Im Bestand ergibt sich rechnerisch eine Wertigkeit von 6.072 Wertepunkten fiir die betrachte-
ten Flachen.

Tabelle 23: Bewertung der Flachen Privat 6 in der Planung

Bewertung Biotoptypen in der Planung
Bioto Fliche Bio- | errechneter
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp P . top- Wert in der
-typ in m
wert Planung
Siedlungsbiotope/Bebauung
1 B_(_ebaut.e Flache (unmittelbar durch"Ge- BW 632,00 0 0,00
b&aude in Anspruch genommene Fléache)
Griinanlage
1 Obst- und Gemiisegarten, Ziergarten, AKC 790,00 6 4.740,00
Grabeland
Befestigte Fliache/Verkehrsflache
1. | Befestigte Wege VWB 157,00 3 471,00
SUMME errechneter Planwert 5.211,00

Nach Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Méglichkeiten auf diesen be-
trachteten Flurstiicken ergibt sich rechnerisch eine Differenz zwischen Bestand und Planung in
Héhe von 861 Wertepunkten, die vom Eingriffsverursacher durch geeignete landschaftspflege-
rische Malknahmen kompensiert werden muss.

Summe Bewertung Biotopflachen im Bestand 6.072,00
Summe Bewertung Biotopflachen in der Planung 5.211,00
Rechn. Gegeniiberstellung Bestand/Planung = errechnetes Wertedefizit -861,00
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Grundstiicke Privat 7

Die Betrachtung umfasst das Flurstiick 1037 des Geltungsbereiches.

Tabelle 24: Bewertung der Flachen Privat 7 im Bestand

Bewertung Biotoptypen im Bestand
. - : errechne-
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp il F_Iachze i ter Wert im
-typ in m wert
Bestand
Siedlungsbiotope/Bebauung
" B?baut_e Flache (unmittelbar durch__Ge— BW 169,00 0 0,00
baude in Anspruch genommene Flache)
Griinanlage
" Obst- und Gemisegarten, Ziergarten, Gra- AKC 961,00 6 5.766,00
beland
Befestigte Flache/Verkehrsflache
1. ‘ Befestigter Platz VPZ 130,00 0 0,00
SUMME errechneter Wertebestand 5.766,00

Im Bestand ergibt sich rechnerisch eine Wertigkeit von 5.766 Wertepunkten fir die betrachtete
Flache.

Tabelle 25: Bewertung der Flachen Privat 7 in der Planung

Bewertung Biotoptypen in der Planung
errechne-
. . Biotop Flache Biotop- | ter Wert in
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp typ in m2 wert der Pla-
nung
Siedlungsbiotope/Bebauung
" B?baut_e Flache (unmittelbar durch__Ge— BW 504,00 0 0,00
baude in Anspruch genommene Flache)
Griinanlage
" Obst- und Gemdisegarten, Ziergarten, Gra- AKC 630,00 6 3.780.00
beland
Befestigte Flache/Verkehrsflache
1. | Befestigte Wege VWB 126,00 3 378,00
SUMME errechneter Planwert 4.158,00

Nach Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Mdglichkeiten auf dem be-
trachteten Flurstiick ergibt sich rechnerisch eine Differenz zwischen Bestand und Planung in
Héhe von 1.608 Wertepunkten, die vom Eingriffsverursacher durch geeignete landschaftspfle-
gerische Mallnhahmen kompensiert werden muss.
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Summe Bewertung Biotopfldchen im Bestand 5.766,00
Summe Bewertung Biotopflachen in der Planung 4.158,00
Rechn. Gegeniiberstellung Bestand/Planung = errechnetes Wertedefizit | -1.608,00

Grundstiicke Privat 8

Die Betrachtung umfasst die Flurstiicke 1038 und 1039 des Geltungsbereiches.

Tabelle 26: Bewertung der Flachen Privat 8 im Bestand

Bewertung Biotoptypen im Bestand
Bioto Fliche Bio- errechneter
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp -+ P in m2 top- Wert im
yp wert Bestand
Gehélze
" gl%nstlger Einzelbaum (b=9-20 Jahre HEXb 11,00 8 88.00
Griinland
1. ‘Scherrasen GSB 18,00 7 126,00
Siedlungsbiotope/Bebauung
Bebaute Flache (unmittelbar durch Ge-
1. | bdude in Anspruch genommene Fla- BW 143,00 0 0,00
che)
Griinanlage
" Obst- und Gemdisegarten, Ziergarten, AKC 765,00 6 4.590,00
Grabeland
Befestigte Flache/Verkehrsflache
Befestigter Weg (mit wassergebunde-
1. | ner Decke, gepflastert oder mit Spur- VWB 34,00 3 102,00
bahnen)
2. | Befestigter Platz VPZ 170,00 0 0,00
SUMME errechneter Wertebestand 4.692,00

Im Bestand ergibt sich rechnerisch eine Wertigkeit von 4.692 Wertepunkten fir die betrachtete

Flache.
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Tabelle 27: Bewertung der Fldchen Privat 8 in der Planung

Bewertung Biotoptypen in der Planung
Bioto Fliche Bio- errechneter
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp PF . | top- Wert in der
-typ inm
wert Planung
Siedlungsbiotope/Bebauung
Bebaute Flache (unmittelbar durch Ge-
1. | baude in Anspruch genommene Fl&- BW 429,00 0 0,00
che)
Griinanlage
" Obst- und Gemdisegarten, Ziergarten, AKC 537,00 6 3.222.00
Grabeland
Befestigte Flidche/Verkehrsflache
1. | Befestigte Wege VWB 175,00 3 525,00
SUMME errechneter Wertebestand 3.747,00

Nach Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Méglichkeiten auf diesen be-
trachteten Flurstiicken ergibt sich rechnerisch eine Differenz zwischen Bestand und Planung in
Héhe von 945 Wertepunkten, die vom Eingriffsverursacher durch geeignete landschaftspflege-

rische MalRhahmen kompensiert werden muss.

Summe Bewertung Biotopflachen im Bestand 4.692,00
Summe Bewertung Biotopflachen in der Planung 3.747,00
Rechn. Gegeniiberstellung Bestand/Planung = errechnetes Wertedefizit -945,00

Grundstiicke MVB

Die Betrachtung umfasst die Flursticke 1035, 10095 und 10238 des Geltungsbereiches.

Tabelle 28: Bewertung der Fldchen MVB im Bestand

Bewertung Biotoptypen im Bestand
Bio- Fliche Bio- errechneter
Nr. Bezeichnung Biotoptyp top A top- | Wert im Be-
inm
-typ wert stand
Griinland
1. ‘ Scherrasen GSB |1.111,00 7 7.777,00
Befestigte Flache/Verkehrsflache
1. Weg (versiegelt) VWC | 138,00 0 0,00
5 tEizT)r; oder Gleisanlage (in Be- VBA |3.985,00 0 0,00
SUMME errechneter Wertebestand 7.777,00
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Im Bestand ergibt sich rechnerisch eine Wertigkeit von 7.777 Wertepunkten fur die betrachtete

Flache.

Tabelle 29: Bewertung der Fldchen MVB in der Planung

Bewertung Biotoptypen in der Planung
Bio- Fliche Bio- errechneter
Nr. Bezeichnung Biotoptyp top . " top- Wert in der
in m
-typ wert Planung
Griinland
1. ‘ Scherrasen GSB |1.124,00 7 7.868,00
Befestigte Flache/Verkehrsflache
1. Weg (versiegelt) VWC | 70,00 0 0,00
5 tE;:art])r)] oder Gleisanlage (in Be- VBA |4.040,00 0 0,00
SUMME errechneter Planwert 7.868,00

Nach Umsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen

Planung auf diesen betrachteten Flur-

stiicken ergibt sich rechnerisch ein Uberhang zwischen Bestand und Planung in Héhe von + 91

Wertepunkten.

Grundstiicke SWM Faulmannstrafle 8

Die Betrachtung umfasst die Flurstiicke 1177/2 und 10300 des Geltungsbereiches.

Tabelle 30: Bewertung der Fldchen SWM im Bestand

Bewertung Biotoptypen im Bestand
Bio- Flache Bio- errechneter
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp top in top- Wert im
-typ m? wert Bestand
Geholze
Baumgruppe/ -bestand aus Uberwiegend
1. | heimischen Gehélzen (a= ab dem 20. HECa | 4.942,00 20 98.840,00
Jahr)
Griinland
1. ‘Scherrasen GSB 27,00 7 189,00
Ruderalfluren
" Ruderalflur, gebildet von ausdauernden URA 53.00 14 742.00
Arten
Siedlungsbiotope/Bebauung
" B?baut_e Flache (unmittelbar durch__Ge— BW 546,00 0 0,00
béaude in Anspruch genommene Flache)
Griinanlage
" Obst- und Gemisegarten, Ziergarten, Gra- AKC 8,00 6 48,00
beland
Befestigte Flache/Verkehrsflache
1. ‘Weg (versiegelt) VWC 6,00 0 0,00
SUMME errechneter Wertebestand 99.819,00
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Im Bestand ergibt sich rechnerisch eine Wertigkeit von 99.819 Wertepunkten fur die betrach-
tete Flache, die einer errechneten Wertigkeit der Flache nach Umsetzung der Festsetzungen
von 18.405 Wertepunkten gegenubersteht und damit zu einer auszugleichenden Differenz in
Héhe von 81.414 Wertepunkten filhrt.

Summe Bewertung Biotopflachen im Bestand

99.819,00

Summe Bewertung Biotopfldchen in der Planung

18.405,00

Rechn. Gegeniiberstellung Bestand/Planung = errechnetes Wertedefizit -81.414,00

Tabelle 31: Bewertung der Flachen SWM im Bestand

Bewertung Biotoptypen in Planung
Bio- Flache Bio- | errechneter
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp top in top- | Wert in der
-typ m? wert Planung
Gehdlze
Baumgruppe/ -bestand aus Uberwiegend
1. | heimischen Geholzen (a= ab dem 20. HEC 70,00 13 910,00
Jahr)
Siedlungsbiotope/Bebauung
1 B_(_ebaut_e Flache (unmittelbar durch"Ge- BW | 1.495.00 0 0.00
baude in Anspruch genommene Flache)
Griinanlage
1 Obst- und Gemdisegarten, Ziergarten, Gra- AKC | 1.011,00 6 6.066,00
beland
A 0 i 0 _
5 Ansaatflachen (50% artenreich/ 50% ar GSA+| 616,00 12 7.392,00
tenarm)
Befestigte Flache/Verkehrsflache
Befestigter Weg (mit wassergebundener
1 Decke, gepflastert oder mit Spurbahnen) VWB | 1.153,00 3 3.459,00
2. | Teilversiegelte StralRe (gepflastert) VSA | 289,00 2 578,00
3. | StralBe (versiegelt) VSB 948,00 0 0,00
SUMME errechneter Wertebestand 18.405,00
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Grundstiicke Landeshauptstadt Magdeburg

Die Betrachtung umfasst die Flurstiicke 1039, 1096, 1107, 1133, 1179, 3010, 6509, 6513/4,
10034, 10094, 10218 und 10237 des Geltungsbereiches.

Tabelle 32: Bewertung der Flachen Landeshauptstadt Magdeburg im Bestand

Bewertung Biotoptypen im Bestand
Bio- | ¢y Bio- | efechne-
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp top F_Iachze top- el
typ in m wert |. Wert
im Bestand
Gehdlze
1 e e Ve "™ | HeCa | suac0 | 0 | 1ess000
2. | Sonstiger Einzelbaum (a=ab dem 20. Jahr) HEXa 35,00 12 420,00
3. | Sonstiger Einzelbaum (c=4. bis 8 Jahre alt) HEXc 11,00 8 88,00
Gebiisch und Hecke
Gebsch stickstoffreicher, ruderaler Standorte
1. gftt;erwiegend heimische Arten) (a=lber 8 Jahre | HYBa 141,00 15 2.115,00
Griinland
1. ‘Scherrasen GSB 1.074,00 7 7.518,00
Ruderalfluren
1. ‘ Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 936,00 14 13.104,00
Siedlungsbiotope/Bebauung
ey ST | aw | sssc0 | o | 0w
Griinanlage
1 ggzt- und Gemdusegarten, Ziergarten, Grabe- AKC 295,00 6 1.770,00
Befestigte Flache/Verkehrsflache
1. | Unbefestigter Weg VWA 181,00 6 1.086,00
2 e T assegetindenar Decke | v | 10400 | 3| 21200
3. | Weg (versiegelt) VWC | 5.562,00 0 0,00
4. | Teilversiegelte Strafte (gepflastert) VSA | 2.112,00 2 4.224,00
5. | Stralde (versiegelt) VSB | 9.322,00 0 0,00
6. | Unbefestigter Platz VPX 121,00 2 242,00
7. | Befestigter Platz VPZ 68,00 0 0,00
8. | Bahn- oder Gleisanlage (in Betrieb) VBA 182,00 0 0,00
SUMME errechneter Wertebestand 20.496,00

Im Bestand ergibt sich rechnerisch eine Wertigkeit von 20.496 Wertepunkten fur die betrach-
tete Flache.
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Tabelle 33: Bewertung der Fldchen Landeshauptstadt Magdeburg im Bestand

Bewertung Biotoptypen in der Planung

errechne-
Bio- Fliche Bio- ter
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp top in m2 top- Wert
-typ wert | in der Pla-
nung
Gehélze

Baumgruppe/ -bestand aus Uiberwiegend

heimischen Geholzen (a= ab dem 20. Jahr) | EC2 | 671,00 | 20 1 13.420,00

2. | Sonstiger Einzelbaum (a=ab dem 20. Jahr) | HEXa | 35,00 12 420,00
3. | Sonstiger Einzelbaum (c=4. bis 8 Jahre alt) | HEXc 11,00 8 88,00
3. Baumgrupp_e/ -bestand aus Uberwiegend heimi- HEC 131,00 8 1.048,00
schen Gehdlzen
Gebiisch und Hecke
Gebisch stickstoffreicher, ruderaler Stand-
1. | orte (Uberwiegend heimische Arten) HYBa | 101,00 15 1.515,00
(a=0ber 8 Jahre alt)
Griinland
A (s i 0 -
" anns]?atﬂachen (50% artenreich/ 50% arten GSA+ | 1.054.00 12 12.648.00
Griinfliche
1. | Sonstige Grinflachen PYA 354,00 6 2.124,00
" El;deralflur, gebildet von ausdauernden Ar- URA 303,00 14 4.242.00

Siedlungsbiotope/Bebauung

Bebaute Flache (unmittelbar durch Ge-
baude in Anspruch genommene Flache)

Befestigte Flache/Verkehrsflache

1. BW 249,00 0 0,00

1. | Unbefestigter Weg VWA | 181,00 6 1.086,00
Befestigter Weg (mit wassergebundener

2. Decke,ggepﬂas?e(rt oder mit Sgpurbahnen) VWB | 660,00 3 1.980,00
3. | Weg (versiegelt) VWC | 4.566,00 0 0,00

4. | Teilversiegelte StralRe (gepflastert) VSA | 2.187,00 2 4.374,00
5. | Stralde (versiegelt) VSB |10.698,00 0 0,00

6. | Unbefestigter Platz VPX 121,00 2 242,00
7. | Befestigter Platz VPZ 68,00 0 0,00

8. | Bahn- oder Gleisanlage (in Betrieb) VBA 182,00 0 0,00

SUMME errechneter Wertebestand 11.682,00

Nach Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Méglichkeiten auf diesen be-
trachteten Flurstiicken ergibt sich rechnerisch eine Differenz zwischen Bestand und Planung in
Hohe von 8.814 Wertepunkten, die vom Eingriffsverursacher durch geeignete landschaftspfle-
gerische Mallnahmen kompensiert werden muss.

Seite 92 von 108



Vorhaben:

B-Plan Nr. 483-5 Ehemaliges RAW-Gelédnde
Grinordnungsplan Texttell

Summe Bewertung Biotopflachen im Bestand 20.496,00
Summe Bewertung Biotopflachen in der Planung 11.682,00
Rechn. Gegeniiberstellung Bestand/Planung = errechnetes Wertedefizit -8.814,00

Grundstiicke Deutsche Bahn

Die Betrachtung umfasst die Flurstiicke 6513/3, 6510 und 7020 des Geltungsbereiches.

Tabelle 34: Bewertung der Fldchen Deutsche Bahn im Bestand

Bewertung Biotoptypen im Bestand
Bio- Fldche Bio- errechneter
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp top in top- Wert im
-typ m? wert Bestand
Gehdlze
Gebusch stickstoffreicher, ruderaler Standorte
1. | (Uberwiegend heimische Arten) (a=uber 8 HECa | 356,00 15 5.340,00
Jahre alt)
Y gzlrj]r;greunp(pt;ezlgfnzeoszaanhdr:l;lst)uber\Nlegend heimischen HECD 15,00 18 270,00
3. | Sonstiger Einzelbaum (a=ab dem 20. Jahr) HEXa 51,00 12 612,00
Gebiisch und Hecke
1- | Wiegend heimische Arton] (acber 8 Jafve ) | HYB2 | 22800 | 15 | 342000
o %L%ug;hgilziZuzlt'u)berwiegend heimischen Arten HHAb | 114,00 18 2.052,00
Griunland
1. ‘Scherrasen GSB 34,00 7 238,00
Griinanlage
1. ‘ Obst- und Gemiisegarten, Ziergarten, Grabeland AKC 106,00 6 636,00
Siedlungsbiotope/Bebauung
1. | Bobavte Pache rratapar cuen Gebduse A | gy | 2600 | 0 | 000
Befestigte Fladche/Verkehrsfliache
1. | Unbefestigter Platz VPX 10,00 2 20,00
SUMME errechneter Wertebestand 12.568,00
Summe Bewertung Biotopflachen im Bestand 12.568,00
Summe Bewertung Biotopflachen in der Planung 12.353,00
Rechn. Gegeniiberstellung Bestand/Planung = errechneter Wertedefizit -215,00
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Tabelle 35: Bewertung der Fldchen Deutsche Bahn in der Planung

Bewertung Biotoptypen in der Planung

Bio- Flache Bio- errechne-
Nr. | Bezeichnung Biotoptyp top in top- | ter Wert im
-typ m? wert Bestand

Gebiisch und Hecke
1. | Gebisch frischer Standorte HYA | 389,00 16 6.224,00
Strauchhecke aus uberwiegend heimischen Ar-

2. ten (b=6 bis 8 Jahre alt) HHAb | 316,00 18 5.688,00

Griinland

1. ‘Scherrasen GSB | 63,00 7 441,00

Siedlungsbiotope/Bebauung

1o gy O™ [ aw | 200 | o | oo

Befestigte Fliche/Verkehrsflache

1. | StralRe (versiegelt) VSB 61,00 0 0,00

2. | Weg (versiegelt) VWC | 81,00 0 0,00

3. | Befestigter Platz VPZ | 28,00 0 0,00
SUMME errechneter Wertebestand 12.353,00

Im Bestand ergibt sich rechnerisch eine Wertigkeit von 12.568 Wertepunkten fur die betrach-
tete Flache, die einer errechneten Wertigkeit der Flache nach Umsetzung der Festsetzungen
von 12.353 Wertepunkten gegeniibersteht und damit zu einer auszugleichenden Differenz in
Hohe von 215 Wertepunkten flhrt.

Die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand des Bewertungsmodells Sach-
sen-Anhalt.

Erlduterungen zu den Tabellen (Quelle: Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)

Flachen des gleichen Biotoptyps werden in der Planung unterschieden zwischen B (= Bestand) und P (=Pla-
nung). Dies bertcksichtigt zum Beispiel den Entfall von Gehdlzen und der Etablierung von angrenzenden
Vegetationsbereichen auf dem ehemaligen Standort der Gehélze.

1) Altersangaben nach ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt®;,
wobei der Biotopwert flr das jeweilige Biotop in Abhangigkeit von seinem Alter zu ermitteln ist:

1. fir Wald
a) Altholz (dlter 80 Jahre) oder ungleichaltriger,

stark vertikal gegliederter Bestand Tabellenwert
b) 26 bis 80 Jahre alt Tabellenwert minus 2 Wertpunkte
c) 4 bis 25 Jahre alt Tabellenwert minus 4 Wertpunkte
d) Aufforstung (unter 4 Jahre alt) Tabellenwert minus 6 Wertpunkte
2. fur Gehélzbestdnde
a) Altbestand (ab dem 20. Jahr) Tabellenwert
b) 9 bis 20 Jahre alt Tabellenwert minus 2 Wertpunkte
c) 4 bis 8 Jahre alt Tabellenwert minus 4 Wertpunkte
d) Anpflanzung (unter 4 Jahre alt) Tabellenwert minus 6 Wertpunkte
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3. fur Gebiisch, Hecke, Strauch

a) Uber 8 Jahre alt Tabellenwert

b) 6 bis 8 Jahre alt Tabellenwert minus 1 Wertpunkt
c) 3 bis 5 Jahre alt Tabellenwert minus 2 Wertpunkte
d) Anpflanzung (unter 3 Jahre alt) Tabellenwert minus 3 Wertpunkte
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9 ANHANG

A. ANHANG I: Pflanzenliste

Zur Bepflanzung des Areals sind vorrangig heimische Arten zu verwenden. Dabei sind die wech-
selnden klimatischen Bedingungen sowie der hohe Versiegelungsgrad im Bereich von baulich
verdichteten Bereichen und die damit einhergehenden naturfernen Standortbedingungen (wie
z.B. Strahlungswérme von Fassaden und Befestigungsfldchen, geringe &rtliche Infiltrationsrate
und damit geringe Luftfeuchtigkeit etc.) bei der Artenauswahl zu beriicksichtigen. Aus diesem
Grund sind neben heimischen Gehdlzen auch nicht heimische Pflanzenarten in der nachfolgen-
den Liste benannt.

Die Bepflanzung ist an den jeweiligen Standort anzupassen, dabei ist zu berticksichtigen, dass
den Gehdélzen neben den erforderlichen, ausreichend grofen unterirdischen Pflanzstandorten
auch geniigend groler Luftraum fir eine artgerechte Kronenausbildung zur Verfiigung stehen.
Zur Verbesserung des Nahrungsangebotes fir Insekten und Voégel sind primar Gehdlze mit
Bluhaspekt und Fruchtansatz zu verwenden. Neben grol3kronigen Badumen sind auch mittel- bis
kleinkronige Baumarten mit stark verasteltem Kronenaufbau, die den typischerweise im bebau-
ten Raum vorkommenden Vogelarten potenzielle Nistplatze zur Verfigung stellen, zu verwen-
den.

Im Bereich von Spielplatzen sollte auf ,giftige* Gehdlze verzichtet werden.

Bei der Artenauswahl von Stadtbaumen ist die jahrlich aktualisierte Liste der Deutschen Gar-
tenamtsleiterkonferenz (GALK) zu beriicksichtigen, die aktuelle Forschungsergebnisse zu
Baumpflanzungen in der Stadt zusammenfihrt und bewertet.

Die nachfolgende Angaben haben zum Ziel die zur Verwendung kommenden Gehdlzarten so-
wie Ansaaten fir die jeweiligen Grinflachen darzustellen sowie deren Qualitat zu definieren.
Dabei sind diese Festlegungen der Lage der jeweiligen Grinflachen bzw. Pflanzstandorte zu-
geordnet.

Fur Grunflachen ohne genaue Festsetzungen gelten die unten genannten Arten, die im Rahmen
der Ausflihrungsplanung mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen sind. Bei der An-
pflanzung von Hochstdmmen ist eine Qualitat von Hochstamm, mit Ballen, mehrfach verpflanzt,
Stammumfang (StU) 18-20 cm nicht zu unterschreiten. Bei einer Anpflanzung von Baumen an
Verkehrsflachen hat der Kronenansatz (KAS) mindestens bei 2,20 m zu liegen.

Baumstandorte sind gemal} Stand der Technik nach den Anforderungen der FLL herzustellen.
Dies gilt auch fur Nachpflanzungen bei zu ersetzenden Baumen.

Nachpflanzungen sind dabei in der néchsten, jeweils folgenden Pflanzperiode durchzufiihren,
wobei Herbstpflanzungen vorzuziehen und anzustreben sind.
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Hauptliste: Zutreffend fiir Flache a1, a2, a4, a7, Horizontale 4+5+6, Vertikale 1 (zwischen

Horizontale 5 und 6) +2+3+4 und sonstige nicht unten extra benannte Griinflachen

Lateinischer Name

Deutscher Name

Bédume

Acer campestre (+ in Sorten) Feldahorn
Acer freemanii ,Autumn Blaze"” Ahorn
Acer platanoides (+in Sorten) Spitzahorn
Acer rubrum ,Scanlon” Rot-Ahorn

Amelanchier arborea “Robin Hill”

Baumartige Felsenbirne

Catalpa bignonioides

Trompetenbaum

Carpinus betulus “Fastigiata”

Pyramiden-Hainbuche

Crataegus lavallei 'Carrierei’

Apfeldorn 'Carrierei’

Crataegus x prunifolia

Pflaumendorn

Celtis australis

Sudlicher Zirgelbaum

Corylus colurna

Baum-Hasel

Eriolobus trilobatus

Dreilappiger Apfel

Fraxinus in Arten und Sorten

Esche

Gleditsia triacanthos

Dornenlose Gleditschie

Koelreuteria paniculata

Gold-Blasenbaum

Liquidamber styraciflua (+in Sorten) Amberbaum
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Platanus acerifolia

Ahornblattrige Platane

Populus nigra ,italica”

Saulen-Pappel

Prunus (+ in Sorten)

Kirsche

Pyrus calleryana ,,Chanticleer”

Chinesische Birne

Quercus cerris

Zerr-Eiche

Quercus petrea

Trauben-Eiche

Quercus pubescens Flaumeiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Robinia pseudoacacia (+ in Sorten) Akazie

Sophora japonica (+ in Sorten)

Japanischer Schnurbaum

Sorbus aria ,Magnifica“

Mehlbeere

Sorbus intermedia ,,Brouwers”

Schmalkronige Mehlbeere

Tilia cordata ,Rancho* Winter-Linde
Tilia tomentosa ,Brabant” Brabanter Silber-Linde
Ulmus x Resista (+ in Sorten) Ulme

Zelkova serrata (+ in Sorten)

Japanische Zelkove
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Straucher

Amelanchier laevis

Héangende Felsenbirne

Amelanchier lamarckii

Kupfer-Felsenbirne

Amelanchier rotundifolia

Felsenbirne

Aronia melanocarpa

Schwarzfrichtige Apfelbeere

Berberis in Arten und Sorten Berberitze
Cornus in Arten und Sorten Hartriegel

Corylus in Arten und Sorten Haselnuss
Cotoneaster in Arten und Sorten Mispel

Crataegus in Arten und Sorten

WeilR-/Hahn-/Rotdorn

Deutzia gracilis

Maiblumenstrauch

Euonymus in Arten und Sorten

Pfaffenhitchen/Spindelstrauch

Ligustrum in Arten und Sorten

Liguster

Lonicera in Arten und Sorten Heckenkirsche/Myrte
Malus in Arten und Sorten Zierapfel
Pachysandra terminalis Schattengrun

Rosa in Arten und Sorten Rose

Spiraea in Arten und Sorten

Spierstrauch

Stephanandra incisa ,,Crispa*“

Halbhohe Kranzspiere

Symphoricarpos in Arten und Sorten

Schnee-/Purpurbeere

Viburnum in Arten und Sorten

Schneeball

Zu verwendende Ansaatmischungen

Ansaatmischungen sind an den jeweiligen Standort anzupassen. Es ist bevorzugt Regiosaatgut
aus dem Ursprungsgebiet (UG) 5, Mitteldeutsches Tief- und Hiugelland, zu verwenden.

Dabei sollten artenreiche Ansaatmischungen verwendet werden die einen Anteil von mindes-

tens 30% Krautersaatgut beinhalten.

Ausgenommen sind Spielflachen. Hier sollte unter Beriicksichtigung der Unterhaltung die Berli-

ner Tiergartenmischung verwendet werden.

Die Begrinung der geplanten Dachflachen kann neben einer Bepflanzung ebenfalls als arten-

reiche Ansaat ausgefihrt werden.
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Vorgaben Bepflanzung Horizontale 2

Vom Luttgen-Salbker Weg bis zur Vertikale 1

Baumart Deutscher Name Qualitit mindestens . e
mindestens
Hochstamm,
Piatanus acerifolia Ahornblattrige Platane Solitarbaum, 220m
6 x verpflanzt,
StU 40-45 cm
Unterpflanzung Deutscher Name _Qualltat Pfl_anzdlchte
mindestens mindestens
Cotoneaster in Sorten Teppichmispel Container 5 Pflanzen pro m?
Deutzia gracilis Maiblumenstrauch Container 5 Pflanzen pro m?
Euonymus in Sorten Kriechspindel Container 5 Pflanzen pro m?

Lonicera nitida ,,Maigriin“ Immergriine Heckenkirsche | Container 5 Pflanzen pro m?
Pachysandra terminalis Schattengriin Container 5 Pflanzen pro m?
Stephanandra incisa ,Crispa*“ Halbhohe Kranzspiere Container 5 Pflanzen pro m?
Stauden in Arten und Sorten Container 5 Pflanzen pro m?

Ansaatmischung je nach Standort

Vorgaben Bepflanzung Vertikale 1

Von der Horizontale 2 bis zur Horizontale 5

KAS
Baumart Deutscher Name Qualitat mindestens mindes-
tens
Hochstamm,
Gleditsia triacanthos inermis Dornlose Gleditschie Solitarbaum, 2,20 m
6 x verpflanzt,
StU 40-45 cm
Unterpflanzung Deutscher Name _Qualltat Pfl_anzdlchte
mindestens mindestens
Cotoneaster in Sorten Teppichmispel Container 3 Pflanzen pro m?

Deutzia gracilis Maiblumenstrauch Container 3 Pflanzen pro m?
Euonymus in Sorten Kriechspindel Container 3 Pflanzen pro m?
Lonicera nitida ,Maigrcin“ Immergriine Heckenkirsche | Container 3 Pflanzen pro m?
Stephanandra incisa ,,Crispa“ Halbhohe Kranzspiere Container 3 Pflanzen pro m?
Stauden in Arten und Sorten Container 5 Pflanzen pro m?

Ansaatmischung je nach Standort

Seite 102 von 108



Vorhaben:

B-Plan Nr. 483-5 Ehemaliges RAW-Gelédnde
Grinordnungsplan Texttell

Vorgaben Bepflanzung Kompensation gesetzlich geschiitzte Baumreihe Alt Salbke

Baumart Deutscher Name Qualitat mindestens . L
mindestens
Hochstamm,
Robinia pseudoaccacia Schein-Akazie Solitéarbaum, 2,20 m
5 x verpflanzt, mDb.,
StU 25-30 cm
Unterpflanzung/Ansaat Deutscher Name _Qualltat Pfl_anzdlchte
mindestens mindestens
Cotoneaster in Sorten Teppichmispel Container 3 Pflanzen pro m?
Deutzia gracilis Maiblumenstrauch Container 3 Pflanzen pro m?
Euonymus in Sorten Kriechspindel Container 3 Pflanzen pro m?
Lonicera nitida ,Maigriin“ Immergriine Heckenkirsche | Container 3 Pflanzen pro m?
Stephanandra incisa ,,Crispa*“ Halbhohe Kranzspiere Container 3 Pflanzen pro m?
Stauden in Arten und Sorten Container 5 Pflanzen pro m?
Ansaatmischung je nach Standort

Vorgaben Bepflanzung/Ansaat Kleingédrten Nr. 25 und 47 sowie MaRnahmefldche
M5

Straucher Deutscher Name _Qualltat Pfl_anzdlchte
mindestens mindestens
Cornus sanguinea Hartrigel Verpfl_an_zter Strauch, 1 Strauch
mehrtriebig, 60-100 cm pro 1,5 m?
Cornus mas Kornelkirsche Verpfl_an_zter Strauch, 1 Strauch
mehrtriebig, 60-100 cm pro 1,5 m?
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Verpfl_an_zter Strauch, 1 Strauch
mehrtriebig, 60-100 cm pro 1,5 m?
Prunus spinosa Gemeine Schlehe Verpfl_an_zter Strauch, 1 Strauch
mehrtriebig, 60-100 cm pro 1,5 m?
Crataegus monogyna Eingriffliger Weifddorn %e;ﬁitzgfgteggf;%%cgm ;roSt1r:c15u :;hz
Rosa canina Hundsrose Verpfl_an_zter Strauch, 1 Strauch
mehrtriebig, 60-100 cm pro 1,5 m?
Ansaatmischung je nach Standort

Die Straucher sind unter Beriicksichtigung des Gehdlzbestandes zu pflanzen. Die Pflanzflache
ist mit einer Ansaat aus Regiosaatgut Grundmischung (UG 5 — Mitteldeutsches Tief- und Hi-
gelland), anzuséen. Fur die Flachen der Malinahme M5 ist das Regiosaatgut ,Béschung® zu
verwenden.
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Vorgaben Bepflanzung Griinfldche a3

Biume Deutscher _Qualitéit Pflanzung
Name mindestens
Solitér 3 x verpflanzt, Pflanzung einzeln und in
Populus nigra ,ltalica” Saulenpappel mit Drahtballen, Gruppen von mindestens
400-500 cm 3 Bdumen
Stri Deutscher Qualitat Pflanzdichte
raucher . .
Name mindestens mindestens
Cornus sanguinea Hartrigel Verpflanzter Strauch, 1 Strauch
mehrtriebig, 60-100 cm pro 1,5 m?
Crataegus monogyna Eingriffliger Verpflanzter Strauch, 1 Strauch
WeiRdorn mehrtriebig, 60-100 cm pro 1,5 m?
Ligustrum vulgare Gemeiner Ligus- | Verpflanzter Strauch, 1 Strauch
ter mehrtriebig, 60-100 cm pro 1,5 m?
P . Gemeine Verpflanzter Strauch, 1 Strauch
runus spinosa Schlehe | mehrtriebig, 60-100 cm pro 1,5 m?

Die Geholze sind unter Bertcksichtigung des Gehdlzbestandes zu pflanzen. Die Pflanzflache

ist mit einer Ansaat aus Regiosaatgut Feuchtwiese (UG 5 — Mitteldeutsches Tief- und Hugel-

land), anzuséen.

Vorgaben Bepflanzung Griinfliche a5

Straucher Deutscher Name _Qualltat Pfl_anzdlchte
mindestens mindestens
Cornus sanguinea Hartrigel Verpflanzter Strauch, 1 Strauch
mehrtriebig, 60-100 cm pro 1,5 m?
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn m\/eek:ﬁ]:zglzéeggt%%c?m ;rgt; ?5U(r):2
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Verpﬂ_an_zter Strauch, 1 Strauch
mehrtriebig, 60-100 cm pro 1,5 m?
Prunus spinosa Gemeine Schlehe Verpflanzter Strauch, 1 Strauch
mehrtriebig, 60-100 cm pro 1,5 m?
Rosa canina Hundsrose Verpflanzter Strauch, 1 Strauch
mehrtriebig, 60-100 cm pro 1,5 m?

Die Straucher sind unter Beriicksichtigung des Gehdlzbestandes und den Richtlinien der Deut-

schen Bahn, zu pflanzen. Die Pflanzflache ist mit einer Ansaat aus Regiosaatgut Grundmi-

schung (UG 5 — Mitteldeutsches Tief- und Hlgelland), anzusaen.
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Vorgaben Bepflanzung Griinfldche a7

Artenauswahl Baume siehe Hauptpflanzliste.

Die Pflanzbereiche in Kombination mit Rasenflachen sind tGberwiegend mit Blihstauden und

Frihjahrsblihern zu bepflanzen.

Vorgaben Bepflanzung M1

Baume Deutscher Name _Qualltéit Pfl_anzdlchte
mindestens mindestens
Heckenpflanze, 2 x ver- g?:ktl;llzlz
Carpinus betulus Hainbuche pflanzt mit Ballen, TUbp
mindestens 3
100-125 cm
Pflanzen
Heckenpflanze, 2 x ver- g?ﬂktueennzlz
Fagus sylvatica Rot-Buche pflanzt mit Ballen, orupp
mindestens 3
100-125 cm
Pflanzen
Straucher Deutscher Name _Qualltat Pfl_anzdlchte
mindestens mindestens
Cornus sanauinea Hartrigel Verpflanzter Strauch, 1 Strauch
g 9 mehrtriebig, 60-100 cm pro 1,5 m2
Corvius avellana Haselnuss Verpflanzter Strauch, 1 Strauch
Y mehrtriebig, 60-100 cm pro1,5m?
. . Verpflanzter Strauch, 1 Strauch
Crataegus monogyna Eingriffliger Weifddorn mehrtriebig, 60-100 cm oro 1,5 m?
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Verpflanzter Strauch, 1 Strauch
mehrtriebig, 60-100 cm pro1,5 m?
Verpflanzter Strauch, 1 Strauch
Rhamnus frangula Faulbaum mehrtriebig, 60-100 cm pro 1,5m?
Prunus spinosa Gemeine Schlehe Verpflanzter Strauch, 1 Strauch
p mehrtriebig, 60-100 cm pro 1,5 m?
Rosa canina Hundsrose Verpflanzter Strauch, 1 Strauch
mehrtriebig, 60-100 cm pro 1,5 m?

Die Straucher sind unter Berlicksichtigung des Gehdlzbestandes zu pflanzen. Dem Strauch-
saum ist eine Ansaatflache vorzulagern, die mit einer artenreichen Ansaat anzuséen ist, das
Saatgut hat dem Ursprungsgebiet (UG 5) — Mitteldeutsches Tief- und Hugelland, zu entstam-
men.
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B. ANHANG II: Ausnahmeantrag

Antrag auf Zulassung einer Ausnahme von den Verboten des § 21 — Schutz der Alleen
gemal Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

Rechtsqrundlage und Aufgabenstellung

Im Zuge der ErschlieBung des RAW-Areals ist es erforderlich nach Stand der Technik eine An-
bindung des Planungsbereiches im Norden an die Stral3e Alt Salbke herzustellen.

Die StralRe Alt Salbke, die parallel zum ehemaligen RAW-Areal verlauft, wird auf der Ostseite
durch eine Baumreihe innerhalb des Gehweges begleitet. Diese Baumreihe ist gemal § 21
Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatschG LSA), in Verbindung mit § 29 Abs. 3 Bundesna-
turschutzgesetz, gesetzlich geschiitzt.

Eine Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder eine nachteiliege Veréan-
derung dieser gesetzlich geschitzten Baumreihe filhren, sind demnach verboten.

Durch die Realisierung der verkehrlichen Anbindung um Norden ist es erforderlich die Verkehrs-
flachen baulich anzupassen und in zwei Baumstandorte dauerhaft einzugreifen. Dies geht ein-
her mit der Fallung von zwei Baumen der gesetzlich geschiitzten Allee sowie dem dauerhaften
Verlust von 2 Baumstandorten an dieser Stelle.

Darlegunqg des liberwiegenden o6ffentlichen Interesses

Durch die geplante Nordanbindung des ehemaligen RAW-Areals an die Stral3e Alt Salbke wird
die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes und dem dort zu erwartenden Verkehrs-
aufkommens Rechnung getragen.

In der Verkehrsuntersuchung zum B-Plan-Gebiet des ehemaligen RAW-Areals ausgewiesenen
Verkehrsprognose ist eine Verkehrsanbindung des B-Plan-Gebietes an die Stral’e Alt Salbke
erforderlich. Nach dem Handbuch fiir die Bemessung der Stralenverkehrsanlagen (HBS 2015)
wird zur Gewahrleistung der Leistungsféhigkeit und der Qualitat des Verkehrsablaufes mit min-
destens der Qualitatsstufe D der Ausbau eines gesonderten Linksabbiegefahrstreifens in der
Zufahrt Stidost der Stralde Alt Salbke notwendig.

Die Anbindung des Planungsgebietes Uber den Luttgen-Salbker-Weg wurde gepriift, musste
aber auf Grund der beengten Ortlichkeit (angrenzende Bebauung SKL, denkmalgeschiitze
Mauer Luttgen-Salbker-Weg, Ecke Stralle Alt Salbke) und den dort nicht realisierbaren Stra-
Renquerschnitten nach Stand der Technik, wieder verworfen werden. Auch eine Anbindung des
Planungsgebietes (ber die bereits bestehende Zufahrt in Héhe Turmpark aus Richtung der
Stralde Alt Salbke konnte auf Grund der dort stehenden Borchard-Linde nicht weiterverfolgt wer-
den. Eine Aufrechterhaltung und Ausbau dieser Erschlieung wirde einhergehen mit der Be-
seitigung der Borchard-Linde, die Bestandteil des Bauddenkmals ist und dadurch ebenfalls un-
ter Schutz steht. Der Ausbau der Zufahrt zum RAW-Gelande an dieser Stelle wirde auf Grund
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der Notwendigkeit des barrierefreien Ausbaus der stadteinwértigen Strafdienbahnhaltestelle und
des erforderlichen Linksabbiegefahrstreifens den Eingriff in die gesetzlich geschitzte Baum-
reihe vergroRern.

Ein Verzicht der Anbindung des Planungsgebietes, im Norden des Geltungsbereiches an der in
der Planung dargestellten Stelle, stellt grundsétzlich keine mégliche Alternative dar.

Die Erstellung einer Verkehrsanbindung in diesem Bereich steht somit im Gberwiegenden
offentlichen Interesse.

Fazit

Die Voraussetzungen fiir eine Befreiung von dem Verbot gemaf § 21 Abs. 1 Naturschutzgesetz
durch die Untere Naturschutzbehérde liegen somit vor.

Gemal § 67 Bundesnaturschutzgesetz kann ein Antrag auf Befreiung von den Verboten des
§ 21 Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt unter anderem dann gewéahrt werden, wenn diese Ein-
griffe aus Griinden des Uberwiegenden 6&ffentlichen Interesses notwendig sind.

Dies setzt jedoch voraus, dass die derzeit bestehenden Fehlstellen dieser gesetzlich geschiitz-
ten Baumreihe innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplane durch den Eingriffsver-
ursacher durch die Anpflanzung von 8 Bdumen, ausgeglichen werden. Diese Schliel3ung der
Fehlstellen unter Beriicksichtigung der zwingend erforderlichen Anpassung der zu realisieren-
den Verkehrsflachen, stellt den Gesamtcharakter der ehemals durchgangigen Baumreihe wie-
der her.

Die GHA Invest GmbH
Hasselbachplatz 1, 39104 Magdeburg
stellt gemak § 67 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz einen
Antrag
auf Zulassung einer
Befreiung von dem Verbot
des § 21 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
in Verbindung mit dem § 29 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz
die bauzeitliche und dauerhaften Beseitigung
von zwei Badumen der gesetzlich geschitzten Baumreihe
im Rahmen des Vorhabens.
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10 ANLAGEN
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