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Anlass

Fur Magdeburg Neu Olvenstedt wurde am 27. August 2008 eine Quartiersvereinba-
rung im Sinne eines Stadtumbauvertrages gemaB § 171c BauGB abgeschlossen, mit
der sich die organisierte Wohnungswirtschaft, die Stadtischen Werke Magdeburg und
die Landeshauptstadt zu MaBnahmen des Stadtumbaus im Stadtteil verpflichten. Die
Vertragslaufzeit erstreckt sich bis zum Jahr 2020.

Mit dem Vertrag verfolgen die Partner im Wesentlichen zwei Ziele:

= eine hohere Verbindlichkeit und Verldsslichkeit bezliglich der jeweiligen Vorha-
ben der Partner untereinander,

= ein positives Signal gegenlber dem Land als Férdermittelgeber sowie dem
Stadtrat als ,,Fordermittelempfdnger” beziiglich der Sinnfalligkeit und Nachhal-
tigkeit der weiteren Bezuschussung Olvenstedter Investitionen.

Die MaBnahmen fuBen auf Leitbildern, die fiir jedes der sechs Olvenstedter Quartie-
re formuliert wurde.

Auf die Erstellung eines konkreten, verpflichtenden Entwicklungskonzeptes fiir die
einzelnen Quartiere wurde 2008 verzichtet.

Quartiersvereinbarung Neu Olvenstedt
Entwicklungskonzept Quartier Diippler Miihle

Im Jahr 2009 wurden, begleitend zum vereinbarten jahrlichen Monitoring der Quar-
tiersvereinbarung, die Leitbilder fiir die Neu Olvenstedter Quartiere ,Dippler Mihle*
und ,,Parkweg“ zu Planungskonzepten vertieft.

Aufbauend auf einer separaten Analyse der Einwohner- und Wohnungs-
marktentwicklung und einer Stdrken-Schwéchen-Chancen-Risiken-Analyse (SWOT-
Analyse) wurde jeweils ein Entwicklungskonzept fiir beide Quartiere erstellt, Schliis-
selthemen zur Stabilisierung sowie Vorschldge zum weiteren Vorgehen benannt. Die
Ergebnisse wurden in jeweils einer Sitzung mit der Quartiersakteuren, der Woh-
nungswirtschaft, Gemeinweseneinrichtungen und der Stadtverwaltung diskutiert.

Die gesammelten Befunde wurden in beiden Quartieren auf einer Biirgerversamm-
lung und einem Quartiersspaziergang offentlich vorgestellt und mit den Anwohnern
diskutiert.

Die Ergebnisse dieses Prozesses sind in folgendem Bericht dokumentiert.
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Riickblick

Quartiersvereinbarung 2008 — Leitbild Diippler Miihle

Fir das Quartier Diippler Mihle wurde 2008 in der Quartiersvereinbarung
Neu Olvenstedt das Ziel des ,,nachfrageorientierten Erhalts” definiert.

Vorgesehen ist eine deutliche Reduzierung des Bestandes bei Erhalt der
stadtebaulichen Strukturen des Quartiers.

Dem 2008 formulierten Leitbild ,Kleinteiliges Quartier in kompakter Struktur®
folgend, soll der stadtebauliche Zusammenhang erhalten bleiben, der Woh-
nungsbestand jedoch an die zu erwartende, sinkende Nachfrage sowie die
Anforderungen des demographischen Wandels angepasst werden.
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Riickblick

Stand des Stadtumbaus

Der Stadtumbau im Quartier ist seit 2001 weit fortgeschritten. Insgesamt konn-
te der Wohnungsbestand in den letzten Jahren durch Abrisse und Etagenriick-
bau um 410 Wohnungen reduziert werden. Das Quartier wirkt durch die MaB-
nahmen aufgelockerter und freundlicher.

Neben der Reduzierung des Wohnungsbestandes wurde auch die soziale Infra-
struktur des Quartiers an die riickldufige Nachfrage angepasst und durch den
Abriss der Grundschule Gneisenauring reduziert.

- Gebaude Abriss
- Etagenriickbau

|:] Bffentliche Griinflachen
|:| Griinflachen Gemeinwesen

|:] private Griinflachen
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Bestand

Einwohnerentwicklung
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Zum 31.12.2008 lebten 1.409 Einwohner im Quartier Diippler Miihle.

Die Bevdlkerungszahl im Bereich Parkweg/Diippler Mihle* ist seit 1998 um
2.946 bzw. 36 Prozent auf 5.229 Personen gesunken. Im gleichen Zeitraum
sank die Einwohnerzahl im gesamten Stadtteil Neu Olvenstedt um 49 Prozent.
Damit schrumpfte die Einwohnerzahl im Bereich Dippler Mihle und Parkweg
weniger stark als in den anderen Neu Olvenstedter Quartieren.

6.000
4.000

Im Vergleich zur Gesamtstadt lebten im Quartier iberdurchschnittlich viele 20-

ffffffffffffffffffffff 29 lahrige sowie 45-54 lahrige. Neben Erstbeziehern (45-54 lahrige) der in
,,,,,,,,,,,,,,,,,,, den 1980er Jahren errichteten Wohnungen wohnten somit {iberdurchschnittlich

viele Haushaltsgriinder in dem Quartier.

******* Senioren waren nur unterdurchschnittlich vertreten.

* Zum Bearbeitungszeitpunkt lagen lediglich Daten fiir den statistischen Bereich 221, welcher

|
[ A S
\ | \
\ | \
4 R O ok Shh R . CRREERE
| | | |
| ‘ | | | |
B (e A N S S [ A I A A S - -
2 | I ‘* | | T b | | } |
I | | I \ | | \
| | | | | !
0 ! | | I ) I | | | I ) |
[Te] [e)] < (o)} < (o)} < ()] < [ea) < (o)) < (2] < o <
— %) — — [qN] [qV] on on < < [Te] o [Ce] o M~ M~ [>0)
L B v v L N L 7 B 2 N *2 }
S A @ 99 9 a9 a9 a9 a9 o9 9 a9 a 9 «a a o
o n o o] o n o [Tl (@) n (e} Lo o Lo o
— — [gN] o on on <t <t [Te) [Te) (o) O N~ N~ o0

—e— Diippler Milhle —m— Gesamtstadt

Quartiersvereinbarung Neu Olvenstedt
Entwicklungskonzept Quartier Diippler Miihle

die Quartiere Parkweg und Dippler Miihle umfasst, vor. Eine Einzelbetrachtung war fiir die
Einwohnerentwicklung nicht moglich.
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Bestand

Wohnungsangebot

Wohnungsbestand August 2009* 1.407 Im August 2009 wurden in den Bestanden des Quartiers 1.407 Wohnungen gezahlt.

davon Mit einem Anteil von 37 % ist die Wohnungsbaugenossenschaft ,Otto-von-Guericke" der

WBG ,Otto v. Guericke" eG 517 (37%) groBte Vermieter. Mit einem Anteil von 22 % befand sich mehr als jede fiinfte Wohnung im
Eigentum Dritter. Diese sind nicht Vertragspartner der Quartiersvereinbarung Neu Ol-

Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg 414 (29%) venstedt.

WBG ,Post und Energie” eG 108 (8%

) Zum 31.12.2008 standen, neben den zum Abbruch vorbereiteten Wohnungen im Elbehof,

WBG ,,Magdeburg Stadtfeld” eG 63 (4%) mit 192 Wohnungen 19 % des Wohnungsbestands leer. Der Leerstand von jeder fiinften

i , Wohnung im Quartier muss angesichts des Sanierungsstandes als hoch bewertet werden.

im Eigentum Dritter 305 (22%) Gegentiber der gesamtstadtischen Leerstandsquote von 21 % und einem Leerstand von

Wohnungsleerstand 31.12.2008* 192** 28 % im gesamten Stadtteil Neu Olvenstedt stellt sich die Leerstandssituation im Quartier
Dippler Miihle allerdings moderat bis durchschnittlich dar.

Leerstandsquote Diippler Miihle 19 %o**

Leerstandsquote Neu-Olvenstedt 28 %o** *  Quelle: Stadt Magdeburg; Wohnungsunternehmen
**  ohne Elbehof

Leerstandsquote Gesamtstadt 21 Jo*** %% ur Mietgeschosswohnungsbau

A
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Bestand

Wohnungsangebot

3 Der Modernisierungs- und Sanierungsstand im Quartier ist seit 2001 weit
vorangeschritten. Mit Ausnahme des zum Abbruch vorbereiteten Elbeho-

fes sind alle Bestdnde saniert.

Sanierungsstand zum 31.12.2008*

voll sanierte Wohnungen 358
aavon leer 79
Anteil am Gesamtleerstand 41 %
teil sanierte Wohnungen 679
aavon leer 113
Anteil am Gesamtleerstand 59 %

* ohne Torhduser Scharnhorstring und Elbehof

I:I voll saniert
! teil saniert
- unsaniert

E sffentliche Grinflachen
I:| Grunflachen Gemeinwesen

ﬂ:] private Griinflichen
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Bestand
Schule, Spiel, Sport, Freizeit

Das Quartier Diippler Mihle verflgt iber ein sehr gutes Angebot an Bildungs-,
Spiel-, Sport- und Freizeiteinrichtungen.

Folgende Einrichtungen befinden sich im Quartier bzw. grenzen unmittelbar daran
an und gelten als bestandssicher:*

Forderschule ,,Gebrtider Grimm*

Kita ,Kaferwiese"

Turnhalle ehemalige Grundschule ,,Gneisenauring*
Turnhalle ehemalige Sekundarschule ,Lea Grundig
Jugendclub Mihle

Albert-Einstein-Gymnasium (Parkweg)
Grundschule Fliederhof (Parkweg)

Schwimmhalle Neu Olvenstedt (Parkweg)

Erich Rademacher Bad (Parkweg)
Abenteuerspielplatz/Bauspielplatz

Bolzplatz

“

Die ehemalige Sekundarschule ,Lea Grundig“ dient bis 2012 als Ausweichquartier
bei Sanierung anderer Einrichtungen. AnschlieBend ist der Abriss des Objektes vor-
gesehen, so sich bis dahin keine wohngebietsvertragliche und fiir die Stadt kosten-
neutrale Nachnutzung findet.

* Aussagen Schulentwicklungsplanung 2009/10-2013/13, Infrastrukturplanung fiir die Einrichtun-
gen der Kinder- und Jugendarbeit bis 2013

Quartiersvereinbarung Neu Olvenstedt
Entwicklungskonzept Quartier Diippler Miihle
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Bestand

Stiarken, Schwichen, Chancen, Risiken des Quartiers

Starken

sehr gutes Angebot fiir Kinder und Jugendliche (Kita, Schule, Sport und Freizeit)
gute Anbindung an den OPNV

Lage zwischen zwei Nahversorgungszentren

fortgeschrittener Umbau und Modernisierungsstand der Bestdnde

angrenzende Einfamilienhaussiedlungen im Osten und Stiden

Chancen

Entwicklung der Brachfldchen Elbehof als Eigenheimgebiet
Mihle als Identifikationssymbol des Quartiers

]
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»

Quartiersvereinbarung Neu Olvenstedt
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Schwichen

* langjahriger Leerstand Elbehof
 Zustand der alten Miihle

Risiken

* Leerstand ehemalige Sekundarschule ,,Lea Grundig*
* keine neue Entwicklung auf entstehenden Brachfldchen
« Uberalterung des Quartiers

www.stephan-westermann.de
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Akteurs- und Offentlichkeitsbeteiligung
Akteursrunde

Am 8. Juni waren die Vermieter, Vertreter der Stadtverwaltung und Institutionen im
Quartier eingeladen, gemeinsam Uber die kiinftige Entwicklung des Quartiers zu
diskutieren.

Teilnehmer:

Spielwagen e.V.

Stadtumbau GmbH

Stadtplanungsamt

Jugendamt / Sozialzentrum Il

Birgerinitiative Olvenstedt
Wohnungsbaugenossenschaft ,Magdeburg Stadtfeld” eG
Wohnungsbaugenossenschaft ,,Otto-von-Guericke* eG
Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg

Stadtrat CDU

Zentrale Themen

Einwohnerentwicklung

Sollte sich die Einwohnerentwicklung der letzten Jahre fortsetzen, sind méglicherwei-
se neue MaBnahmen zur Bestandsreduzierung im Quartier erforderlich. Des Weite-
ren besteht durch den hohen Anteil 45-55 Jahriger die Gefahr einer Uberalterung.
Eine Anpassung an die Bediirfnisse von Senioren wird ggf. nétig sein.

Quartiersvereinbarung Neu Olvenstedt
Entwicklungskonzept Quartier Diippler Miihle
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Infrastruktur

Alle Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind bis auf die ehemalige Sekundar-
schule im Bestand sicher. Eine Nachnutzung der Lea Grundig Schule (iber das Jahr
2012 hinaus ist derzeit nicht absehbar. Der Abriss wird empfohlen. Der Spielwagen
e.V. priift die Nachnutzung des Schulgrundstiickes.

Gewerbeentwicklung

Die Neuansiedlung des Penny-Marktes auf dem ehemaligen WOBAU-Grundstiick
Scharnhorstring Ecke Olvenstedter Scheid war planungsrechtlich nicht zu verhin-
dern. Zukiinftig kdnnen solche Ansiedlungsbegehren aber durch einen in Aufstellung
befindlichen Bauleitplan besser gesteuert werden.

Elbehof

Fir die geplante Neubebauung der Abrissflachen Elbehof, sieht Herr Olbricht die
Notwendigkeit eines Bebauungsplans. Die Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg
erarbeitet fiir das Areal ein Nachnutzungskonzept. Anders als im Rennebogen, be-
stehen fir diese Flache gute Chancen einer Eigenheimentwicklung. Eine langfristige
Brache an dieser Stelle wére fir das Quartier sicherlich fatal.

Alte Miihle

Eine Pflege des Miihlen-Grundstiicks durch den Spielwagen e.V. ist aufgrund des
errichteten Bauzauns nicht mehr méglich. Das Grundstlick verwildert dadurch zu-
nehmend. Die Stadt will prifen, welche Méglichkeiten zur Sicherung der Miihlenfas-
sade bestehen.

www.stephan-westermann.de
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Akteurs- und Offentlichkeitsbeteiligung

Biirgerversammlung Die kiinftige Neuansiedlung von

Einzelhandel mit mehr als 400gm
Verkaufsfldche ist nur noch in
zentralen  Versorgungsbereichen
(helle Felder) maglich.

Etwa 50 Biirger, Akteure aus dem Quartier sowie Vertreter der Presse und
des lokalen Fernsehens folgten der Einladung zur Biirgerversammlung am 18.
August 2009.

Zentrale Themen waren:
o Vorstellung der bisherigen Quartiersentwicklung
o Vorstellung der Stérken-Schwéchen-Chancen-Risiken des Quartiers
e kiinftige MaBnahmen gemdB der aktualisierten Quartiersvereinbarung
e Bau des neuen Penny-Marktes Olvenstedter Scheid/B-Plan 229-1
e Kkiinftige Entwicklung der Flachen Elbehof
e Zielplan 2020

uartiersspaziergan
Q P g g B-Plan 229-1

Zentrale Versorgungsbereiche

Am 1. September 2009 spazierten 15 interessierte Anwohner gemeinsam mit
Vertretern der Stadt und der Wohnungsunternehmen durch das Quartier.
Neben dem informativen Charakter des Spaziergangs nutzten die Anwohner
die Gelegenheit Probleme vor Ort zu benennen.

Zentrale Themen waren:
e Flachennachnutzung Elbehof
e Zukunft der alten Mhle
e Zustand der Grunflichen im Quartier
e Leerstand ehemaliger Schleckermarkt — Gneisenauring 45
e Einzelhandelsentwicklung Olvenstedter Scheid

Quartiersvereinbarung Neu Olvenstedt 11 www.stephan-westermann.de
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Ausblick

Nachste MaBnahmen

In den nachsten Jahren sind folgende Riickbau- und AbrissmaBnahmen ge-
plant:

o  Abriss Elbehof/ehem. Kita Elbehof (WOBAU)
Zeitpunkt: September 2009
- 370 Wohnungen

o Abriss Scharnhorstring 45 (WBG Otto-von-Guericke)
Zeitpunkt: 2010
- 20 Wohnungen

e Etagenreduzierung Scharnhorstring 46-51 (WBG Otto-von-Guericke)
Zeitpunkt: 2010
- 24 Wohnungen

e Abriss ehem. Sekundarschule ,Lea Grundig* (Stadt Magdeburg)
Zeitpunkt: 2013

- Gebaude Abriss

- Etagenriickbau
|:] offentliche Griinflachen

|:] Griinflachen Gemeinwesen

|:] private Griinflachen
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Ausblick

Konzept 2020

Familienorientiertes Wohnquartier rund um
die Miihle

Die Standortvorteile in Form groBziigiger Grinfla-
chen, frei von motorisiertem Verkehr, einem um-
fangreichen Infrastruktur- und Einkaufsangebot
sowie vielfdltiger Freizeitmdglichkeiten in unmittel-
barer Nahe fir jung und alt sollten genutzt wer-
den, das Quartier Diippler Miihle als kleinteiliges,
familienorientiertes Wohnquartier zu vermarkten.

Die Nachnutzung der Abrissflache Elbehof durch
den Bau von Einfamilienhdusern kann dazu bei-
tragen, die soziale Durchmischung im Quartier
sowie die Auslastung der verbleibenden Infra-
struktureinrichtungen zu verbessern.

Quartiersvereinbarung Neu Olvenstedt
Entwicklungskonzept Quartier Diippler Miihle
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Quartier Diippler Miihle
Zielplan 2020

— '— Wohngebaude Quartier Diippler Mihle

(Geschossigkeit) / Neubau Einfamilienhéuser
- Infrastrukturgebaude

' Technikgebaude

\ - Sonstige Gebaude
| liberwiegend in Wohnnutzung

StraBen, Parkplatze

i ‘ HauptfuBwege

/" FuBwege/ -flachen

- dffentlich nutzbares Griin

Gemeinschaftsgriin, Abstandsgriin
Privatgriin

Spiel/Sport
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Ausblick

Empfehlungen fiir das weitere Vorgehen/néachste Schritte

Im Hinblick auf die mit den Akteuren und Anwohnern diskutierten Themen lassen o Klirung des Umgangs mit bestehenden und entstehenden Stadt-
sich drei MaBnahmen identifizieren, die eine besondere strategische Bedeutung fiir umbaubrachen im Quartier: Insofern fiir frei fallende Flichen keine aus
die kiinftige Entwicklung des Quartiers Diippler Miihle besitzen. Diese MaBnahmen Gesamtquartierssicht sinnvolle Vermarktungschance besteht, sind fiir die
sollten in den nachsten Monaten Prioritét genieBen. damit verbundenen finanziellen Verluste der Eigentiimer individuelle L6-
sungen zu suchen. Eine Option bietet hier ein Flachentausch mit benach-

e Sicherung der alten Miihle vor weiterem Verfall: Die Stadt befindet barten Eigentiimern oder der Stadt.

sich derzeit in Verhandlung mit der Eigentiimerin, welche tber keine eige-
nen Investitionsmittel verfiigt. Ziel ist es, den weiteren Verfall des Objektes
zu stoppen und die verbliebene bauliche Substanz zu sichern. Die ber
150 Jahre alte Mihle ist als Namensgeber und potentielles Identifikations-
symbol des Quartiers zu erhalten. Die Verwendung von Sicherungsmitteln
(kein kommunaler Eigenanteil) des Programms Stadtumbau Ost ist zu pri-
fen.

) B S it

: = i pages Siate 2h ..---"‘ r
: T ¥ e ot oA Eigentum LH Magdeburg
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[_ Eigentum Wohnungsbaugeselischaft Magdeburg

R | [ | Eigentum WBG "Otto-von-Guericke"

“ 1 Eigentum WBG "Post und Energie”
Wik o

% il Eigentum WBG "Magdeburg-Stadifeld”

Eigentum "Dritter”

e Erstellung eines Bebauungs- und Vermarktungskonzeptes zur
Nachnutzung des Areals Elbehof: Aufgrund seiner Lage und den be-
reits im Osten und Stden angrenzenden Eigenheimstrukturen sowie der AN
damit verbundenen positiven Effekte (soziale Durchmischung, Auslastung N =
der Infrastruktur) auf das Quartier ist eine Nachnutzung der Abrissflachen
Elbehof in Form von Einfamilienhausbau wiinschenswert. Ein entsprechen-
des Bebauungs- und Vermarktungskonzept ist durch die Wohnungsbauge-
sellschaft als Eigentlimer der Flache zu erstellen.
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Anlage

Presse

Volksstimme 13.08.2009

R B TR T

Rund um diealte Olvenstedter Mih-
le wird sich durch den Stadtumbau
in nachster Zeit viel verandern.

Baubeigeordneter informiert Neu-Olvenstedter (iber Umgestaltungsplane ¢r.sU

Quartier an der Miihle im Visier "

Neu-Olvenstedt (rri). Der
Beigeordnete fiir Stadtent-
wicklung, Bau und Verkehr
Dieter Scheidemann lidt fir
den kommenden Dienstag, 18.
August, zu einer Informations-
veranstaltung zur Entwicklung
des Quartiers Dippler Miihle
in Neu-Olvenstedt ein. Die
Veranstaltung in der Gebrii-
der-Grimm-Schule, Olven-
stedter Scheid 43, beginnt um
18 Uhr.

Die gréBten Vermieter des
Quartiers, die Stidtischen
Werke und die Stadtverwal-

Quartiersvereinbarung Neu Olvenstedt
Entwicklungskonzept Quartier Diippler Miihle

tung, hatten
im  vergan-
genen  Jahr
eine Quatiers-
vereinbarung
geschlossen

und damit die
Entwicklung

des Stadtteils
in den kom-

Dieter menden gut
Scheidemann zehn Jahren
abgesteckt.

Darauf basierend werden der-
zeit fur die einzelnen Olven-
stedter Wohnquartiere ge-

MDG-12

nauere Konzepte zur kiinftigen
Entwicklung erarbeitet, teilte
die Stadtverwaltung gestern
mit. Auf der Birgerversamm-
lung erliutern dazu die Ver-
tragspartner den bisherigen
Stand und informieren iiber
geplante MaBnahmen sowie
Stirken und Schwichen des
Quartiers und mogliche Verin-
derungen bis zum Jahr 2020.
Alle interessierten Anwoh-
ner sind eingeladen, mit ihrer
Sicht auf das Wohnquartier
Diippler Miihle zum Entwick-
lungskonzept beizutragen.

~

¢

B G

Volksstimme
26.08.2009

15

LI
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. Neu-Olvenstedt (aam). In
den wvergangenen Tagen er-
schienen einige Beitrage iiber
die Diippler Miihle in der
Volksstimme. Dazu meldet sich
nun unser Leser Olaf Mrosow-
r ski aus dem Fliedergrund. Er
. bedauert: , Leider ging aus die-
1 sen Artikeln hervor, dass es
bisher keine Konzepte gibt,
‘den Verfall zu stoppen — von
einem Wiederaufbau ganz zu
schweigen.

Viele Stiadte und Gemeinden
haben erkannt, wie wichtig es
fiir die Bewohner ist, Identifi-

Diippler Miihle weiter
ohne Nutzungskonzept

5. 51-4).4.,

kationspunkte fiir ihren Le-
bensbereich zu schaffen und
haben deshalb Miihlen wieder
aufgebaut.Ich hoffe sehr, dass
man in Magdeburg doch noch
einen Weg findet, den endgil-
tigen Abriss zu vermeiden.
Auch fiir das Olvenstedter
Miihlenviertel wire dies ein
groBer Gewinn.

Wie die Miihle nach einer In-
standsetzung einmal aussehen
kénnte, habe ich in einer Foto-
montage aus eigenem Bildma-
terial einmal dargestellt (siehe
Bild unten, die Redaktion)".

[

Olaf Mrosowski einmal aussehen.
~MDG-12

h  Sokinnte die Diippler Miihle nach einer Vision von Volksstimme-Leser
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Der Elbehof in Neu-01 d

ist mit den leer stehenden
Plattenbauten zweifellos ein
Schandfleck des Stadtteils.
Dem Abriss fiebern jedoch
nicht alle entgegen. Wihrend
eingefleischte Neu-Olven-
stedter den Glanzzeiten des
Elbehofs hinterhertrauern,
freuen sich Magdeburgs
Feuerwehrleute, hier ein
ideales Areal fiir Einsatz-
iibungen gefunden zu haben.
Doch laut Wobau sollen im
kommenden Monat die
Abrissbagger anriicken.

Von Robert Richter

Neu-Olvenstedt. Dunkler
Rauch zieht aus dem Hausein-
gang. Hauptbrandmeister Man-
fred Gerschewski und Brand-
meister Roland Keitel schwitzen
am vergangenen Mittwoch in
ihren Schutzanziigen und unter
Atemschutzmasken. Die beiden
Berufsfenerwehrminner  von
der Wache Stid warten in der
prallen Mittagssonne vor einem
Plattenbau an der Olvenstedter
Chaussee noch auf den Startbe-
fehl von Aushildungsleiter Uwe
Helm. Sie haben eine Wirme-
bildkamera dabei, die sie beim
Rettungseinsatz  im  Keller
gleich benutzen miissen. Dann
kommt der Wink von Uwe
Helm. Die beiden maskierten
Feuerwehrminner verschwin-
den im Dunkel unter dem Neu-
Olvenstedter Wohnblock.

Mutige Entscheidung

Zu riechen ist trotz des dich-
ten Qualms, der schwerfillig aus
dem Keller iiber das Treppen-
haus nach drauflen kriecht,
nichts. Eine Nebelmaschine
sorgt fiir den ungefdhrlichen
~Rauch”, Das Gebiude ist der-
zeit Ubungsobjekt fiir die
Magdeburger Ber wehr.
Abgerissen werden soll der
Block? Die Feuerwehrleute
finden's schade. , Solche Gebiiu-
de mit so tollen, realistischen
Ubungsbedingungen sind selten
zu finden", erzihlen die Retter.

Im ersten Obergeschoss lie-
zen Puppen als Verletzte auf
lem Treppenabsatz. In eine der
WNohnungen haben die Brand-
ichiitzer fiir ihre Ubungen wie-
ler Sofa, Tisch und Stiihle ein-

Aus dem Keller steigt dichter Rauch auf. Mit einer Warmebildkamera

wbewaffnet” starten die Feuerwehrmanner ihren Einsatz,

Der Elbehof ist derzeit zu Ubungszwecken in der Hand der Berufsfeu-

erwehr. Ab September sollen die leeren Blocke abgerissen werden.

gerdumt, um Léschangriffe in
den Riumen zu proben.

Der Olvenstedter Matthias
Gehrmann, Chef der értlichen
Birgerinitiative (BI), wohnte 20
Jahre auf dem Elbehof - und
bedauert den Abriss ebenfalls,
wenn auch aus anderen Mo-
tiven. ,Das waren schone Woh-
nungen, der Kinderzarten
gleich um die Ecke”, schwelgt
er in Erinnerungen. ,Dass in
dem jetzigen Zustand der Ab-
riss die einzige Wahl ist, ist
auch klar”, sagt er. Doch die
Entscheidung der Wobau, den
Elbehof aufzugeben, hilt er im
Rickblick noch immer filr
falsch.

Schuld ist allerdings schlicht
der (anhaltende) Bevilkerungs-
riickgang, betont Stadtplaner
Stephan Westermann am ver-

gangenen Dienstagabend in der
Aula  der Gebrider-Grimm-
Schule. Auf einem Stadtteilfo-
rum zur Zukunft des Wohn-
quartiers an der Olvenstedter
Mihle skizziert der von der
Stadt beauftragte Planer Chan-
cen und Risiken fiir das Viertel.
wWir brauchen solche mutigen
Entscheidungen wie die der
Wobau, den Elbehof abrurei-
Ben,umdes Leerstandsproblems
Herr zu werden", sagt Wester-
mann. Uber die Auswahl der
einzelnen Objekte konne man
im Nachhinein lange streiten,
doch die Debatte wiirde ins
Leere laufen, fordert Wester-
mann den Blick nach vorn
Und so gibt Wobau-Prokurist
K 15 Apostolog
einen Ausblick: ,Im September
soll der Abriss beginnen." Der

ilos

Letzter Einsatz auf dem Olvenstedter Elbehof

Ausbildungsleiter Uwe Helm (r.) trifft mit Manfred Gerschewski und Roland Keitel letzte Absprachen fir den

Ubungseinsatz in einem leer stehenden Wohnblock im Olvenstedter Mihlenquartier.

Zuwendungsbescheid filr die
Abrissfordermittel aus dem
Stadtumbau-Programm  liege
vor. Aus Stadtplanersicht sollte
das Gelinde kiinftig fur den
Bau von Eigenheimen ausge-
wiesen werden. Damit konnten
junge Familien gelockt werden.
Die neuen Bewohner wiirden
die Infrastruktur Neu-Olven-
stedts starken helfen.

Unkalkulierbare Risiken

.Dass wir uns bemihen, dort
etwas zu tun, steht auBer Fra-
ge”, sagt der Wobau-Prokurist
dazu. Dech abzuwarten sei
freilich die tatsichliche Nach-
frage potenzieller Hauslebauer.
Angesichts der schon vor Jah-
ren angekiindigten, aber bis
heute nicht gebauten Eigen-

Quartiersvereinbarung Neu Olvenstedt
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heime auf Abrissflichen am
Rennebogen  sieht BI-Chef
Gehrmann die neuen Pline

nach eigener Aussage mit Skep-
sis. Und Stadtplaner Wester-
mann riumt ein weiteres Risiko
fiir den Stadtteil neben der im
Grunde unkalkulierbaren Ein-
wohnerentwicklung und der
Uberalterung ein: Wenn nach
dem Abriss auf der Fliche des
Elbehofs nichts weiter passiere,
werfe sie als Brachfliche an
exponierter Stelleeinschlechtes
Licht auf den Stadtteil und ste-
he einer positiven Entwicklung
entgegen. Ein negatives Bei-
spiel sei am Klusweg zu sehen:

LDa ist die Stadt auf der
Flucht."
Im (Ubungs-)Einsatz sind

hingegen dieser Tage noch die
Berufsfeuerwehrleute in den

16

Fotos: R. Richter

leeren Plattenbauten des Elbe-
hofs. Ab September werden
hier voraussichilich keine
kiinstlichen  Rauchschwaden
mehr aufziehen, sondern allen-
falls Staubwollken von den Ab-
rissarbeiten. Fur die Feuer-
wehrleute  wird ein  tolles
Th lind rachwinden.
Far die itberzeugten Neu-Ol-
venstedter wieder ein bedeu-
tendes Stitck ihres Stadtteils.
Ubrigens: Uber Risiken und
Chancen ftir das Mihlenviertel,
auch die verfallene Miihle
selbst, will Planer Westermann
auch am 1. September mit in-
teressierten Olvestedtern auf
dem Stadtteilrundgang ins Ge-
sprich kommen. Treffpunkt ist
um 19 Uhr die Geschaftsstelle
der WBG ,,Otto von Guericke®,
Scharnhorstring 8.

Volksstimme
21.08.2009
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Olvenstedter auf Stadtteilrundgang mit Baubeigeordnetem und Stadtplaner

Hoffnungsschimmer im Miihlenquartier

Eine rasche Neubebauung des
Elbehofs mit Eigenheimen, die
Sicherung der Reste von
Olvenstedts historischer
Diippler Miihle und die
Beseitigung eines Schandflecks
am Olvenstedter Scheid
(ehemaliger Schleckermarkt)
wiinschten sich Stadtteilbe-
wohner auf ei Rundg
am Dienstagabend. Magde-
burgs Baubeigeordneter Dieter
Scheidemann und Stadtplaner
Stephan Westermann notierten
sich die Biirgeranliegen.

Von Robert Richter

Neu-Olvenstedt. Nachdem
Stadtverwaltung und Woh-
nungsunternehmen im Vorjahr
mit der Quartiersvereinbarung
fiir Neu-Olvenstedt die Ent-
wicklung des Wohngebiets bis
2020 grob abgesteckt haben,
geht es in den einzelnen Wohn-
quartieren an die , Feinjustie-
rung”. So aktuell im Quartier,
dem die historische Miihle ih-
ren Namen gibt.

Doch ausgerechnet das Wahr-
zeichen sendet derzeit keine Si-
gnale zum Aufbruch aus. Eine
Sicherung der- mit Bauziunen
geschiitzten Reste der baufil-
ligen Hollanderwindmiihle von
1846 liefle sich aber theoretisch
mit Férdermitteln fiir den
Denkmalschutz realisieren, er-
klirte Magdeburgs .Baubeige-
ordneter Dieter Scheidemann.
Dazu werde die Stadt erneut
das Gespriich mit dem privaten
Eigentiimer des &6ffentlich be-
deutsamen Bauwerks suchen,
versprach Scheidemann.

Auf Abriss stehen hingegen
aus Sicht wvon Stadtplaner
Westermann aus Berlin ein-

Stadtplaner Stephan Westermann (vorn, 3. v.r.) diskutierte auf einem
Rungang mit Olvenstedtern {iber die Zukunft des Mihlenquartiers.

deutig die Zeichen fiir das Ge-
bidude der ehemaligen Lea-
Grundig-Sekundarschule

unweit der Miihle. Sie ist zwar
zundchst noch als Ausweich-
objekt fiir andere Schulen

Quartiersvereinbarung Neu Olvenstedt
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wihrend  Sanierungsphasen
eingeplant. ,Wenn sich dann
aber keine Nachnutzung er-
gibt, bin ich fiir sofortigen Ab-
riss, damit gar nicht erst Van-
dalismus Einzug hilt", sagte

Fotos (2): R. Richter

Westermann. SchlieBlich liege
das Gebdude zentral und
kénnte rasch ein schlechtes
Licht auf das gesamte Viertel
lenken.

Das habe sich an vielen Stel-
len schon gut entwickelt, sagte
Westermann mit Blick auf
zahlreiche umgestaltete und
sanierte Wohnblécke, deren
Wohnungen auch gut vermietet
seien. Der Abriss der meisten
Torhiuser habe sich dabei als
gelungener Wurf erwiesen, da
das Viertel dadurch aufgelo-
ckert worden sei.

Auf eine positive Entwick-
lung hoffen die Olvenstedter
auch auf dem Elbehof. In die-
sem Monat will die Wobau den
Abriss der leer stehenden Plat-
tenbauten starten (Volksstim-
me berichtete bereits). Anwoh-
ner brachten am Dienstag auf
dem Rundgang die Hoffnung
zum Ausdruck, dass es mit der

18

von Stadtplanern angeregten
Neubebauung mit Eigenhei-
men rascher vorangehe als am
Rennebogen, wo Jahre nach
dem grofflichigen Abriss trotz
dhnlicher Bekundungen im
Vorfeld bis heute noch keine
Hiuslebauer in Sicht sind.

Einig waren sich die rund 20
Teilnehmer des Rundgangs
aber, dass der Elbehof in der
Verlingerung der Eigenheim-
siedlungen von Nordwest wohl
bessere Chancen bei poten-
ziellen Bauherren habe.

Um die Versorgung mig-
licher neuer Stadtteilbewohner
jedenfalls wire es angesichts
der bestehenden und noch ge-
planten Einzelhandelsansied-
lungen gut bestellt. Auf Unver-
stindnis bei den Olvenstedtern
stoBt der Neubau eines Ein-
kaufsmarktes am Olvenstedter
Scheid, nur einen Steinwurf
vom bestehenden Einkaufs-
zentrum entfernt, aber nach
wie vor.

Zumal inzwischen bekannt
sei, dass der Discounter vom
Weizengrund zum Olvenstedter
Scheid umziehen und am alten
Standort leere Verkaufsfliche
hinterlassen wolle, wie Matthi-
as Gehrmann, Vorsitzender der
Olvenstedter Bilirgerinitiative
kritisierte.

Wir hoffen, dass sich viel-
leicht auch fiir den Weizen-
grund ein Nachnutzer findet",
sagte Gehrmann. Von Verdrén-
gungswettbewerb, angeheizt
durch die giinstigen Grund-
stiickspreise,” sprach derweil
der Baubeigeordnete Scheide-
mann. Die Stadt habe nur be-
grenzte Mdglichkeiten, den
Bau neuer Einkaufsmarkte
baurechtlich zu verhindern.

Volksstimme
03.09.2009
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Stadtumbau in Olvenstedt: Abrisse auf dem Elbehof und am Taut-Ring

Der Stadtumbau geht in Neu-Olvenstedt mit zwei seit Vermarktung der Freiflichen als Eigenheimgrundstiicke. Beide Projekte sind Bestandteil der Quartiersvereinbarung,

langem erwarteten Projekten weiter. Auf Hochtouren  So gut wie abgeschlossen ist der Abriss eines Wohnblocks  die Wohnungsunternehmen, Stadt und SWM im Vorjahr

laufen gerade die Abrissarbeiten fur die Plattenbauten am Bruno-Taut-Ring/Olven 1. Auch diese Freifliche wird geschlossen haben. Wie es im Quartier , Parkweg” weiter- .

des 50 genannten Elbehofes im ,Miihlenquartier” an der begriint. Fiir die benachbarten Wohnbldcke im Stadtteil-  gehen soll, ist iibrigens heute Abend Thema auf einem 6f- Volksstimme
Olvenstedter Chaussee (Bild links). Die Fliche der Wobau  zentrum Olven 1 gibt es seitens der Wohnungsgenossen-  fentlichen Stadtteilrundgang mit dem Baudezernat. Trefi-

soll zuniichst begriint werden, angedacht ist eine kiinftige  schaft ,Post und Energie” Umbau- und Sanierungsplane. punkt: 17 Uhr, Haltestelle Brunnenstieg.  Fotos: R. Richter 071 02009
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