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§1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §1 BauNVO)

(1) Gemal §1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, daB in den Aligemeinen Wohn-
gebieten die gemal §4 Abs.3 Nr.5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Tankstellen unzulassig sind.
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Flur 603

§2 Von Bebauung freizuhallende Flachen und ihre Nulzung
(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
(1) Gem&l §9 Abs.1 Nr.10 BauGB wird festgesetzt, dafi innerhalb der gemaf
§9 Abs.1 Nr.18a festgesetzten Flachen fir die Landwirtschaft Vorhaben im
= = = : Sinne des §29 Abs.1 BauGB unzulédssig sind.
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§3 Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
(1) Innerhalb der mit [1]gekennzeichneten dffentlichen Griinfiche, die als
Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
2 und Landschaft festgesetzt ist, ist unter vorhandener Gehdlze
eine Streuobstwiese zu entwickein. Die Streuobstwiese ist durch eine
umiaufende Heckenstruktur mit Liguster (Ligustrum vulgare) einzugriinen.
(2) Innerhalb der mit [2] gekennzeichneten &ffentlichen Griinfidche,die als
2 Flachen fur zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt ist, ist eine Teilfldche ndrdlich der Zuwegung zum
Regenwassemickhaltebecken als Laubwald mit Arten der potentiell natiidichen
Vegetation anzupfianzen. Die Anpflanzungen sind ineinem Pflanzraster von
1,5 x 1,5 Metem vorzunehmen. Die vorhandene Baustralle ist rickzubauen
und der verdichtete Boden aufzulockem. Die vorhandene Streuobstwiese im
westlichen Bereich der Fléche ist zu erhalten. Die verbleibende Flache ist mit
2 Solitdrb&umen (Traubeneiche und Hainbuche) sowie Strauchunterpflanzung
' zu bepflanzen.
@ (3) Die festgesetzten Regenwassemickhaltebecken sind natumah herzustellen.
L Es sind dauverhaft feuchte / Uberstaute Bereiche anzulegen.Die Béschungen
1 2 sind mit Geholzen zu
" (4) Stellplatze fir PKW und deren Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind mit
0,3 o1 wasserdurchidssigen Beldgen zu befestigen. Der Abfluibeiwert der Fléichen

darf 0.8 nicht Gberschreiten.
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§4 Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen /
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen (§2 Abs.1 Nr.25 BauGB)

(1) Auf Stellplatzanlagen fir PKW ist je 5 Steliplatze ein groltkroniger Laubbaum
mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm in eine Pflanzfidche von
mindestens 6 m® anzupflanzen.

(2) In den innerhalb der festgesetzien Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssem sind die vorhandenen Gehblze dauerhaft
zu erhalten. Die Licken der vorhandenen Gehdlzreihen sind durch Anpflanzung
von Gehdlzen gleicher Arten zu schiieen. Die Bdume sind bei Abgang zu
ersetzen.

(3) Innerhalb der dffentlichen Griinflachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigenBepflanzungen sowie
von Gewassem ist der vorhandene Obstbaumbestand zu erhalten. Abgangige
Baume sind durch Neuanpflanzungen gleicher Arten zu ersetzen.

g (4) Die nicht Uberbaubaren, unversiegelten Flachen der Baugrundstiicke sind zu

(-] einem Fldchenanteil von mindestens 20% der Grundstiicksfidche mit einhel-
mischen Laubbdumen und Stréuchem zu bepflanzen. Pro 50 m* ist ein grof-
kroniger Baum oder zwei mittel- oder kleinkronige Laubb&ume oder finf Gro-
straucher anzupflanzen.

Hinweise:

(1) Vegetationsschutz: Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroR-
strducher und Klettergehdlze als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der
Stadt Magdeburg - Baumschutzsatzung vom 29.07.1993 - ist zu beachten.

(2) Das Gebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vior Baginn jeglicher

- : |o Bauarbeiten ist eine Kampfmittelerkundung bzw. bei Erforderichkeit Kampf-

o — mittelbeseitigung durchzufihren.
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Planzelcheneridarung (52 Abs.4 und 5 PlanZVoC)

I. Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)

1. Art der baulichen Nufzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Aligemeine Wohngebete (§4 BauNVO)
(Einschr@nkungen gem. §1 der textl. Festsetzungen)
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Mischgeblete (§6 BauNVO)

10203

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundfidchenzahl (GRZ) (§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
L.V.m. §19 BauNVO)

GeschoBflachenzahl (GFZ) als HochstmaB (§19 Abs.2
Nr.2 BauNVO 1.V.m. §20 BauNVO)

N Zahl der Voligeschosse als HochstmaB (§ 16 Abs.2
Nr.3 BauNVO, 1.V.m.520 BauNVO)

3. (iberbaubare Fidchen, Bauwelse (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVvO)
Baulinie (§23 Abs.2 BauNVO)
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berbaubare Fiache (§23 BauNVO)

Hi|lo
offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)

%‘l n|o geschlossene Bauwelse (§22 Abs.3 BauNVO)

o 4. Fiéchen fir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

FiGche flr den Gemelnbedarf

Zweckbestimmung: Sozlalen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

5. Verkehrsfidchen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

mlﬂ
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StraBenverkehrsfiache

1

Verkehrsfidche mit besonderer Zweckbestimmung

FuBgdngerbereich
StraBenbegrenzungsinie

&, Hachen far Vi
und
(§9 Abs.1 Nr.12 u.14 BauGB)

Fidchen flr Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseltigung sowle flr Ablagerungen

Fidchen flr die Rickhaltung von Niederschlogswasser
Fidchen flr Recyclingbehdtter
7. Granfiachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Granflache

=3 T

ula

flr die Abfallentsor-
sowle flr Ablagerungen

0,3
l|o

offentiiche Grinfidche- Grinaniage
private GrinfiGche- Garten
Zweckbestimmung Spielplatz

8. Fléchen fir die Landwirtschaft und Waid
(§9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Fiachen flr die Landwirtschaft (§9 Abs.1 Nr,18a BauGB)

Q. Planu Nutzun und MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und Enfwickiung der
Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen far MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9
Abs.| Nr.20 BauGB)

Umgrenzug der FiGchen mit Bindungen flr Bepfianzungen
und fiar die Erhaltung von Baumen. Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassem (§9 Abs.1
Nr.25b BauGB)

zu erhaltender Baum (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

10. sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fidchen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Leffungs-
recht zugunsten der Trager der Ver- und Enfsorgung

Gehrecht zugunsten der Aligemelnhett, Fahmecht
zugunsten der Anlieger, leltungsrecht zugunsten der

Tréger der Ver- und Entsorgung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von
Baugebleten oder GrinflGchen oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Bougebletes
(§1 Abs.4,§16 Abs.5 BauNVO, §9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
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Kartengrundiage:

Topografisches Stadtkartenweark der
Landeshauptstadt Mogdeburg
MaBstab: 1:500

Stand (Monat/Jahr). 8/85- 9/95

Lisgenschaftskarte des Katasteraomies
Magdeburg

Stadt Magdeburg

Gemarkung Moagdeburg

Flur 604

MaBstab 1:1000

10054 10085 Stand der Planunterioge:8/%6

10073 . h Vervielfaltigungsgenehmigung
erteilt gem.§13 Abs.2 und 5 VemKatGLSA
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10070 MaBstab 1:1000 Grenze des rumlichen Geltungsbereiches des

097 10071 & Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGR)

I. Nachrichtiiche Obemahmen (§9 Abs.6 BauGB)

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch
Gewdasserschonstreifen (§94 WGLSA)
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nunosamt Macdeburg

Aufgrund des §10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) Die verwandete Planunteriage enthélt den Inhall Verfahren Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.235-1 und

in der Bekanntmachung der Neufassung vom
27.August 1887 (BGBL.1, S.2141)und der Anderung
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.Juli 2001
(BGBI.I ,5.1950) in der zuletzt
gednderten,geltenden Fassung, und §6 Abs.1
Gemeindeordnung fir das Land Sachsen- Anhalt
vom 05.0ktober 1993 (GVBI. S.568), in der zuletzt
geénderten, geltenden Fassung, hat der Stadtrat
der Landeshauptstadt Magdeburg am 01.04. 200 3
diesen Bebauungsplan Nr.354-1A "Frankefeide-
Ostseite, Teilbereich A", bestehend aus der

des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen

sowie Strallen, Wege und Plétze volistindig nach.

Sie ist hinsichtiich der planungsrelevanten
Bestandtelle geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeil der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei mbglich.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 10.06.1999 die Aufteilung
des Bebauungsplanes Nr.354-1 "Frankefelde-
Ostsaite”

in Teilbereiche beschlossen.

auf seiner Sitzung am 08.07.1999 gemal §1 Abs.3
und §2 Abs.1 BauGB die des
Bebauungsplanes Nr.354-1A "Frankefelde-
Ostseite Teilbereich A" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB §2 Abs.1
Satz 2 BauGB am 29.07.1999 ortsdblich
bekanntgemacht.

Die von der Planung berOhrten Trager Sffentiicher
Belange sind gemaR §4 Abs.1 und 2 BauGB mit

vom 03.08.1999 zur Abgabe einer
ungnahme aufgefordert worden.

auf seiner Sitzung am 08.07.1899 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr.354-1A und der Begriindung

zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach §1a Abs.2
Nr.3 BauGB wurde nicht durchgefiihrt.

Ort und Dauer der &ffentiichen Auslegung wurden
gem. §3 Abs.2 BauGB ortsiiblich bekannigemacht.

die Begriindung haben vom 10.08.1999 bis
10.09.1999 gemal §3 Abs.2 BauGB Gffentlich
ausgelegen.

Die Trager offentlicher Belange sind gem. §3 Abs.2
BauGB mit Schreiben vom 03.08.1999 lber die
dffentliche Auslegung benachrichtigt worden.
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Stadtplanungsamt Magdeburg
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.354-1A ist
nach der &ffentlichen Auslegung gedndert worden.
Der Stadirat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 12.0%9 /¢ dem gednderten
Entwurf zugestimmt und die emeute 6ffentliche
Auslegung gemal §3 Abs.3 Satz 1 und 2 BauGB
beschiossen.

Den erstmals oder starker als bisher berlihrten
Tragem &ffentlicher Belange ist mit Schreiben vom
A 10 1002 gemal §4 Abs.4 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben worden.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden
gem. §3 Abs.2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

den )G M. d&0]
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Der gednderte Entwurf zum Bebauungsplan
Nr.354-1A und die Begriindung haben vom
2540 . bis25.11. 700 geméR §3 Abs.2 BauGB
dffentlich ausgelegen.

MTWWM?WM.E.M:
BauGB mit Schreiben vom ¢ 4U.{'Z von der

emeuten offentlichen Auslegung benachrichtigt
worden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
den Bebauungsplan Nr.354-1A nach Priffung
gemal §3 Abs.2 BauGB der vorgebrachien
Anregungen auf seiner Sitzung am 03 ¢ 42003
als Satzung gemal §10 Abs.1 BauGB beschlossen
sowie die Begriindung gebilligt.

Die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr.354-1A
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B) in der Fassung vom Deicimber 2002
wird hiermit ausgefertigt.

Der Beschlul des Stadtrates der Landeshauptstadt
Magdeburg zur Satzung des Bebauungsplanes
MNr.354-1A st gemalk §10 Abs.3 BauGB ortsiiblich
bekannt geamacht wordan.

Der Babauungsplan Nr.354-1A “Frankefelde-
Ostsaite Teilbereich A" ist damit in Kraft getreten.

Ty et

Magdeburg,den 22 U4 . Tou S

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr.354-1A
{ibereinstimmt.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist eine Veretzung der in §214
Abs,1 Satz 1 Nr.1 und 2 BauGB in Verbindung mit
§215 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder

Stadtplanungsami

Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nach
§214 Abs.3 BauGB in Verbindung mit §215 BauGB
nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg,
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Stadtplanungsamt
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Entwurf zum Bebauungsplan Nr.354-1A
Frankefelde- Ostseite Teilbereich A

Landeshaupts

Stadtplanungsamt

tadt Magdeburg

Dieser Plan hat ausgelegen

Stand April 2002

Satzung
Stand DezemberzooZ
Mafstab:1:1000




