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Plantell B
Textliche Festsetzungen

1. Ast und Mag der baulichen Nutzung,
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGE In Verbindung mit & 1 Abs, 3 BauNVD)

1.1 In den allgemeinen Wohngebiaten | WA § 4 BauNVO ) werden die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zuldssigen Betriebe und Nutzungen auf der Grundlage des § 1 Abs, 6 Nr 1 BauNVO ausgeschlossen.

1.2 In den Mischgebieten ( M| § 6 BauNVO ) sind die nach § 6 Abs. 2 allgemein und nach § 6 Abs. 3
ausnahmsweise zulissigen Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betatigung oder
der sexuellen Zurschaustellung dieser, gemaR § 1 Abs. b, 6 und 9 BauNVO nicht zuldssig.

1.3 Die in Mischgebieten ( Ml § 6 BauNVD ) gemnaB § 6 Abs. 2 Nr. 7 allgemein zulissigen Tankstellen sind
entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulissig.

1.4 Im singeschrinkten Gewerbegebiet (GEe) sind nur solche, das Wohnen nicht wesentlich stdrende gewerb-
lichen Nutzungen zuldssig, die auch in Mischgebieten (Mi 56 BauNVO) zul8ssig sind. ( § 1 Abs. 4 BauNVO )

1.5 Die maximale Traufh&he (ber Oberkante Fahrbahn wird in den allgemeinen Wohngebieten WA 4, 5, 6,
7.8.9, 10, 11 und 12 auf 5,00 m festgelegt. { § 16 Abs. 2 und 4 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO )

1.6 Garagengeschosse ( oder Garagenteilgeschosse ) sind in sonst anders genutzten Gebauden gemai
§ 21 a Abs. 1 BauNVO nicht auf die GeschoBfiichenzahl anzurechnen.

2. MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Emwicklung von Beden, Natur und Landschaft
{59 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

2.1 Der 6ffentliche FuB- und Radweg entlang des Wasserwerksgrabens und des Sllzeverlaufes dient
gleichzeitig als Weg zur Pflege und Bewirtschaftung des Biotops, er ist aus wasserdurchlissigem
und befahrbarem Material, AbfluBbeiwert 0,8, auszufiihren.

2.2 Fir die Befestigung der Anwohnerstraen sind im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1-12
offenporige Pflasterbelge zu verwenden.

2.3 Die Befestigung der Wege, Stellplitze sowie Zufahrten und anderer 2u befestigender Flachen ist
in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

2.4 |Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1-12 ist das anfallende Niederschlagswasser auf den
Grundsticken zu belassen, mit dem Ziel der Regenwassernutzung.

2.5 Auf der Shdostseite der Planstrae 1 sind in Hahe der WA 1, WA 2 und WA 3 innerhalb der Verkehrsfidche
pro 100 Ifm nicht weniger als 5 Stk. Biume der Art Spitzahomn (Acer platanoides) in mbglichst gleichem
Abstand als Hochstamm 3 x v., Stammumfang 16 - 18cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.6 Nordwestlich der PlanstraBe am Friedhof sind je 100 ifm nicht weniger als 7 Baume der Art Spitzahom
{Acer platanoides) innerhalb der Verkehrsfliche im Regelabstand von 16m als Hochstamm 3 x v.,
Stammumfang 18- 18em 2zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

2.7 Im Einmdndungsbereich der drei sidlich der Planstrale 1 angrenzenden PlanstraBen sind innerhalb der
Verkehrsfliche jeweils zwel Biume der Art Winterlinde (Tilia cordata *Greenspire”) als Hochstamm 3 x v.,
mit Db. Baumschulware, Stammumfang 16 - 18 cm in Form eines Baumtores anzupflanzen und auf Dauer
zu erhalten.

2.8 Innerhalb der Verkehrsfiiche der drei Planstraen sind einseitig der Fahrbahn jeweils im Aulenradius bzw.
auf der Ostseite pro 100 m nicht weniger als 6 Stiick Bdume der Art Winterinde (Tilia cordata "Greanspira®
als Hochstamm 3 x v., mit Db. Baumschulware, Stammumfang 16 - 18 cm im Wechsel mit Stellplatzfidchen
anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

2.9 Bei allen im StraBenraum anzupflanzenden Biumen haben die Baumscheiben eine Mindestgrie von Bm2.

3. Bepflanzungen der privaten Grundstiicke
{59 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Die nicht zu bebauenda Flicha ist mit standortgerachten Bodendeckern zu bepflanzen. Fir die nicht zu
bebauenden Fldchen besteht auf Grund sines nicht vorhandenen Tragsicherheitsnachweises keine Gewdhr-
leistung beziglich der Begehbarkeit. Der Eigentimer hat dafiir zu sorgen, dass das Betraten dieser Fliche
nicht erfolgen kann.

3.2 Dachflichen von Tiefgaragen sind im gesamten Planungsgebiet mit einern Bodenauftrag von
mindestens 80 cm zu versehen, zu begriinen und als Freifidche fir die Bewohner der jeweili-
gen Grundstiicke auszubilden und zu erhalten.

3.3 Auf den mit dem Gebot der Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen umgrenzten Flchen ist der Baumbestand dauerhaft zu erhalten. Abgngige Biume
sind gemaB der Artenliste in der Qualitit Hochstamm 3 x v., Stammumfang 16-18 cm zu ersetzen.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 256b BauGB)

4. Baepflanzung von &ffentlichen Grinfldchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Auf der dffentlichen Grinfldche innerhalb der sGdbstliichen ErschlieBungsstrae sind b Laubbaume der Art
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) in der Qualitit Hochstamm 3 x v., Stammumfang 16 - 1Bem als Baum-
gruppe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.2 Auf den Stellplétzen ist fir jeweils drel neugeschaffens Stellplétze ein mittelgroBer Laubbaum der Qualitét
Hochstamm 3 x v., Stammumfang 16 - 18cm gemaR Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
(5§ 9 Abs. 1 Nr. 26b BauGB)

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadliichen Umwelteinfilssen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
{89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Bei Bauvorhaben entlang der "Schénebecker Strale” sind zum Schutz vor Verkehrsiarm an der straBen-
zugewandten Gebudeseite geeignete Schallschutzmalnahmen vorzunehmen. Die Umfassungsbauteile
und dabei inbesondere die Fenster (einschlieBlich der Rolldden und ggf. vorgesehene Liftungseinrichtungen)
zu schutzbeddrftigen Rumen sind in Abhlingigkelt von der jeweiligen Raumnutzung und der Raumgeometrie
nach den maBgeblichen AuBenlarmpegeln auszulegen [DIN 4109 Schallschutz im Hochbau).

6.2 Zum Schutz vor Gewerbel&rm sind in dem MI 4 und den WA 1; 2; 3 und 9 dia AufenthaltsrBume und Freisitze
durch eine geeignets Anordnung der Baukdrper und dia Konzeption der Grundrisse zu schitzen.
Die Umfassungsbauteile und die Fenster der Aufenthaltsriume sind so auszubilden, dass ein ausreichender
Schutz vor Auenlarm gewdhrleistet ist. Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau® Abschnitt 5 ist zu beachten.

B. Sonstiges

6.1 Im Baugebiet GEe 1 sind die mit 'FSP* festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspegel gemaB TA Larm 98
einzuhalten. Die LArmkontingente der einzelnen Teilflichen werden durch zuldssige Schallimissionen in Form
von immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegeln L.V.m. Tellimmissionen / Immissionspegel
anteilen bestimmt. Die maBgeblichen Immissionsorte und die dort geltenden Immissionsanteile sind in dem
durch das Blro ECO Akustik, Dr. Thomas angefertigtem schalltechnischen Gutachten genannt.

(5 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

6.2 Die fir Aufschittungen festgesetzte Flache ist beziiglich dem Bodenaufbau so herzustelien, dass sie den
Bedingungen entspricht, die fir eine Bebauung erforderfich sind.

Integrierte drtliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung baulicher Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Wassarwerk Buckau® gem. § 90 BauOLSA

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Die drtliche Bauvorschrift Ober die Gestaltung baulicher Anlagen gilt im gesamten Geltungsbersich des
Bebauungsplans "Wasserwerk Buckau",

1.2 Die drtliche Bauvorschrift regelt die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen und die
Einfriedungen.

§2 Einfriedung

2.1 Der Strale zugewandte Einfriedungen von Grundstiicksgrenzen sind als Hecken- bzw. Strauch-
pflanzungen zu gestalten. Dabei sind einheimische, standortgerechte Gehbize zu verwenden, ggf. ist
die Kombination mit elnem Drahtgitterzaun méglich.

§3 Ordnungswidrigkeitan
Ordnungswidrig handelt nach § 8 Abs. 7 GOLSA wer im Geltungsbereich des § 1 dieser Satzung als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsitzlich oder fahrlassig eine Baumalnahme durch-
fihrt oder durchflihren I8Bt, die nicht den Anforderungen der 55 1 - & dieser drilichen Bauvorschrift ent-
spricht. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 8 Abs. 7 GOLSA mit einer Geldbufe bis zu 25600  ge-
ahndet werden.

Hinweise

In den Bereichen entlang der Schinebecker Stralle ist mit erh8hten Schallimmissionen durch Straenverkehr

und in dem M| 4 und den WA 1: 2: 3 und 9 ist mit erhdhten Schallimmissionan durch Gewerbebetrieb zu

rechnen. Die zu erwartenden maBgeblichen Uberschreitungen der immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV sind

im Planteil A dargestellt und in der Anlage 5 des durch das Ingenieurbliro ECO Akustik, Barleben erarbeiteten
schallschutztechnischen Gutachtens vom 10.07.2002 sowie in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan, 4
beschrieben. Das schallschutrtechnische Gutachten kann im Planungsamt der Landeshauptstadt Magdeburg
eingesehen werden. Der Nachweis der erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen ist im Baugenehmigungs-
verfahren zu fahren.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstricher und Klettergehdlze als geschiitzter Landschafts-
bestandtell in der Stadt Magdeburg - Baumschutzsatzung vom 28.07.1893, Ist zu beachten.

MaBnahmen an Kulturdenkmdler sind gem. § 14 Abs. 1 DenkmSchGLSA genehmigungspflichtig.
Der Antrag auf Genehmigung ist schriftlich bei der zustindigen Beh&rde zu stellen.

Im gesamten Plangebiet ist mit Bombenblindgdngem zu rechnen, Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst LSA zu informieren, damit baubegleitende MaBnahmen erfolgen kénnen.

Die im Plan ausgewiesene von der Bebauung freizuhaltene Flache ist der Sukzession zu iberdassen.

Das gerndR § 30 NatSchG LSA besonders geschiitzte Biotop *Auwaldartiges Gehdlz Buckau® ist mit der darin
vorkommenden geschiitzten Art Eisvogel (Alcedo atthis) im Bestand zu erhalten.

Die im Bereich des denkmalgeschitzten Feinfiltergebdudes vorkommende geschitzte Art Fransenfledermaus
{Myotis nattereni) ist zu erhalten.

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Ober die bereits gutachterdich nachgewlesenen
Auffalligkeiten hinaus weitere Hinweise aut schidliche Bodenverinderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremd-
stoffen, Autfélligkeiten durch Farbr und/oder Geruch) festgestelit werden, ist das Umweltamt vor Beginn weitera
MaBnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715).

Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich

Die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht als Grundlage fiir Anpflanzungen ist entsprechen den
Vorgaben des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) auszuflhren.
sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

Nachrichtliche Ubemahme
{§ 9 Abs. 6 Bau GB)

GemaB § 94 WG LSA sind entlang des Wasserwerksgrabens und der Silze die Gew#sserschonstreifen in einer
Breite von 5m ab Bédschungsoberkante freizuhalten. Im Einzelfall kann die Wasserbehfirde Ausnahmen zulassen.

Die Richtfunktrasse der Deutschen Telekomm AG gquert das Plangebiet von Nord nach SGd in einer H3he von
103 m {. NM. Die Hdhenangabe darf weder durch Baufahrzeuge noch durch Bauwerke dberschritten werden.

Im Plangebiet befindet sich ein Hohenfestpunkt des Deutschen HaupthShennetzes NivP 3835 - 2010, deren
Erhalt zu sichern ist.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.
Septernber 2004 (BGBI. |, 5. 2414), in der zuletzt
geénderten geltenden Fassung, und § 6 Abs. 1
Gemeindeordnung flir das Land Sachsen-Anhalt
vom 05. Oktober 1993 ( GVBI. S. 568 ), in
der zuletzt gednderten geltenden Fassung, hat der
Stadtrat der Landshauptstadt Magdeburg am
42.04.2006 diesen Bebauungsplan Nr. 460-1
"Wassarwerk Buckau®, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B)
sowie der nebenstehenden integrierten Srilichen

- A in der Fassung

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Varfahren

Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich GemdR § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird das Ver-
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, fahren zum Bebauungsplan Nr. 460-1 nach der
Wege und Plétze vollstdndig nach. sait dern 14.03.1988 bis zum 20.07.2004 gelten-

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterage

mit dem im Liegenschaftskataster nachgewlesenen Magdeburg, den A9.04. 2004

Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird
bestétigt.

Magdeburg. den_7¢ o7 2 op b

den Fassung des BauGB abgeschlossen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seinar Sitzung am 05.10.2000 gem&l § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4680-1 "Wassarwerk

Buckau" mit integrierter drtlicher Bauvorschrift
beschlossen,

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemaB § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 28.11.2000 (Ober das Amtsblatt
Nr. 127 ortsliblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den A9.01.2006

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist durch &ffentliche Unterrichtung
am 15.11.2001 durchgeflhrt worden.

Den Birgern wurde Gelegenheit zur AuBerung und

Dia lung und Anfrage an die fir die Raum-
ordnung und Landesplanung zustdndige Behbrde

Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 26.10.2000 und
22.10.2001 gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Bebauungsplanes Nr.460-1 "Wasserwerk Buckau"
mit integrierter &rtlicher Bauvorschrift und der

Eine Umweltvertriglichkeitsprifung nach § 1a Abs. 2 Nach Prifung gemal § 3 Abs. 2 BauGB, der vorge-

Nr. 3 BauGB wird nicht durchgefihrt. brachten Anregungen hat der Stadtrat der Landes-

Ort und Dauer der &ffentliichen Auslegung wurden hauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung am A2.04. 200(
gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB ortsdblich bekannt den Bebauungsplan Nr. 460-1 mit integrierter &rt-

gemacht. kmmmmmmmmnumm

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 480 -1 mit
integrierter drtlicher Bauvorschrift und

der Begriindung haben vorn 02,09.2003 bis 02.10.2003
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Trager &ffentlicher Belange sind gema8 § 3

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.08. 200 3
Gber die &ffentliche Auslegung benachrichtigt

anmwt Buckau® mit integrierter Grilicher
Bauvorschrift bestehend aus der Planzeich-
nung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der

vomOF 2945 wird hiermit ausgefe

Der Beschluss dber den Bebauungsplane Nr. 460-1
ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsdblich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 460-1 "Wasserwerk Buckau®
mit integrierter Grtlicher Bauvorschrift ist damit

inl:mftnmm, _
Magdeburg,den /5 ()1 400 ©
L)
Slﬂdlﬁﬂl‘ll.llmﬂllll

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 460-1
Gibereinstimmt.

Magdeburg, den 13.0 L. Lovle
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Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des
Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit
§ 215 BauGB bezeichneten Verfahrens-

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung

§ 214 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 216

GB nicht gettend gemacht worden.
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