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Planzeichenerkl&rung (§2 Abs.4 und 5. 2 Halbsatz PlanZv9Q)

I. Planzeichenfestsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)

1. Arn dar lichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB]

Allgemaine Wohngebiete (§4 BaulNVO)

Mischgebiete (§6 BauNVO)
(Einschrankungen gemdas §1 der textlichen
Festsetzungen)

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
[Zahtenangabean als Baisplel)

0,3 Grundfidichenzahl (GRZ] [§19 BauNVvO)
@ GaschoBfitichenzahl (GFZ) (§20 BauNVO)

] Zahl der Voligeschosse als HochstmaB (§20 BouNVO)
TH Tm

Trauthohe als HochstmaB Uber Bezugspunkt gemaB §1
(3) der textichen Festsefzungen (§18 BauNVO)

TH 7-9,5m Trauthdhe als Mindest- und Héchstmal Gber Bezugs-

punkt gemdaB §1 (3) der textiichan Feslsefzungean
(618 BauNVQ)

FH 12m Firsthdhe als HochstmaB Gber Bezugspunkt! gemaB §1 (3)

der textlichen Festsetzungen (§18 BauNVO)

3 weaise, Baulinien
(§9 Abs.1 Nr.2 BauG8)

ugrenzan

geschlossens Bauweise (§22 BouNVQ)
Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)
Baullnie (§23 Abs.2 BauNVvO)

Uberbaubare Fischen

4. Verkehrsfitschen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsiidiche

StraBenbegrenzungslinie
Beraich ohne Ein- und Ausfahrt
5. Grinfidechen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grinfi&che

Zweckbestimmung:

Pauerkieingarten

oftentiiche Parkanloge

iSftentlicher Spislplatz

MaBstab 1:1000

20 40 100

6. Planungen Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pllege und Entwickiung der Land-
schatt (§9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB)

Bindung fUr die Erhaltung von Baumen
(89 Abs.1 Nr.25b BauGB)

7. Sonstiga Planzaichan

e T

. | umgrenzung von Fitschen fir Nebenanlagen Stellplatze.

O S Garagen und Gemeinschaftsaniagen, siehe auch &5
der textlichen Festsetzungen

st Steliplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
|" A I spieiplatz als Gemeinschafisaniage
-l (§9 Abs.1 Nr.22 BauGa)

S5 ] =i . 5
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

: 1 ) )

Fidchen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

mil Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende

Fldchen (59 Abs. 1 Nr.24 BauGR) jedoch bel schmalen
Flachen

Folgende Rechte sind folgenden Beglnstigten
einzurdumen;

Leitungsrech! zugunsten der Versorgungsirager

@ Gehrecht zugunsten der Allgemeinhaeit,
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Geit- und Fahnech! zugunsten der Anlleger.
Laitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Ulmgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schufz vor schadiichean Umwellain-

wirkungen Im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(89 Abs.1 Nr.24 BouGB)

Larmpegelbereich gemaB §4 der textlichen Fest-
sefzungean

Abgrenzung unterschisdlicher Nutzungen von
Baugebieten oder Grunfiachen oder Abgrenzung des
MaoBes der Nutzung innerhalb eines Bougebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbersichas das
Bebauungspianes (§9 Abs.7 BouGB)

ll. Nachrichtiiche Ubernahmen (§9 Abs.6 BauGB)
@ Kulturdenkmale (§2 Abs.2 DenkmSchG)

Fiachen fir Versorgungsaniaogen

(& Elekirizitet

Umgrenzung von Fl&dchan mit
wasserrechilichen Festsetzungen

® Gewasserschonstreifen §94 WGLSA

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan - Planteil B

§1 Art und MaB der baulichen Nutzung (89 Abs. 4 Nr.1 BauGB)

(1) Gemal §1 Abs.6 BouNVO wird festgesefzt. daB in den Allgemeinen Wohnge-
bieten die gemdB §4 Abs.3 Nr.5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen
UnNZUssig sind.

(2] GemaB §1 Abs.5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, daB in den Mischgebieten die
gemaB §6 Abs.2 Nr.7 und 8 und Abs.3 BouNVO 2uldssigen Tankstellen und Ver-
gnugungssiatten sowohl aligemein als auch ausnahmsweise unzuldssig sind.

(3) Bezugspunkie (8§18 Abs.1 BouNVO)

GemaB §18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fir die First- und Traufhdhen-
angabe die mitilere Hohenlage des Gehweges an der StraBenbegrenzungs-
linie. der an dos Baugrundstick angrenzenden offentlichen StraBen fesfge-
setzl. Bel Flaochdaochgebduden bemiB! sich die angegebene Firsththe vom
vorstehenden Bezugspunkt bis 2um héchsten Punkt des Gebdudes ohne Be-
racksichtigung von Schornsteinen, Aufzugsschachten, Liftungsaniagen, An-
tennen und ahnlichen Dochaufbauten und die Troufhdhe bis zum Schnift-
punkt der Fassade mit der Dachoberfiéiche. '

§2 Uberbaubare Fiachen und nicht (iberbaubara Fiichen (69 Abs 1 Nr.2 BouGB)

(1) GemndaB §23 Abs.2 BauNVO wird festgesetz, doB von den fastgeseatzien Baulinien
Rucksprunge bis z2u 1.5 Meter auf bis 2u 10% der betroffenen Gebdudefossode
2ulGssig sind. wenn dadurch die Geschlossenheit des StraBenzuges nicht beein-
fréschtigt wird

§3 MoBnohmen 2um Schutz, zur Pllegs und zur Entwickiung von Natur und Lang-
schaft (89 Abs.1 Nr 20 RayuGB) :

(1) Ebenerdige Stelipiaize und sonsfige Befestigungen auf den Baugrundsticken
sind In  wasserdurchiGssigem Aufoau herzustellen. Dabel st ein Versickerungs-
grad von mindestans 30% (entsprechend einem AbfluBbealwert von max. 0.7) zu
gawdhrleisten

Das auf den Bougrundsticken anfallende Miederschiogswasser Ist bis zur Hohe
des Monatsmittels innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu-
ruckzuhalten baw. zur Versickerung / Verdunstung zu bringen

§4 Geh-, Fohr- und Leitungstechia (§9 Abs 1 Nr.24 Bau
(1] Innerhalb dar mit bezeichnaten FiGchean flr Geh- und Leilungsrechte ist das

Gehrecht nur in einer Breite von 2 Mefem einzurGumen

§5 Stelipldtze und Gemeinschaftsaniagen [§9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22

(1) Die gemdaB §9 Abs.1 Nr.4 BauGR festgesetzte Fiache fir Stelipkafze und die ge-
maB §9 Abs.1 Nr.22 BouGB festgesefzte Flidiche flr einen Kinderspielplafz als
emeinschaftsaniage im Plangebiet sind der Dauerkleingortenaniage ostlich
der Dehmbergstrae zuzucrdnen

(]

g6
1]

§7

(1

(2

3

(1]

(2)

(3)

(4)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungan im- Sinne des
Bundessimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) (89 Abs 1 Nr.24 BouGa|]

GemdaB §9 Abs 1 Nr24 BouGB wird festgesetzl, daB im Larmpegelbereich
(‘maBgeblicher AuBenlarmpegel” 7175 dBA])) im  Larmpegelbereich [IV]
(‘moBgeblicher AuBeniarmpegel” 66-70 dB(A)) und im Larmpegelbereich [HlI]
CmaBgeblicher AuBenidrmpegel” 64-65 dB{A)] Verhaben nur zuldissig sind, wenn
sie die Anforderungen on die Larmschalidammung von AuBenbauteilen fir die
0.g. Larmpegelbereiche gemdaB DING 109, Abschnift § edilien

| Ausnahmien von Absatz (1) sind zultssig, wenn im Einzelfall die Unterschre'tung

der Orienfierungswerle de: DIN18005 Anloge 1 vor den Fossaden schitzens-
warar Nutzungen durch besondera bouliche Verhdinissa nachgawlasan wird

Anpfionzungen von BSumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen [ Bin-
dungen fir Bepflionzungen von BGumen, Strduchem und sonstigen Bepfionzun-
gen (62 Abs 4 Nr.25 a und b BauGB)

Auf ebenerdigen Steliplatzaniogen ist je 4 angefongene Stelipldize ein grob-
kroniger Loubbaum (Mindestsiommumfang 16cm gemessen in 1 Meter Hohe
(ber der Erdoberfiache) in eine Pllanzfiehe von mindestens 6 m2 anzupfianzen
Mindestens 10% der Grundstickstibche von Baugrundsticken sind mit ein-
heimischen Laubbaumean und Strduchem zu beplflanzen.

Die mit Erhaltungsgebot fesigesetzien BGume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgong gleichwerlig zu ersetzen,

Hinweise:

Vegelationsschutz: Die Sotzung zum Schufz des Baumbestandes. der GroB-
strucher und Klettergehdlze als geschifzter Landschofisbestandteil in der Stoat
Mogdeburg - Baumschutzsafzung vom 29.07.19%3 - ist 2u beachien,

Bel der Entwicklung von Baufiichen und privaten sowie Sffentlichen Grinfiachen
ist zur Erflllung der Ausgleichsfunkfionen gemaR §8a BNotSchG der Inhalt des
Grunordnungsplanes zu beachten

Im Plangebiet bestaht an folgenden Stellen ein Verdocht auf Bodenverunreini:
gungen: Garagenhof Flurst, 84/4 Insbesondere im Bereich der Rampe; ehe-
malige Tapetenfabrik Flurst. 957/85; ehemalige Stabstahlzieherai Flurst, 1478/86;
GroBie Diesdorfer StraBe 64 Flurst. 86/1. ehem. VEB Kraftfahrzeuginstondsetzung.
vormals Primus Traklorenwerk. Bisher wurden auf dem betroffenen Flurstucken
zwar noch keine erheblichen Belastungen des Bodens mil umweltgefGhrdenden
Stoffen nochgewiesen, jedoch besleht aufgrund der Vormnutzung der Fldchen
a@in Altiastenverdacht. Bel Aufrrelen von Bodenbelastungen sind diese ent-
sprechend der gesetzlichen Regelungen zu untersuchen und zu behandeln

Das gesamie Plangebist ist ols Bombenabwurfgebiet regisiiert, Vor Beginn von
Bouarbeiten ist eine Kompimittelerkundung durchzufGhren.

Aufgrund des § 10 Abs, 1 in Verbindung mit § 233
Abs 1 Satz 2 Baugesatzbuch (BauGB) in der Neu-
fassung vom 27. August 1997 BGBL |, 5. 2141), in
der zuletnt gednderten geltenden Fassung, und § 6
Abs 1 Gemeindeordnung f0r das Land Sachsen -
Anhalt wvom 05 Oklober 1993 ( GVBIL S. 568 ), in
dar :uletrt gedndarten geltanden Fassung, hat der
Stadtrat der Stadt Magdeburg am Qg 03, 2000
diessn Bebauungsplan Nr.312-2 "Grofle Diesdorfes
Suvale f Dembergstiale® , bestehend aus der Plan-
soichnung | Tel A ) und dom Text | Teil 8 ), als
Satmung beschlossan,

Dar Stadirat dor Stadt Magdeburg hat den Bebau-
ungsplan Nr, 312-2 nach Priflung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB, der vorgebrachten Anregungen auf sainer
Sitzung am ﬂq.{'}'.i. 2000 als Satzung gemat § 10
Abs.1 BauGB beschiossen sowin die Begrindung
gebilligt

Magdeburg, den ’J—q 03 C"U

> Birgprmeisier
I

\

Die verwendele Planunterage anthalt den Inhalt des
Lisgenschaliskatasters und weist die stidiebaulich
bedeulsamen baulichan Anlagon sowia Stralon,
Wege und Plitze vallstindig nach

Sie 151 hinsichtfich der planungsrelevanten Bestand-
teile geometrsch einwandfrai

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Granzaen
in die Ortlichkedit kst einwandfrei méglich

Magdeburg, den 2 2 o 03 . Z S

Der Bebauungsplan Nr. 312-2 ist dem Regierungs-
prasidium Magdeburg gemalt § 10 Abs. 2 BouGB
zur Genehmigung vorgelegt worden

Das Regierungsprasidium Magdeburg hat gemai
Verfigung (Az.: p3n-2 | vorn heutigen
T mrbbpbeb sl e e s,
Favvsiaan gomal § 10 Abs. 2 BauGH diesen Be-
bauungsplan Nr. 312-2 genehmigt.

Magdaburg, den Jv? 0F. e®

Verfahran

Das Verlahren wurdae in Anwandung des § 233
Abs, 1 Satz 2 BauGB (Neutassung) ab dem Ver-
fahrensschritt Batelligung der Trager dtfentlicher
Belango nach den Vorschrifton dos BauGB in des
Noufassung vom 27.08.1937 (BGBL 1, 5, 2141)
durchgefihr

Magdeburg, don ; q 0:109

-r |
Hy [/,ﬂ
Birgermeister

Dia Satzung Gber don Bebauungsplan Nr. 312-2,
bastehand aus der Planzeichnung { Tell A } und dem
Text | Teil B ) in der Fassung vomn Oletober 1999
wird hiermit ausgefertigt

Magdeturg,den O¥ . 0¥.0J

Die Stadtverordnatanversammiung der Stadt
Magdaburg hat aul ihrer Sitzung am 10.02.1954
pgemaB § 1 Abs. 3und § 2 Abs, 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 312-2

* Grofle Diesdorfer Strabe | Schwarzer Weg® be-
schlossen,

Dar Aufstellungsbeschiud wurde gemal § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGRB am 03.03.1994 onsdblich bekannt-
gemacht

Magdeburg, den JQ.UEHD{J

Bd I‘ga_l:n'bmstar

L

Ganehmigungsvertigung vom
(Az.: ) aufgetihrien Neben-
aul sainar Sitzung am

Magdeburg, den

Slegul

Blrgermaister

Der Stadtrat der Stadt Magdeburg hat auf seiner
Stzung am 08.01.1998 die .findu:ung dar Bazeich-
nung des Aufstellungsbeschlussas Nr. 312-2 be
schiossen

Dia Anderung wurde gemalt § 2 Abs. 1 Saz 2
BauGB am 12.03 19588 onsdiblich bakanntgemacht.

Magdeburg, den flql l:_] 3 CU

W

U

- -

dium Magdeburg am :
Die Erillung der NebepbestMmmungen wurde mit

durch das Regierungs-

Magdeburg. den

Siegel

Stadiplanungsamt

Die Mitieilung und Anfrage an die fir die Raumord-
nung zustandige Behorde ist gemn. 1 Ab? 4 BauGB

Die frGhzeitiga Birgarbetailigung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist durch dtfentliche Unterichtung
am 09.12.1997 durehgefihrt worden,

B aister v

Die Erteilung der Genaehmigung der Satzung des Be-
bauungsplanes Nr. 312-2 ist gemal § 10 Abs.3
BauGB ortsidblich bekanntgemacht worden

Dier Bebauungsplan Nr. 312-2 ist damit In Kraft™"
getratan.

Magdeburg, den 1'{ 0{7} :R,'.J'QJ

Siegel
Stadtplanungsami

Es wird hiarmit beglaubigt, dal dieser Plan mit der
Urschrilt des Bebauungsplanes Nr, 312-2 dberein-

Die von der Planung berdhrten Trager &ffentlicher
Belange sind gemal 5 4 Abs. 1 und 2 BauGB mit
Schraiben vorn 12.01.1998. zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aulgelordert worden

Magdeburg, den ;q G ?’ (X?

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bobauungsplanes ist eine Vedetzung der in § 214
Abs, 15atz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit
§ 215 BauGB bozeichneten Verfahrens- oder
Fommvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden,

* Magdeburg, den 280122-&:’1’!

%  Blrgerineistdr

7yl Q"'TT

X Stadtplanungsamt

Der Stadirat der Stagdt Mapdeburg hat aul seinar
Sitzung amW.03. 99 dom Entwurl des Bebau-
ungsplanes Nr. 312-2 und der Begrindung zuge-
stimm und die dffentliche Auslegung gemal § 3
i Abs. 2 BauBG baschlossan

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
gomail § 3 Abs. 2 BauGB onsdblich bekanntge-

| macht.

| Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 312-2 und
dar Bagrindung haban vom 1,04 M bis 28,05, !
gemal § 3 Abs. 2 BauGB dftentlich ausgelegen
Die Trager difentlicher Belange sind gemal § 3
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09,04, 97 aber
die dffentliche Auslegung benachrichtigt worden

Innarhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten
des Bebauungsplanes sind Mingel der Abwigung
nach § 214 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 215
BauGB nicht geftend gemacht worden

Magdeburg, den 3002 200?'

v QQ

y Stadtplanungsamt

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum Bebauungsplan Nr.312-2
GROSSE DIESDORFER STR. / DEHMBERGSTRASSE

= hﬁfnfam,,burg * Stand:  Oktober 1999
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