Textliche Festsetzungen
und

Ortliche Bauvorschriftiiber Gestaltung

{geman § 9 (4) BauGE in Verbindung mit § 83 (1) Nr 4 una (4] Baul)

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

51 Im gesamien Plangebiet sind Vergnugungéstatten im Sinne von § 8 (3) Nr

Veranstallung von Konzerten- nichr zuldssig
§2
§ 8 (3) Nr.1 BauNVO nicht zulassig

nichl fir

sofern diese im Verhalnis zum Betriehszweck untergeordnet sind

lassig

unternehmen oder Busbelnebe

Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

Als Ausnahme sind zulassig:

Waohnungen im Sinne von § 8 (3) Nr. 1 BauNVO

Anlagen fur kirchliche, kulturelle. soziale und gesundheitliche Zwecke

§5

MNutzungen Hotels mil Schank- und Speisewirischaften zulfissig

56
sig

Woahnungen jedoch nur im obersten Geschol

Geschifts- und Burogebaude

fahrzeuge und keine Speditionen. Logistikunternehmen oder Busbetriebe

In den Mischgebieten Nr
Kraftfahrzeuge zuléssig

Im Mischgebiet Nr. 8 sind zusatzlich Tankstellen zuldssig

57
zungen zulassig

Wohngebiude
Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs
Schank- und Speisewirischafien
Raume fur freiberuflich Tatige

§8
gebieten Nr. 9 und 15

§9

tragen dart

den Gewerbegebieten sind abweichend von § 8 BauNVO nur folgende Nutzungen z

3 BauNvO

-Spielhallen und &hnliche Unternehmen, sowie Diskotheken oder Einnchtungen fir die

In den Gewerbe- und Mischgebieten sind entlang der StraBen "Neuer Renneweg” und
"Kummelsberg" wesllich und ndrdlich der markierten Grenze Wohnungen im Sinne von

In den Gewerbe- und Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig Dies gilt

Verkaufseinnchiungen an Endverbraucher in Verbindung mit sonstigen Betnieben

Gewerbebetriebe, Lagerhauser. Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, jedoch keine Ein-
zelhandels- und Werkstatibetriebe fiir Kraftfahrzeuge und kene Speditionen, Logistik-

In den Gewerbegebieten Nr 1.1 1.2, 2.1 und 2.2 sind zusatzlich zu den vargenannten

In den Mischgebieten sind abweichend von § 6 BauNVO nur folgende Nutzungen zulas-

Sonstige Gewerbebetriebe, jedoch keine Einzelhandels- und Werkstattbetriebe fiir Kraft-

Ausnahmsweise konnen Schank- und Speisewinschatien zugelassen werden

5 bis 7 sind zusatzlich Einzelhandels- und Werkstatibetriabe [l

in den allgemeinen Wohngebieten sind abweichend von § 4 BauNVO nur folgende Nut-

Ausnahmen bei der Uberschreitung der zulassigen Grundflache im Sinne von § 19 (4) und
§ 21a (3) BauNVQ sind ausgeschlossen. Dies gilt mchi fir die Tietgaragen in den Wahn.

Ist abweichende Bauweise (a) festgesetzt, gilt die offene Bauweise mit der Besonderheit,
dai abweichend von § 22 (2) BauNVO die Lange der Gebaude in den Gewerbe- und
Mischgebieten sowie in den aligemeinen Wohngebieten Nr 9 und 15 mehr als 50 m be-

o,

‘."'.Lﬂd i
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)

VerkehrserschlieBung

§10

§11

ge festzusetzen

Die Mischgebiete Nr. 4 und 8 durfen nur von der Plansirale A erschiossen werden Eing
Erschlietung, die die Planstralie A durch die Wohngebiete mit der Strae "Zum Linden-
weiler". den PlanstraGen B oder C oder den Wohnwegen verbindet, ist nichl zuldssig

In den Wohngebieten Nr. 9 und 15 ist ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Alige-
meinheil zwischen den hierflr festgesetzien Flachen und den Planstralen B baw. C in ei-
ner Breite von 4 m einzurdumen, Die genaue Lage ist in Abstimmung mit der Auenanla-

Schallschutz

§12 Folgende flachenbezogene Schalleistungspegel sind einzuhalien

Eingeschrankle Gewerbegebiete Nr. 11 bis 3 65 / 50 dB(A)

§13

Es sind folgende Aullenldrmpegel zu beriicksichligen

Tag / Nacht

Einzelbauvorhaben in den Baugebieten mussen bauliche Larmschutzmanahmen gemag
DIN 4109 "Schallschuiz im Hochbau", Abschnitt 5 "Schutz gegen AuBenlarm” autweisen

i "tgrm

Mablgeblichei

AuBenldrmpegel pegel-
Gebietskategone dB(A) bereich
Eingeschrankte Gewerbegebiete
Nr 2.1 und 2.2
(nur fiir Holelnutzung) 71 bis 75 v
Eingeschriankie Gewerbegebiete
Nr11,1.2und3
(nur tir ausnahmsweise zulassige
Wohnungen) 686 bis 70 v
Mischgebiete Nr 5 und 6 66 bis 70 v
Mischgebiete Nr 47 und 8 81 bis 85 1
Allgemeine Wohngebiete Nr. 9 bis 11 61 bis 65 i
Allgemeine Wohngeblete Nr. 13 bis 17 56 bis 60

Entwésserung

§16

0,8) erreichen. Dies gilt nicht fir Zufahrten und Fahrgassen

§17

zu reinigen und gesonder abzufuhren

§ 18

licher Tiefe. unregelméBiger Oberflache und Randlinie zu leiten

Befestigte Freifiachen sind mit Materialien auszuliihren, die aufgrund ihres Fugenanteils
ainen Versickerungsgrad von mindestens 20 % (entsprechend einem Abflubemwen von

Befestigte Freifldachen, auf denen mit der Ablagerung von Schadstoffen gerechnet werden
muB, sind o0 zu versiegeln, dal eine Versickerung verhinden wird. Das Oberfischenwas-
ser ist entsprechend der fachrechtlichen Vorschriften und der Entwasserungsgenehmigung

Niederschlage sind weitestgehend in den Freiflichen zur Versickerung zu bringen. Dar-
uber hinaus anfallendes -nicht als Brauchwasser nutzbares- Niederschlagswasser, s
getrennl zu fassen und zur Wasserriickhaltung in bewachsene Mulden mit unterschied-

Bepflanzung der privaten Grundstiicksflachen

§19

den Abstandlldchen zuléssig wéren, ausgeschlossen

nen

§ 20

stuck an anderer Stelle anzulegen

i =,

rd

e
] -

Lande Diese Vorschriften gelten auch fur einen je 5 m breiten Streiten entiang der Grupdstiicks-
/\ "4% renzen innerhalb der Gewerbe- und Mischgebiete.

Die Decken von Tiefgaragen, die nicht von Gebauden oder Steliplétzen (iberdeckt we

Auf den fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchem fesigesetzien Flachen sind
Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in

Dies gilt nicht fiir Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme
oder Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen. Derartige Anlagen sind einzugri-

In-den in § 19 genannten 5 m breiten Streifen sind je 80 m2 mindestens ein groBkroniger
Laubbaum und 5 Straucher anzupflanzen, in den 10 m breiten Streifen je 150 m2.

Die durch Uberfahrten enttallenden Grunfiachen sind flachengaleich aut dem Baugrund-

re

§ 22
sind mit einem fiir Strauch- und Heckenpflanzungen und lir kleinwiichsige Bdume aus-—
* reichenden Bodenaufbau zu versehen und gannerisch anzulegen
§ 23  Die Standorte der Mullbehalter in den Wohngebieten sind mit Hecken oder durch berankte
Pergolen einzugrinen
—_— —
Bepflanzung der &ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen |
§ 24 Der Mittelstreifen sowie die seitlichen Grinstreifen der Hauplverkehrsstrafie "Neuer Ren-
neweq" sind mit groBkronigen Laubbdumen im Abstand von maximal 20 m zu bepflanzen
§25 Inder PlanstraBe A sind beidseitig groBkronige Laubbaume in Abstanden von maximal 25
m zu pflanzen. In den Planstraen B und C sind einseitig mittelkronige Baume im Abstand
von maximal 25 m zu pflanzen,
§ 26 Die Stralke "Kimmelsberg” ist mindestens einseilig wie die Plansiraie A zu bepflanzen.
§ 27  Der Griinstreilen parallel zur Stralie "Zum Lindenweiler” ist mit grofikranigen Linden im
Abstand von maximal 25 m zu bepflanzen
Bepflanzung der privaten und &ffentlichen Fidchen
§28  Auf allen privaten und Gffentlichen Steliplatzanlagen ist je 8 Stellplatze mindestens ein
- grofikroniger Laubbaum in eine offene Vegetationsflache von mindestens 10 m2 zu
pflanzen
§29 Die Immissionsschutzwalle sind mit Heistern und Strauchem zu bepflanzen Pro 100 m2
Fldche sind mindestens 1 Baum und 5 Straucher vorzusehen
§30 Fur alle Pflanzungen im Plangebiet sind standortgerechte Baum- und Straucharten zu

verwenden Nadelgeholze sind zu maximal 10 % zuldssig Alle Geholze sind zu unterhal-
ten und im Falle ihres Abgangs durch neue zu ersetzen
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PLANZEICHENERKLARUNG ‘:j;;:;gs:;fimg”“g MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE BAUGRENZEN VERKEWRSFLACREN SONSTIGE FESTSETZUNGEN
) e y BEGRENZUNG VON NUTZUNGSAUSSCHLUSSEN YERSORGUNGSANLAGEN :
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 0.4 GRUNDFLACHENZAHL  GRZ ~— ——-  STRASSENVERKEHRSFLACHE Aautteiung nicht normgerec —A—A—  [SIEHE §2 TEXTLICHE FESTSETZUNG) 0
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ : . ==== GEH- D RADFAHRRECHTE ZUGUNSTEN o
BAUGEBIETE MIT ANGABE DER GEBIETSNUMMER . L ) P OFFENTLICHE PARKFLACHE DER OFFENTLICHKEIT O GASDRUCK-
G + 02 GRUNDFLACHENERHOHUNG FUR EINE TIEFGARAGE E grar—r  LEITUNGSRECHTE ZUGUNSTEN REGELANLAGE
0K 15 M MAXIMALE HOHE BAULICHER ANLAGEN UBER GELANDE _T& i = e O TRINKWASSER
FLACHE FUR BAHNANLAGEN (STRASSENBAHN i
" 'Jj* RS R [ MAXIMALE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE o WERTSTOFF-
WA' -
ey - =9 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAU SAMMELPLATZ
i IV -Vl MINDEST- UND HOCHSTZAHL DER VOLLGESCHOSSE MOLLT
N NN o < v w ww - E
W'k MSCHGEBET o OFFENE BAUWESE fp\  NUR ENZEL- ODER DOPPELHAUSER ZULASSI 2U ERHALTENDER BAUM R I LR R STANDPLATZ
A Sl & UNTERIRDISCHE HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG MIT SCHUTZSTREIFEN
T g GESCHLOSSENE BAUWEISE (SIEHE § 9 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN) ggﬂmuﬂﬁ“ Dbljlilc HMT.EXRER :EEE::‘:TEEETKEH ek NAHERE BEZEICHNUNG. DURCH TEXT)
g | ; CHNUN H i —
[[iSeell| ~ GEWERBEGEBIET, EWNGESCHRANCT | . BAUGRENZE FLACHE FUR IMMISSIONSSCHUTZ
. . i = i o " : “ 0 hﬁ“ﬁ?&éﬁﬁ;kh rigEﬁmE?wm{% 'ﬂﬂ bﬁgﬁgﬁriggma H=45M (UBER GRADIENTE NEUER RENNEWEG)
ZULASSIGE_UBERBAUUNG DER i UBERBAUBARE A 5'635”5!‘ ZUM  ANPFLANZEN ‘| SPIELPLAT? B 0 oo vezom S
- GEHWEGFLACHE  AB 1 OBERGESCHOSS GRUNDSTUCKSFLACHE 0000 BAUMEN UND STRAUCHERN Auftalung et rorngerecht | W8 mmm wm GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
BIS ZUR HOHE DER ANGRENZENDEN GEBAUDE

Einleitungsformel ' |

Autgrund ces § 1 (3) und § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8 Dezember 1986 (BGBI | 52253), zuletrt

dutch Artikel | des Investitonserfechile und Wohnbaulandgeselz vom 22 Apni 15593 (BGB) | 5 468) ung &S (1) der
Kommunaiverfassung vom 17 Mai 1680 (GBI | Nr 28 5 255) 1d F des Elnigupgavertrags hal die Sladiverardnetenversamimiung
den Bepayungsplan Nir. 30 @il den arthchen Bauvorschriflen sis Satzung beschipssen

e |

Oberburgermeister } B denl-r
Rechtsgrundlagen |
Far  den  Bebauungsplan geften aufler den . der  Emnlefungsformel  genannten  Recihtsgrundiagen
ie Verodnung Uber die batliche Nutzung der Grundsiucke [Baunutrungverotdnung - BauNVO) vom 26068 1962 in
der Neulassung vom 2307 1880 (BGBI | §132), zuletrt gesndert durch Arikel 3 des Investitionsesleichienmngs- uneg
Nohnbautandgesetr vom 22 04 1953 (BGEI | 5 465)
oE  Vmoonung  uber ol Ausarbedung oed Baujedplane  und  oe  Darstellung des.  Plan
inhaits | Planzechensvensanung 1990 - Plangy/ B0} vom 18 12 1900 (BGB 19911 5 .58
1 Planunterlage |

Die verwendete Planunterlage enthalt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Straen, Wege und
Pldtze nach dem Stand vom Mai 1991 aus.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich. ;

/
/ c_/"'-_
17 5 n"-‘:-_sfungs-m'l'lr

Aufstellungsbeschliuf |

g am A 09, 94 e Autsteiiing des Bebaufingsplans beschiossen

Der Autsteiingsbescrill wiioe

Magdeburg, gen M-ﬂﬂ,ﬂ L

{

(g frynzedige Burgerbeteidgung noch & 311) Satr | BauGE wt am di- M. qu Aurgngetunm woroen
Magadelwig, den -"110!"!. QE

Burgetmmstis

b

1 Satz

ik

offentlicher Belange

Ayt Beschiull der StadTverorune e ersHTUTHL s nach § 3 2 BpuGE von ger frunzemgen

Buigerbetsiigurg ADgEseen worden
Magdetnrg. der ﬂq.ﬁﬂ.qb

Beteiligung

Dhe von gar Planung perunirten Trager offenthcner Betange s:nag mit Schremen mm‘.‘-‘l. ng.m § 4 BauGB zut Abgabe
g Stellungranme aufgetaren wonden

[He perachbarien Kommunen snd mit
nufgetordern wotden

Magdebury der A*.ﬂ'ﬂ. q'h

Bliur ﬂ[ |F

%gungsb&schluﬂ I l
T

v Stadtverordnmterversammiung fat nhres Staung am 'ﬂ?\- ﬂ’-qa gem Entwurt ks Bebsuungsplans una ger Begrunaung
Zugestimmi und the alfentiche Auslegung gemall & 3 (2) BaulGB beschicssen

wtcen wm uz"ll 41'3
om014293 o A

Ot ung  Daver der ollenthchen  Apsisoung sitsubiben  bekannfgemach

Des Entvur! des Betauungsplans und det -qq‘ gemals § 3 (2) BauGB

oifentlich ausgelsgen
Magdeburg cen ﬂ’*-ﬁd.ﬁfu

Bu

|

auungsplan-Entwurfs

Der Entwur! des Betauungspians af nach der offenfiicnen &usiBguing Qeander wosden
! Es wurge eine mingeschrankte Betelhgung nach § 3 (3) Satz 2 una § 13 1) Satr 2 BauGE aurchgetutn

d (e Stadgtverordnetanversammiung hat aut hrer Sitzung am M efneute Ausiegung des Beosuungspian

Entwurfs gem § 313) Salz ' BauGB beschiossen

Mapaeburg, den

Swegel Burgermerster

| Satzungsbeschiuft

Dw Slamwwmurq hat den B
Sitrung am Al Satzung

Magdeburg oen ‘1?-{311.0:{0

Y Und Anregungen i ohrer

-——-IELZ'-:..

J 7
Der Babauungsplan =1 dem Regeruhgsprasidium Magdeburg am 05— l?.? 36&1‘113"1 IR s e e R IR(e1- J
Genehmigung vargelegt worden

s Regerungsprascium 'ul.ngurm..rrg nat gem . Varfugung vom heutigen Tage desen Bepauungspian mil Ssliagen. mgm
s e T —_—

Magaeburg den  03.05,56 <N9Sp,
&

Regeerungsprasabum Migoeturg

. im Auftrage -""""'E E:i
P 7
’mm;chlua ]

aufgrund  der  derbees Mallgaben  im

Dep Stadirat hat i seiner Sitring am 2609.96
Genehmigungsvertahren ru diesem Babauungsplan

ginen Beltrmsbeschiull getal:

. 11.96 angezeigt
vom 251 96 durch das

Der Befritseschluf) wurde tem Regiproh ohuded o

Die Erfiillungder Mafigaben  wurdk mit e Burgermeistes \
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Der Babauungspian 51 dami i Krafl getres

Magaeturg den 4@, 42 . 149

Staqplaniungsanm!

| Mfens- und Formvorschriften

Innernalb enes Jahres nach Inkrafftreten des B
mit § 215 BauGh bereichneten Verfahrensygl

Slagtplanungsami

—

Innernalb von sieben Jatiren nach inkrafireten dged B
Vertinding md § 215 BauGB nicht geltind gemagiy wo

Magdeburg, den 3”0 4. 0. 2004

Stamplanungsarmi

LANDESHAUPTSTADT
. MAGDEBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 301-1
»"OSTL. KUMMELSBERG”’

LINDENWEILER

STADTTEIL

M. 1:1000

ARCHI
TEKT ‘
KOCH

DIPL. ING. MICHAEL KOCH

AN DER QUESTENHORST 13
30173 HANNOVER
TELSS11 /B 1067 FAXODS11/B@W Il M
GR DIESDORFER STR 28

39108 MAGDEBURG
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128,6/103

I 250893 LP
2 070993 LP
3 050594 LP
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