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Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

l. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

36| Baugebiet
2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
(V1) = Zahi der Voligeschosse, zwingend (5 16 Abs. 2 Nr.3 1.V.m. § 20 BauNVO)

(W) | 1 = Zahi der Voligeschosse als HochstmaR (5 16 Abs. 3 Nr.2 BauNVO)
10 [(39)| 1,0 = Grundfischenzahi (5 16 Abs. 2 Nr.1 1V.m. § 19 BauNVO)

3,0/= Geschogfiachenzahl als Hochstma (§ 18 Abs. 2 Nr.2 iV.m. § 20 BauNVO)
TH = Traufhhe als Hchstma 13 m Ober 52,39 m Ober HN (§ 16 Abs. 3 Nr. 2. V. mit § 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

Planteil A

g = Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNV0)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVOQ)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenverkehrsfliichen

Vearkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Parkplatz, Offentliche Verkehrsfiadche
FuBgangerbereich, Offentliche Verkehrsfldche

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Erhaltung von B&umen
6. Sonstige Planzeichen

' : Flachen fir Tiefgaragen entsprechend § 1 (5) der textlichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

' [ ]
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, §18 Abs. 5 BauNVO)
besonderer Nutzungszweck von Flchen; Kunstwerk "Erdachse, M 1 : 1.000.000" (5§ 9 Abs. 1, Nr. 9 BauGB)

L I I .
besonderer Nutzungszweck von Fldchen; Eingangshalle (§ 9 Abs. 1, Nr. 9 BauGB)
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Mit Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belastende Fiichen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

|:| Mit Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fichen (§ 8 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Mit Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belastende Flichen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

| E Grenze des rumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planteil B
Textliche Festsetzungen

§1 Artund Ma@ der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr, 1 und § 8 Abs. 3 BauGB I.V. m. § 1 BauNVOQ)

(1) In den Kemgebieten nach § 7 BauNVO sind Vergnlgungsstatten und Tankstellen nicht zul8ssig.
Abweichend davon wird festgesetzt:
- Im Baugebiet Nr. 2 ist ein GroBkino zullssig.
- Im Baugebiet Nr. 6 ist eine GroBdiskothek zuléssig.
(§ 1 Abs. 5 LV. mit § 1 Abs. 9 BauNVO)

{2) In den Kemngebieten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Wohnungen in den obersten zwei Geschossen zullssig.

(3} GemdR § 17 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Kerngebieten mit der festgesetzten Geschossflichenzahl
von 3,0 eine Uberschreitung der Geschossflachenzahl bis zur Obergrenze 4,1 aligemein zuldssig ist.

{4) Inden Baugebieten Nr. 1 bis & ist ein zusitzliches Obergeschoss als Staffelgeschoss mit einer Grundfidche von max.
2/3 der Grundfisiche des darunter lilegenden Geschosses zulfssig.

(8) In den Kemgebieten sind gema& § 12 Abs. 4 BauNVO Garagen und Stelipldtze nur in zwei Geschossen unterhalb der
Gelandecberfliche zuldssig. Erghnzend wird festgesetzt, dass sldlich der Strae Am Alten Theater Stelipiitze und
Garagen auch in einem dritten Geschoss unterhalb der Gel&ndeoberfiliche zuldssig sind.

§2 (berbaubare Grundsticksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) GemdR § 23 Abs, 2 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die Fassaden des Erdgeschosses und des obersten
Geschosses hinter die Baulinie zurickgesetzt werden ddrfen. Bauteile im Sinne des § 6 Abs. 7 BauO LSA ddrfen vor
die Baulinien und Baugrenzen vorkragen. Im Zugangsbereich zum GroRkino (Baugebiet Nr. 2) ist eine Eingangs-
(berdachung mit einer Auskragung bis zu 4 m zul8ssig.

§3 Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit werden folgende Fldchen belastet:

- diagonale Passage vom Willy-Brandt-Platz zur Ecke Otto-von-Guericke-Strafe/Emst-Reuter-Alles,
der Durchgang zwischen Willy-Brandt-Platz und dieser Passage im westlichen Abschnitt der ehemaligen Kantstrale
sowie der Durchgang zwischen den Baugebisten 1 und 2

- diagonaler Durchgang zwischen der Strafe Am Alten Theater und Otto-von-Guericke-Strafe,

- Gehweg unter den Arkaden der Baugeblete 4 und 5,

- Gehweg zwischen der Stralle Am Alten Theater und Hasselbachstrae.

Stand (Monat, Jahr):

Vervielfiltigungseriaubnis gemif

§ 13 Abs. 2 und 5 VermKatG
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(2) Die Straie Am Alten Theater wird mit Gehrecht und Fahmecht (Radfahrer) zugunsten der Aligemeinheit belastet.
In der Strae Am Alten Theater sind auBerdem das Durchfahrtsrecht fir Feuerwehr und Rettungsdienst zu
gewdhrleisten sowie die erforderiichen Feuserwehrflichen fir Rettung und Brandbekimpfung zu sichem.

{3) Im n&rdlichen Bereich des Fullgingerbereiches Willy-Brandt-Platz wird auf einer Linge von 40 m ein Fahmrecht als
Vorfahrt mit Haltepunkt fOr je ein ankommendes und abfahrbereites Taxl festgesetzt.

Die zeichnerischen und Textlichen Festsetzungen der 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr, 237-1 'Bulfmhofm:rplah'

ersetzen die bisherigen Festsetzungen.

Himweisa

{1) Vegetationsschutz: Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstriiucher und Klettergehdize als
geschitrter Landschaftsbestandtell in der Stadt Magdeburg - Baumschutzsatzung vom 28.07.1993 - ist zu beachten.

{2) Das gesamte Plangebiet Ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor erdeingreifenden MaRnahmen Ist die Polizel-

direktion Magdeburg, Gefahrenabwehr, einzubeziehen,

{3) Das Plangebiet liegt im Bereich des archéologischen Flichendenkmals der Magdeburger Altstadt einschlieBlich der
historischen Festungsanlagen. Im Falls unerwartet freigelegter archologischer Funde oder Befunde ist die gesetzliche

Meldepflicht einzuhalten (§ 8 Abs. 3 DenkmSchG LSA).

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugessetzbuch (BauGB)
In der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |, 5. 2414), in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung, und § 6 Abs.1 der
Gemaeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt
vom 06. Oktober 1983 (GVBI. 5.688), in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung, hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am {( . A0, 200(, die
3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 237-1 "Bahnhotfavorplatz* bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A} und dem Text
{Planteil B). als Satzung beachlossen.

Die verwendete Planunteriage enthiit den Inhalt des

Lisgenschaftskatastars und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen,

Wege und Plétze vollstindig nach.
Magdeburg, den 2 & 70 2 eob

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sizung am 13.01.20056 gemaE § 1 Abs. 3
und 8 sowie § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planas Nr. 237-1 *Bahnhofsvorplatz beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemai § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 16.02.2006 Ober das Amtsblatt
Nr. 06 ortsliblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den /5~ 10, 2006

Die frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 19.07.2006

durchgeflhrt.
|
rg. den 25 1qf

Die Mit und Anfrage an die for die Rsumord-

nung Landeaplanung zustindige Behdrde ist
§1 Aba. 4 BauGB erfoigt.
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Megdeburg, den 25.10.

Die von der Planung berOhrten Behdrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 21.02.2006 gema8 § 4 Abs. 1
BauGB frihzeltig zur Abgabe einer Stellungnshme
und zur AuBerung Ober den erforderlichen Detail-
liarungsgrad der Umweltprifung aufgefordert
worden.

Magdeburg, den 24‘ Vi .?fz‘d'ré,

Die von der Planung berOhrten und
sonstigen Triger &ffentlicher Belange sind zum
Planantwurf und der Begrindung mit Schreiben
vom 01.12.2005 gem#B § 4 Abs. 2 BauGB zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Mogdeburg,den 5", 10. {006

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 03.11.2006 dem Entwurf der
3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 237-1 und der Begriindung zugestimmt
und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden
am 01.12.2006 Ober das Amtsbiatt Nr. 38 ortsOblich
bekannt gemacht.

Magdeburg, den i . 70. Adeocs

Der der Landeshauptstadt Magdeburg hat
die 3. ng des rechtsverbindlichen Babau-
ungsplanes Nr. 237-1 nach Prifung, gemé&i § 3
Abs.2 BauGB der abgegebenen Stallungnahmen
auf seiner Sizung am 46. (0. 2CL0  gls Satzung
gemsE § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begrindung gebilligt.

Magdeburg.den /i~ 10 ALe0(

bindlichen Bebauungsplanes Nr. 237-1, bestehend
aus der Planzeichnung (Planteil A} und dem Text
(Ptanteil B) in der Fassung vom Mcu 200( |, wird
hiermit ausgefertigt.

Magdeburg. den /(. 7.5, L0006

Der der Satzung der 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 237-1 ist
gemAaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsOblich bekannt ge-

macht worden.

Die 3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 237-1 "Bshnhofsvorplatz® ist damit
in Kraft getreten,

Magdeburg, den (4. AA. Z.00p
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Urschrift der 3. Anderung des rechtsverbindlichen
Babauungsplanes Nr. 237-1 dbereinstimmt.

ist in Verbindung mit § 216
BauGB eine Vedetzung der in § 214 Abs.1 Satz 1

Nr.1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Veretzung der in § 214 Abs.2
bezeichneten Vorschriften Ober das Verhiltnis des
Bebauungsplans und Filchennutzungsplans sowie
In § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Méngel
des Abwigungsvorganges nicht geltend gemacht

Magdaburg, den

Landeshauptstadt
Magdeburg
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