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Aufgrund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt
geédnderten geltenden Fassung, und §8 Abs. 1 des
Kommunalverfassung flr das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12,
S. 288), in der zuletzt ge&nderten g o!'aandan

Fassung, hat der Stadtrat der kandosha
Magdeburg am 05.AL. 2049 die 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 103-1 ,August-Bebel-Damm
Westseite, im Teilbereich, bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text

(Planteil B), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, 13 12 2129

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen,

Wege und Plétze vollsténdig nach.

Magdeburg, 28.014,2020

Verfahren

Der Stadtrat der La hat

in seiner Sitzung am 16.02.2012 gemé&R

§1 Abs. 3 und§2Abs 1 BauGB die Aufstellung der
2. Anderung des Nr. 103-1

.August-Bebel—Damm Westseite, im

Teilbereich, beschlossen.

Der Aufstellun uss wurde geman §2 Abs. 1

gsbeschl
Satz 2 BauGB am 09.03.2012 (ber das Amisblatt
Nr. 10 ortsiiblich bekannt gemacht.

-ObVerming+Fachbereich Vermessungsamt & Baur#d'n

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach

§3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 14-tagige
Offenlegung des Aufstellu lusses, begleitet
durch die Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten
im Stadtplanungsamt, erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Beh&rden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 06.07.2017 gemaR §4 Abs. 1
BauGB frilhzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
und zur AuBerung (iber den erforderlichen Detail-

lierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert
worden.
Magdehurg' ' 1 ll M

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat

in seiner Sitzung am 21.02.2019 dem Entwurf

der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.103-1
LAugust-Bebel-Damm Westseite", im Teilbereich, und
der Begriindung zugestimmt und die sffentliche
Auslegung gemaR §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 08.03.2019 tber das Amtsblatt Nr. 05 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 103-1 ,August-Bebel-Damm Westseite®, im
Teilbereich, die Begriindung und die vorliegenden
nnvelibezogenan Stellungnahmen haben vom
18.03.2019 bis 18.04.2019 gem4anR §3 Abs. 2 BauGB

sffentlich ausgelegen.

Magdeburg,

vom 25.03.2019 gemé&R §4a Abs. 2 1. V. m.

§4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und gem4R §3 Abs. 2 BauGB (ber die

offentliche Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg,

11020

Landeshauptstadt Magdeburg in seiner Sitzung
am O5,42.204% die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 103-1 ,August-Bebel-Damm
Westseite®, im Teilbereich, als Satzung geman
§10 Abs. 1'BauGB beschlossen sowie die

Begriindung gebilligt.

Magdeburg, 11 2. 2020

&
Die von der Planung beriihrten Behdrden und Nach Priifung, gemaR §3 Abs. 2 BauGB, der Die Satzung Uber die 2. Anderung des
sonstigen Tréger 6ffentlicher sind zum Stellungnahmen hat der Stadtrat der Bebauu Nr. 103-1 ,August-Bebel-Damm
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben ' s dei

Der Beschluss der Satzung der 2. Andérungde
Bebauu Nr. 103-1 .Auuuat-BebehDamm
Westseite®, im Teilbereich, Iatgemals
giaeugBortsnbﬂchbekanntgoma

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
103-1 ,August-Bebel-Damm Westseite*, im
Teilbereich, Ubereinstimmt.

Magdeburg, 2 8. 0. 228,

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit §215

BauGB eine Verletzung der in §214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
Formvorschriften, eine Verletzung der in §214
Abs. 2 bemlchnetan Vorschriften {ber das Verh
nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzu sowie in §214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg,

Stadtplanungsamt

Planteil B

Textliche Festsetzungen, Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen

| Festsetzungen
1.

1.1. In allen Industrie- und Gewerbegebieten sind Einzelhandelseinrichtungen geméan

§1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig. Ausnahmen sind zul&ssig flir Verkaufsstétten als
Nebenbetrieb aus der Eigenproduktion, Be- und Verarbeitung von Giitern von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie im unmittelbaren
rdumlichen und funktionellen Zusammenhang mit dem jeweiligen Hauptbetrieb
stehen. Die Verkaufsstétte muss dem gewerblichen Betrieb deutlich untergeordnet
sein und darf insgesamt nicht mehr als 10 % der Gesamtgeschossfliche, maximal
jedoch 500 m? betragen.

In den Industriegebieten und im Gewerbegebiet GE1 sind Vergnligungsstétten nicht
zuldssig (§1 Abs. 6 BauNVO).

Die festgesetzte Grundfi&chenzahl darf in allen Baugebieten durch Anlagen im
Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 (iberschritten
werden.

Bezugspunkt fiir die HShenangaben ist die mittlere Lage des Gehweges der an das
Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen Strale.

12
1.3.

1.4.

2.1, Auf Stellplatzaniagen ist je angefangene 6 Stellpldtze mindestens 1 grof3kroniger,
standortgerechter Laubbaum in eine mindestens 10 mgrofe offene Pflanzflache
von mindestens 2 m Breite zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die private Griinfliche P1 ist dauerhaft zu erhalten. Grundlage bildet die
Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der Genehmigung zum Vorhaben nach
BImSchG 0765/ZN/6322/13 (Aktenzeichen des Bauordnungsamtes der
Landeshauptstadt Magdeburg).

Die mit ,a" bezeichneten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern sind
auf mindestens 60 % der Flache horst- oder gruppenweise mit B&umen und
Strduchern zu bepflanzen. Diese Pflanzfldche muss auerhalb der Einzaunung der
Grundstiicke liegen. Die Restfldchen sind als extensive Rasenflachen mit
Landschaftsrasen einzusden und 1- bis 2-mal jéhrlich zu mé&hen.

Die mit ,b“ bezeichneten Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen und Straduchern sind
auf mindestens 30 % der Flache horst- oder gruppenweise mit Ba&umen und
Strauchern zu bepflanzen. Die Restflachen sind als extensive Rasenflachen mit
Landschaftsrasen einzusden und 1- bis 2-mal jéhrlich zu méhen.

Die nach dem zuldssigen MaRder Bebauung nicht Giberbaubaubaren
Grundstlcksfldchen sind zu mindestens 50 % geschlossen auf zusammenhé&ngender
Flache mit Ba&umen und Strduchern zu bepflanzen. Die Pflanzgebotsflichen nach
Festsetzungen 3.4 und 3.5 kénnen darauf angerechnet werden.

Fir alle flachigen Gehélzpflanzungen sind je 25 m? nach §3.4 bis 3.6 zu
bepflanzender Fldche jeweils mindestens 1 Baum und 25 Straucher zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

22

2.3.

24,

2.5.

2.6.

3.  Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Mindestaufftillhéhe im gesamten Geltungsbereich des B-Planes betrégt 44,20 m
iber NHN.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht am Nordwestrand des Baugebietes GI2 zwischen
Wendeanlage Wérmilitzer Strale und Stegelitzer Strale wird zugunsten des

Versorgungsunternehmens Netze Magdeburg GmbH festgesetzt.
Bei Leitungsverlegungen ist der benachbarte Baumbestand zu sichern.

6.  Entwéasserung (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zurlickzuhalten und
darf mit max. 20 I/s,ha gedrosselt in die Kanalisation eingeleitet werden.

[} Hinweise

Dkeder Ptanung zu Grundeuegendan Gutachten und Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg,
Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Kampfmittel

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfldche (ehemaliges Bombenabwurfgebiet)
registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MafRnahmen
sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche
Bodenverénderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch
Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer
MaRnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten
diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem
betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Hoher Grundwasserstand

Im Bebauungsplangebiet ist in AbhZngigkeit vom Elbpegel zeitweise mit erhhten
Grundwassersténden zu rechnen. Auf die Notwendigkeit der Erstellung eines
Bodengutachtens vor Baubeginn wird hingewiesen.

Asiatischer Laubholzbockkéafer

Mit dem Auftreten des Asiatischen Laubholzbockkéfers sind durch die Landesanstalt fir
Landwirtschaft und Gartenbau Sachsen-Anhalt (LLG) mittels Allqemoinverfﬂgung
bestimmte MaRnahmen angeordnet worden, die einzuhalten sind. Das
B-Plan-Anderungsgebiet befindet sich in der Quaranténezone. Alle Laubgehélzarten sind
Wirtsbdume des Schadkéfers. Fallungen von Laubgehdizen sind dem amtlichen
Pflanzenschutzdienst mindestens 14 Tage vor Beginn der Fallung anzuzeigen.
Baumschnitt und Holz sind gem&R der Alilgemeinverfiigung des LLG zu entsorgen bzw. zu
verwerten. Flr die Neupflanzung sind Wirtsb&dume des Asiatischen Laubholzbockké&fers
ausgeschlossen. Verwendbare Baumarten kénnen der Information der Bayrischen
Landesanstalt flr Landwirtschaft ,Bekdmpfung des Asiatischen Laubholzbockkéfers,
Laubgehélze fir Nachpflanzungen®, entnommen werden, siehe hierzu

Link fur Empfehlungen fiir Nachpflanzungen:
https://www.Ifl. bayern.de/mam/cms07/publikationen/daten/
informationen/gehoelze-fuer-nachpflanzungen-alb_Ifli-information.pdf

Die Pflanzung ist vor Beginn der PflanzmaRnahmen der Landesanstalt fiir Landwirtschaft
und Gartenbau Sachsen-Anhalt anzuzeigen.

l Nachrichtliche Ubernahmen

Asiatischer Laubholzbockkéfer

Far alle Pflanzungen im Plangebiet ist die ,Allgemeinverfigung der Landesanstalt fir
Landwirtschaft und Gartenbau Sachsen-Anhalt (LLG) (iber MaRnahmen zur Bekampfung
des Asiatischen Laubholzbockkafers” vom 21.06.2016 zu beachten.

Die Pflanzung von Laubgehdélzen entsprechend der Tabelle 1 der Aligemeinverfiigung ist
verboten.

Archéologie
Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche
Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter archéologischer Funde oder Befunde.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschltzter Landschaftsbestandteil in
der Landeshauptstadt Baumschutzsatzung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.

Niederschlagswasser
Die Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu
beachten

Gem. § 5 (2) der Entwésserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen
auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grundstlickseigentimer hat nach MafRgabe der
AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstlick an die 6ffentlichen
Abwasseranlage zur Entsorgung von N anzuschlieften, wenn
betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem
Grundstiickseigentimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser
auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen
dieser Méglichkeit mit nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Planzeichenerkldrung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

I. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiete (§ 9 BauNVO)
Sonstige Sondergebiete - Hafen (§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

= 08 = Grundfidchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 .V.m. § 19 BauNVO)
48  =Geschossfiachenzahl als Héchstmat (§ 16 Abs. 2 Nr.21.V.m. § 20 BauNVO)
= Baumassenzahl als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr.21.V.m. § 21 BauNVO)
OK189™ | oK 15,0 m = maximale Geb&udehshe siehe Textliche Festsetzungen 1.4 (§ 18 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
==—:===: Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie flir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 BauGB)

Fl&che flr Ver- und Entsorgung

¢ Elektrizitat
® Regenwasserriickhaltebecken, Anlagen zur Niederschlagswasserableitung
@ Schmutzwasser, Pumpwerk

7 Grﬂnﬂéchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

2l e cromaen

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1 G N A N
H +
F rrr T

<" © % %% Umgrenzung von Fiéchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Siehe textliche Festsetzungen 3.4 und 3.5

Umgrenzung von Fléchen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

o O
00000

(el [of

9. Sonstige Planzeichen
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (siehe textliche Festsetzungen 5.1)

=T o o

l—l—l—'l—l—l—- D

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzug von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts z.B. Biotopen (§ 22 NatSchG LSA i.V.m. § 30 BNatSchG)
% Ferngasleitung DN 600 mit Schutzstreifen

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0470/19 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 103-1
AUGUST-BEBEL-DAMM WESTSEITE

im Teilbereich

Stand: Oktober 2019

MaRstab: 1:2 000
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Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
An der Steinkuhle 8 Stand des Stadtkartenauszuges: 11/2017
39 128 Magdeburg
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