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Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)

und Nr. 5 Tankstellen BauNVO nicht zul&ssig.

und Pflege ihrer Bewohner dienen zuldssig.

(i. S. §4 a (3) Nr. 2 BauNVO) nicht zulassig.

einnimmt.

der gesamten Fassadenlange betragt.

1.3.1 - Ausnahme zu Baugrenzen gemaf §23 (2) Nr. 3 BauNVO:
Die Herstellung von Tiefgaragen ist nicht an die festgesetzte Baugrenze gebunden.

1.1.1 - Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaf §1 (6) Nr. 2 BauNVO die Nutzungen nach §4 (3) Nr. 4 Gartenbaubetriebe
1.1.2 - Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind geméR §3 (4) BauNVO Wohngebaude die ganz oder teilweise der Betreuung

1.1.3 - In den Mischgebieten (M) sind gemaR §1 (5) BauNVO die Nutzungen nach §6 (2) Nr. 6 Gartenbaubetriebe und
Nr. 7 Tankstellen, sowie gemaf §1 (6) BauNVOQ die nach §6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulissigen Vergniigungsstéatten

1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§2 (1) Nr. 1 BauGB)

1.2.1 - In den Baugebieten WA und M| ist es zulassig, die Obergrenzen der Geschossflachenzahl gemal §17 (2) BauNVO bis zu
den laut Planzeichnung festgesetzten Werten zu Uberschreiten.

1.2.2 - Die Uberschreitung wird durch anteilsmaRige Realisierung von Griindachern kompensiert.
1.2.3 - Tiefgaragen (i. S. §19 (4) Nr. 3 BauNVO), die mindestens 0,60 m Erdauflage erhalten, sind nicht auf die GRZ anzurechnen.
1.2.4 - Tiefgaragengeschosse sind geman §21 a (1) BauNVO nicht auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse anzurechnen.

1.2.5 - Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind gemaR §16 (1) und (5) BauNVO zusatzlich zur festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse ein Staffelgeschoss zulassig, wenn dieses héchstens zwei Drittel der darunterliegenden Grundflache

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfléche (§9 (1) Nr. 2 BauGB

1.3.2 - Ausnahme zu Baugrenzen geman §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit §23 (2) und (3) BauNVO:
Baugrenzen durfen durch Bauteile (Erker, Balkone, Loggien etc.) geringfiigig Uberschritten werden.
Geringfligigkeit ist gegeben, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 1,50 m Tiefe besitzt und nicht mehr als ein Drittel

1.4 Stellplédtze, Garagen und Tiefgaragen (§9 (1) Nr. 4 u. (3) BauGB und §12 BauNVO)

auszubilden.

1.5 Griinordnung §9 (1) Nr. 14 BauGB

Bodenbeschaffenheit dies zuldsst.

dauerhaft zu erhalten.

Mégliche Baumarten laut Freianlagenkonzept:

g) Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn)

Baumqualitat:

zu realisieren.

1.4.1 - In den Baugebieten WA und Ml sind die erforderlichen Stellplatze nur als Tiefgaragen geman §12 (4) BauNVO zulassig.

1.4.2 - Dachflachen von Tiefgaragen sind mit einer durchwurzelbaren Vegetationsschicht von mindestens 60 cm zu versehen,
dauerhaft zu begriinen und gemaR §9 (1) Nr. 20 BauGB als Freiflachen fur die Bewohner der jeweiligen Grundstiicke

1.5.1 - Anfallendes Niederschlagswasser befestigter Flachen und Dachflachen ist auf dem Grundstiick zu versickern, sofern die
1.5.2 - Flachd&cher von Neubauten sind mit mindestens 30% der Dachflache (Substratdicke 10 - 12 cm) zu begriinen und

1.5.3 - Auf privaten Grundstiicken sind Zuwegungen in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen.

1.5.4 - Einfriedungen sind ausschlieRlich durch PflanzmaRnahmen (z.B. Hecken) herzustellen.

1.5.5 - Im allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet sind 35 Baume sowie 2.700 m* Gebuisch, mit nachfolgenden Anforderungen, zu pflanzen:

a) Acer campestre (Feldahorn), b) Acer platanoides (Spitzahorn), ¢) Carpinus betulus (Hainbuche),
d) Prunus avium (Vogelkirsche), e) Malus domestica (Kulturapfel), f) Corylus avellana (Gemeine Hasel),
Die Baumqualitéten sind in Abhangigkeit vom Standort mit Stammumfangen 20-25 cm zu realisieren.

1.5.6 - Durch die Landeshauptstadt Magdeburg sind 35 Badume gemaR landschaftspflegerischem Fachbeitrag als Ersatzpflanzungen

1.5.7 - Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vorhandener Anlagen durch Neubauten oder Anpflanzungen aller Art
sind einzuhalten. Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte keine konkreten Vorgaben zusténdigen

Versorgungstréger bestehen, sind als Mindeststandard die MafRgaben der GW 125 und des DWA Merkblatts M162
"B&ume, unterirdische Leitungen und Kanale" einzuhalten."

1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte §9 (1) Nr. 21 BauGB

Versorgungstréger zu belasten.

der Allgemeinheit zu belasten.

1.7 Schallschutz (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

(DIN 4109, Abschnitt 5.5).

1.6.1 - Flache GFL 1 ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
1.6.2 - Flache GFL 1 ist mit einem Fahrrecht zur Pflege und zum Unterhalt des Spielplatzes, zugunsten der Gemeinde zu belasten.
1.6.3 - Flache GFL 1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

1.6.4 - Bei der Begriindung eines der vorgenannten Rechte kénnen geringfiigige Abweichungen von der in der Planzeichnung
festgesetzten Flache GFL 1 bis zu einem MaR von 3,0 m zugelassen werden.

1.6.5 - Innerhalb der Flache GFL 2 (Umgrenzung: ABCDEFGHIJA) ist eine minimal 1,50 m breite Flache mit einem Gehrecht
und einem Fahrrecht fur Fahrradfahrer zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen

1.6.6 - Flache GF1 (Umgrenzung: KLMNK und gleichermafen Zufahrt zur Tiefgarage) ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten

1.7.1 - Zum Schallschutz sind passive LadrmschutzmaRnahmen baulich umzusetzen (z.B. Schallschutzfenster, schallged&dmmte

Luftungseinrichtungen). Weiterhin sind geeignete Grundrissgestaltungen in Anwendung zu bringen, sodass schutzbedurftige
Raume, wie Schlaf- und Aufenthaltsrdume, an den weniger belasteten Seiten anzuordnen sind.

1.7.2 - Fur die erforderliche Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegen AuRRenlarm legt die DIN 4109 Larmpegelbereiche fest.
Diese Larmpegelbereiche sind den mafigeblichen Auftenlarmpegeln zuzuordnen. Zur Festlegung der maRgeblichen
AuRenlarmpegel sind den berechneten Beurteilungspegeln fur den Tag (06.00-22.00 Uhr) 3 dB(A) zu zurechnen

{Armpegeiisrsidi "MaRgeblicher AuRenlarmpegel" dB Anforderung Scha'lldémmung R'w
(A) resin dB

| bis 55 30

I 56 bis 60 30

1l} 61 bis 85 35
\% 66 bis 70 40
1 71 bis 75 45
Vi 76 bis 80 50

2.6 Artenschutz

2.6.1 - In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen, Gebaudesanierung oder - abbruch, sind im Vorfeld der Arbeiten Gehélze

2.6.2 - Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstétten ist entsprechender Ersatz zu leisten.

3. Nachrichtliche Ubernahme

3.1 Altlasten

3.1.1 - Soliten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Alilasten

3.1.2 - Auf Freiflachen im Plangebiet, welche zu Griinflachen oder Spielplatzflachen umgestaltet werden, ist eine durchwurzelbare

3.1.3 - Gekennzeichnete Fléchen enthalten Belastungen. Diese sind raumlich nicht abgegrenzt, lediglich der Bereich wurde markiert.

3.1.4 - Im B-Plangebiet sind drei Grundwassermessstellen (GWMS) vorhanden. Die GWMS sind als Uberwachungseinrichtung

3.2 Niederschlagswasser

3.2.1 - Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.
3.2.2 - Gem&R § 5 (2) der Entwéasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstiick zu versickern.

3.2.3 - Der Grundstlickseigentimer hat nach MaRgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt
geanderten geltenden Fassung, und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12,
S. 288), in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am 43 0. A9 den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 201-2.1
.Olvenstedter Platz/Stormstraie bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B),
als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den . § 2

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken,
Wege und Platze vollst&ndig nach.

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 25.06.2015 gemal § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 sowie § 13a BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 201-2 ,Olvenstedter
Platz/StormstralRe” beschlossen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
GemaR § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach

§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Alexandor-Fuschi

i Stia
Tel. 0391 40!3)/1;

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemanR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 10.07.2015 Uber das Amtsblatt
Nr. 20 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den [ 1, 10, 2018

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 26.06.2018 in Form
einer Blrgerversammlung durchgefiihrt worden.

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumord-
nung und Landesplanung zusténdige Behorde ist
gemal § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 16.08.2018 die Fortfithrung
des Verfahrens als vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 12 BauGB beschlossen.
Weiterhin hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 201-2.1 ,Olvenstedter
Platz/StormstraRe” und der Begriindung zugestimmt
und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden

am 31.08.2018 ortstiblich Uber das Amtsblatt Nr. 21
bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 201-2.1 ,Olvenstedter Platz/
StormstraRRe”, die Begriindung, der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie alle Anlagen zur
Begriindung haben vom 07.09.2018 bis

08.10.2019 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Magdeburg, den 0 2. 1. 2019 Magdeburg, den 0 2. 10. 2019 Magdeburg, den 0 2. 10, 2019
Siegel /ﬂﬁ:)
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Oberbﬁrgermiy Vermlng / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht Oberblrgermeister Oberbirgermeister Oberbﬁrgermeister/ 2
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Die von der Planung berithrten Behérden und Der Entwurf des vorhabenbezogenen Nach Priifung, gemal § 3 Abs. 2 BauGB, der abge- Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 11.09.2018 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
lber die &ffentliche Auslegung benachrichtigt und

gemal § 4a Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den 0 2. 10 2018

OberbUrgermeiste/

Bebauungsplanes Nr. 201-2.1 ,Olvenstedter Platz/
Stormstrale" wurde nach der &ffentlichen Auslegung
Uberarbeitet. Eine Betroffenenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3
Satz 3 und Satz 4 BauGB zum 2. Entwurf ist

mit Schreiben vom 12.02.2019 erfolgt. Von einer

erneuten 6ffentlichen Auslegung des 2. Entwurfs

wurde abgesehen.

gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung
am A3.0€ .49 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 201-2.1 ,Olvenstedter Platz/
Stormstrale” einschlieflich Vorhaben- und
ErschlieRungsplan als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des gemal § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB abgeschlossenen Durchfliihrungsvertrages

als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begriindung gebilligt

Magdeburg, den 0 2. 10. 2018

Magdeburg, den 0 2 10. 2019

£
Oberburgermeister//

Die Satzung uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 201-2.1 ,Olvenstedter
Platz/Stormstrae”, einschlieRlich des Vorhaben-
und ErschlieRungsplanes als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehend
aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text

Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 201-2.1 ,Olvenstedter Platz/Stormstrafiie”
Ubereinstimmt.

hiermit ausgefertigt.

Stadtplanungsamt

OberbUrgermeistec/

(Planteil B) in der Fassung vom Marz 2049 wird

Der Beschluss der Satzung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 201-2.1
+Olvenstedter Platz/Stormstralte” ist gemaf

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 201-2.1
,Olvenstedter Platz/Stormstralle” ist damit in Kraft
getreten.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214

Abs. 2 bezeichneten Vorschriften Uiber das Verhalt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

2. Hinweise

2.1 Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

2.1.1 - Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

2.2 Kampfmittel

2.2.1 - Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten
und sonstiger erdeingreifender MaRnahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.

2.3 Baugrund

2.3.1 - Die ehemaligen Baugruben wurden mit Recyclingmaterial verfillt. Bei der Bauplanung sind die Griindungsbedingungen durch
Baugrundgutachten zu ermitteln.

2.4 Bodendenkmale

2.4.1 - Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem. § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Funde und Befunde wird hingewiesen.

2.5 Baumschutzsatzung

2.5.1 - Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergehtize als geschiitzter Landschaftsbestandteil
in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung" ist zu beachten.

2.5.2 - Fur den Verlust von Baumen ist ein Fallantrag bei der unteren Naturschutzbehorde zu stellen und entsprechender Ersatz gemai

Anlage 1 zur Begriindung (Baumbestandsliste zur Ermittlung des potenziellen Ersatzbedarfs bei Gehdlzverlusten) auf den vom
Verursacher bereitzustellenden Flachen zu leisten.

2.5.3 - Das StraRenbegleitgrin (siehe Markierung Planteil A) ist wahrend der BaumaRnahmen im Planungsgebiet zu erhalten und zu schiitzen.

und Geb&ude einschlieRlich Keller auf Brut-, Nist und Lebensstatten (z.B. Végel, Flederméuse) zu Uberprifen.
Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

(Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe, und / oder Geruch) festgestellt werden, sind die Arbeiten in
dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt unverzuglich und unaufgefordert zu informieren. (Tel.: 540-2715)

Bodenschicht im Sinne des § 2 BBodSchV vom 12.07.1999 (BGBI. | Nr. 36, 1999, S. 1554 ff.) herzustellen.

Fur die Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur Bodenmaterial entsprechend § 2 Nr. 1 BBodSchV verwendet
werden. Die weiteren Vorgaben des § 12 BBodSchV sind zu berticksichtigen.

Informationen sind dem geotechnischen Bericht (Ersteller: G.U.T. Gesellschaft fir Umweltsanierungstechnologien mbH
Stand: 19.06.2015) entnommen.

i. S. § 4 Abs. 1 Ausfuhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA)

vom 2.April 2002 in der derzeit geltenden Fassung zu sichern und zu erhalten bzw. ggf. in Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehérde zu versetzen. (Naheres s. Begriindung zur Satzung).

die offentlichen Abwasseranlagen zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschliefien, wenn betriebsfertige Abwasserkanale
vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstickseigentimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser

auf dem Grundstlck zu versickern. Der Grundstiickeigentimer hat das Nichtbestehen dieser Maglichkeit mit nachpriifbaren
Unterlagen nachzuweisen.

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0090/19 Anlage 2

Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 201-2.1
STORMSTRASSE/ OVENSTEDTER PLATZ
Stand: Marz 2019
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