Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV)

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVO)

eingeschrankte Gewerbegebiete (8 8 BauNVO)

(=)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

eingeschrankte Industriegebiete (8 9 BauNVO)

Sondergebiete (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

05 0,5 = Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVQ)
oy = GeschoRflachenzahl als HochstmalR (§ 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVQO)
= Baumassenzahl als Héchstmal (8 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 21 BauNVQ)
TH 1o -V = Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HéchstmaR
0K 10-25m (8 16 Abs. 2 Nr. 3i. V. mit § 19 BauNVO)
60/43dBAIM?2 TH... = Hohe Baulicher Anlagen in Metern als HochstmaR (Traufhdhe)

OK... = Héhe Baulicher Anlagen in Metern als Mindest- und Héchstmal (Oberkante)
...dB(A)m2 = maximales Emissionskontigent nach DIN 45691

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

I

g geschlossene Bauweise (& 22 Abs. 3 BauNVO)

mesmemeems  Baulinie (8 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (& 23 Abs. 3 BauNVO)

4.Flachen fur Gemeinbedarf (8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

............

..............

Flachen fir Gemeinbedarf, Jugendfreizeittreff

5. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralienverkehrsflache

6. Flachen flir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (8 5 Absatz 2 Nr. 2b,
Nr. 4 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Elektrizitat

7. Grinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

(o]

Offentliche Grinflachen

Private Grinflachen

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

(o]

O00O0O0
o)

(e}
00000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o| Bepflanzungen (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

-——0—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (&8 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVQ)

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des GEe4 (Flurstiicke 10132, 10224, 10227,
e e e s e e o

10230 und 20/2 der Flur 276) zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

1. Nachrichtliche Ubernahmen

2]

Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegeh (Baudenkmal)

E Umgrenzung von Anlagen die dem Denkmalschutz unterliegen (Denkmalbereich)

—— -

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch mit beidseitigem Schutzstreifen
Schutzstreifenbreite: 2m

Umgrenzung der gemal DIN 4109 ermittelten Ladrmpegelbereiche

Larmpegelbereiche gemal’ DIN 4109, VIl > 80 dB(A)

Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109, VI 75 - 80 dB(A)
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109, V 70 - 75 dB(A)
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109, IV 65 - 70 dB(A)
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109, IV 60 - 65 dB(A)

Richtfunktrasse mit Schutzbereich

- Dienstleistungsbetriebe
- Anlagen fiir kulturelle und sportliche Nutzungen
- Schank- und Speisewirtschaften. :
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Planteil B - Textliche Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) Im Rahmen der zuléssigen Gesamtverkaufsfléche von 4000 m? sind in beiden Sondergebieten 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Altlasten
) insgesamt nachfolgende Sortimente zuldssig: Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) - Nahrungs- und Genussmittel bis max.2.500 m? ) ) ) ) ) Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe
) _ o - Drogeriewaren (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika) bis ma1x.‘3502mz 5.1 Inden Gewerbegebieten, Sondergebieten und den eingeschrénkten Gewerbe- und und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt, entsprechend den Mitwirkungspflichten
1.1 Die nach § 4a Pt«!_)s. 3 Sa‘tiz T2 und 3 BauNVO aushahmsweise zuléssigen Nutzungen - Zoologischer Bedarf einschl. Tiernahrung, Tierbedarf bis max.900 m X Industriegebieten sind Vorhaben nur zuléssig, wenn deren Gerausche die im Planteil A nach § 3 Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz
(Vergntgungsstatten und Tankstellen) sind in den besonderen Wohngebieten WB1, WB 2 und - Oberbekleidung, Kirschnerwaren, sonst. Textilien, Schuhe bis max.350 m festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer MalRnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren
WB3 gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul4ssig. - Papier- und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren bis max.300 m? (Emissionskontingente LEK nach DIN 45691) weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten
% ki dor Eaalichen ik (§ 9 Abs. 1 BauGB) Uhr) tiberschreiten. in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
: aB der baulichen Nutzung s. 1 Bau
. ) Fir die im Planteil A dargesteliten Richtungssektoren A — F erhéhen sich die Kampfmittel
12 Die Gewerbegebiete GEe 1-6 sind hinsichtlich d 5ssi T - hrdinkd Gebdudehthe (§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVQ) Emlig.si%nskong%gznte LEK einzelner Flachen um folgende Zusatzkontingente fiir die jeweiligen lriq)as Plagg?(biet ist Slgs Bomfizlenagwug%ebieé regi?triert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die
; - i er zuldssigen Schallemissionen eingeschrén eilflachen in : otwendigkeit zur Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst.
(hierzu weitere Festsetzungen unter Nr. 5). ] 2.1 Die im Planteil A festgesetzten Geb&dudehdhen gelten als Maximalwerte. Bezugspunkt fiir die W d P ? P 9tng
1.3  Inden Gewerbegebieten GEe 1-6 und GE 1-3 sind Betriebe und Anlagen, die Héhenfestsetzungen ist die mittlere Hohe der Hinterkante der Gehwege bzw. Verkehrsflachen Gle1 Gle2 Eingriffsregelung
Geruchsemissionen verursachen, gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zuléssig. der an das Baugrundstilick angrenzenden &ffentlichen StralRen. Sektor A 45° -180° 8/8 8/8 (dB(A) tags/nachts) Die im Bebauungsplan Nr. 178-4 ,Rogétzer Strae, Planteil B, § 18 getroffenen Festsetzungen sind
1.4  Inden Gewerbegebieten GEe 1-6 und GE 1-3 sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO 2.2 Festgesetzte Mindestmalie fiir die Hohe der baulichen Anlagen und fiir die Geschosszahl Sektor B 180° - 215° 8/8 /8 fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 178-4 einschlieflich der drei Teilpléne 178-4A,
Zul&ssigen Nutzungen und nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen gelten nur innerhalb einer Tiefe von 10 m hinter der straBenseitig festgesetzten Baulinie bzw. SektorC  215° - 285° 5/0 5/0 178-4B, 178-4C insgesamt einzuhalten und nachzuweisen. Es erfolgen keine
Nutzungen (Tankstellen und Vergniigungsstatten) gemaR § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Baugrenze. Sektor D  285° - 330° 0/1 0/1 Festsetzungszuordnungen zu den Teilplanen A, B, C.
zuldssig. . 2.3 Im Baugebiet Gle1 sind ausnahmsweise bauliche Anlagen bis zu 50 m Héhe zuléssig. SektorE ~ 330° - 358° 77 M
1.5 In den Gewerbegebieten GEe 1-6 und GE 1-3 sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Sektor F 385° - 45° 5/0 5/0 Hinweis auf Finsichtnahmemdglichkeit
aII%eglgm ﬁ{ﬁ%ss[g?}? Ellr]_zelhargieitsbetn?be mtlt gegtrenrﬁ]!erantgn Sfort:tr_p:rrttteg grtt-::m. §t1 'Abs. 5 Grundflichenzahl und Baumasse (§ 19 und § 21 BauNVQO) o ) i e e ) Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
an 4 au : glc zu a_sttm?.D entrenrelevant sind nachfolgend aufgefiihrte Sortimente: ) e . ! 5.2  Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 mit DIN-Vorschriften) konnen eingesehen werden bei der Landeshauptstadt Magdeburg,
A;otril']‘glg:r-\:anr o %r;llllfns;:l ;o'ologgggg‘r”g;%g r(fu'gb \évrabséi?éigsggP%tﬁgg]eAb }rfzggﬁtﬂ;ghst 24 ?ur%%ﬂgglgzgzahl und Baumassenzahl sind fiir die Bauflachen Gle1.1 und Gle1.2 gemeinsam Riﬂem égrﬁgplstg;lﬁg gfr?:; g;n:bzrggggggrzjen Glelghyfr:_ggn (Sz)hurllld (3%)(\/_?mach§tas3|gung aller Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg.
; g g 5 : . . inderung bei freier Schallausbreitung mi
Textilien, Wolle u.&., Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Sportbekleidung, Sportgerite, Vollkuge!gbstrahlung). e 9 Il Nachrichtliche Ubernahmen
Haushaltswaren, Unterhaltungselekironik, optische und feinmechanische Geréte, Fotowaren, 3. Festsetzungen zu Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Ein Vorhaben erfiilit auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des B-Planes, wenn der
Uhren, Schmuck, Silberwaren, Papier- und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren, Musikalien. Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und Beurteilungspegel des Vorhabens den Immissionsrichtwert nach TA Lérm an den Archéologie
) ) ) ) ) sonstigen Bepflanzungen und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze). Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht
Eingeschrankte Industriegebiete (§ 9 i.V.m. § 1 Abs. 4 und 5 BauNVQ) 4 - Rk S - g & Slelicliize i — —— i 53 Im ilas}%e$gegok§$m§d es i'? elt;ugten Bgrgi?hen zu U\I,:Verﬁchrﬁitunggn dﬁrVOrienl’tlierungswerte im Falle unerwarteter freigelegter archaologischer Funde oder Befunde.
) ] e g e . uf Stellplatzanlagen ist je angefangene ellplatze ein grolRkroniger, standortgerechter nac ur Mischgebiete un emeine Wohngebiete durch Verkehrs- und
1.6  Die Industriegebiete Gle 1 und 2 sind hinsichtlich der zul&ssigen Schallemissionen Laubbaum zu pflanzen (Hochstamm, StU 16 -18 cm, 3 x v%rpﬂanzt,gmit Ballen). g Gewerbelérmimmissionen?Fﬁr diese Bergiche sind Vorkghrungen im Sinne eines passiven Baumschutz
35 Ier:nc?ee:(;?rr;gg&ﬁ?ﬁﬁ*ﬁtgﬂztﬁ:;E;Ztgggg?eu?ﬁengé. 55121d Btis reAEgar, 3.2 élff der 6ffen‘;l1iicj:gen Gr%nﬂéchﬁ ?{ntlang der Theodor-Kozlowski-Stralte sind die vorhandenen tSc;tfallschutzes (Grundrissgestaltung und/ oder bauliche MaRnahmen an den Fassaden) zu Eie &Sahtzungt g(u‘rjr; s‘chudtz l;:ies Bagmbestﬁnctizs ag geschﬁtzte(r) Ie_aoradggggﬂsbestgndteil in der
: , die dume zu schilfzen und zu erhalten. reffen. andeshauptstadt Magdeburg — Baumschutzsatzung -* vom 06.02. ist zu beachten.
Geruchsemissionen verursachen, gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zul&ssig. 3.3 Die Flache zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ist Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade hat nach der DIN 4109-1 zu : . . ’
1.8  Inden eingeschrankten Industriegebieten Gle 1 und 2 sind die nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO mindestens zu 50 % zu begriinen. Dabei sind mindestens 4 mittel- oder groRkronige erfolgen. MaRgeblich sind die im Planteil A dargestellten Lérmpegelbereiche. Niederschlagswasser
zulassigen Nutzungen (Tankstellen) und die nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein Laubb&ume zu pflanzen. Die restliche Flache kann befestigt werden und fiir Nebennutzungen 5.4 Beider Anordnung von Schiaf- und Kinderzimmern in Bereichen mit Pegeln > 50 dB(A) nachts Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.
18 Izu?s&gpn Verﬁnygungsstaﬁer] gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig. zur Verfugung stehen. Stellpldtze und Werbeanlagen sind innerhalb dieser Flache nicht zur Larmquelle sind diese R&ume mit schallgedé@mpften Luftungséffnungen auszustatten, die Gem. § 5 (2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Féllen auf dem
] n den eingeschrénkten Industriegebieten Gle 1 und 2 sind die nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuléssig. Eine Wegeverbindung fur die Offentlichkeit ist in Nord-Stid-Richtung in 1,5 m Breite die Anforderungen der Lérmpegelbereiche erfiillen. Ausnahmen sind zulassig, wenn der Raum Grundstiick zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat nach MalRgabe der AEB
32%e5n§g{l ﬁl{l/%s?lli%?lrtrEg@%%argﬂtsrgitrrgge th z_erc;trenr]?flelvantgn Sfort;r_pr?rrtlteg grt;.jm. §t1 Abs. 5 fur die Offentlichkeit frei zu halten. uber mindestens ein Fenster verfigt, vor dem geringere Aultenldarmpegel anliegen. (Ab\gasserentsorgun’gstzledingungen) das Recht, seinBGrundstﬂck an die éffentliche Abwasseranlage
; vant sind nachfolgend aufgefiihrte Sortimente: zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieBen, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle
Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika), 3.4  Aufden privaten und éffentlichen Grundstlicksflachen sind Stellplétze und Parkplétze nur in 6. Fléchen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) vorhandengsing. Dieses Recht st%ht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, \n?enn die Moglichkeit
Apothekerwaren, Blumen, zoologischer Bedarf, Oberbekleidung, Kiirschnerwaren, sonst. wasserdurchlassiger Bauweise zulassig (Schotterrasen, GroRfugenpflaster, Rasengittersteine besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer
Textilien, Wolle u.&., Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Sportbekleidung, Sportgeréte, o.4.). Dies gilt nicht fiir Fahrgassen zur ErschlieBung der Stellplétze oder Parkplétze. 6.1. Die auf dem Flurstiick 10426 (Flur 276) vorhandene Trafostation ist zu erhalten. Eine hat das Nichtbestehen dieser Mdglichkeit mit nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen.
Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren, Auf Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, kann eine Integration in ein neu zu errichtendes Geb&ude ist in Abstimmung mit den Stadtischen Werken
Uhren, Schmuck, Silberwaren, Papier- und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren, Musikalien. vollstéandige Versiegelung zugelassen werden. Magdeburg GmbH/ SWM Netze GmbH zulassig.
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) | Vermerke und Hinweise
1.10 In den Sondergebieten SO1 und SO2 sind nur nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen zuléssig: 4.1 Innerhalb der privaten Grinfléche sind mindestens 12 grofRkronige, standortgerechte issi :
- Emzelhandelsbetnebe bis zu einer Gesamtverkaufsfliche in beiden Sondergebieten von 4000 Laubbdume anzupflanzen, zu erhalten und zu pflegen. Durch die an der Peter-Paul-StraBe anséssige Feuerwehrstation kann es zeitweise zu
m Gerauschbelastigungen kommen.
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