Planteil B
Textliche Festsetzungen

Planteil B
Textliche Festsetzungen, Fortsetzung

§1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) § 7. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) |
§ 1.1 In dem Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und § 7.1 Auf den oberirdischen Stellplatzanlagen sind je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter, grof3-
Vergniigungsstétten ausgeschlossen. Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Ver- kroniger Laubbaum in eine Pflanzfldche von mindestens 6 m? zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
gniigungsstatten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. . Zur Eingriinung der Gewerbe- und Industriegebiete ist je 100 m? nicht {iberbaubarer Grundstiicksflache
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 u. 8) ein einheimischer groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die tibrigen nicht Giberbaubaren Grundstlicks-
flachen sind als Wiesen anzulegen bzw. gértnerisch zu gestalten.
§ 1.2 In allen Gewerbe- und Industriegebieten sind Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstéatten unzulédssig. § 7.2 Auf der im Planteil A gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen ‘
(§ 1Abs. 5und 6 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 u. 3 sowie § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) Bepflanzungen sind gestufte, dichte Gehdolzbesténde zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten (be- i
achte textliche Festsetzung 8.1). ;
§ 1.3 In allen Gewerbe- und Industriegebieten sowie im Mischgebiet sind zentrenrelevante Einzelhandelsbe- Dabei sind mindestens 10 % der Flachen mit standortgerechten, einheimischen Bdumen und Strau- |
triebe ausgeschlossen. Ausnahmsweise zuldssig ist zentrenrelevanter Einzelhandel als eigensténdiger chern zu bepflanzen (je 100 m? 1 Baum, 1 Heister und 25 Straucher), die tbrigen Flachen sind als Wie- |
Nebenbetrieb aus der Eigenproduktion, Ver- und Bearbeitung von Giitern von Handwerksbetrieben und senfldchen anzulegen bzw. gértnerisch zu gestalten. Auf 30 % der Flache ist der weiteren natlrlichen .
anderen Gewerbebetrieben, wenn er im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit Entwicklung der Vegetation (Sukzession) Raum zu geben. Ausnahmsweise sind naturnah gestaltete
dem jeweiligen Hauptbetrieb steht. Die Verkaufsstatte muss dem gewerblichen Betrieb &uRerlich er- 1 Regenwasserriickhaltebecken innerhalb der Pflanzfliche zulassig.
kennbar angegliedert und als dessen Bestandteil wahrnehmbar sein. Die Verkaufsflache muss der zu- 1
gehérigen Betriebsflache deutlich untergeordnet sein. § 7.3 Allgemeine Pflanzbestimmungen:
Zentrenrelevant sind nachfolgende Sortimente: Fur alle festgesetzten Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden. 1
- bei groRkronigen Laubbaumarten, Stammumfang von 18-20 cm, ;
- Nahrungs- und Genussmittel - bei klein- und mittelkronigen Laubbaumarten, Stammumfang von 16-18 cm \
- Drogeriewaren (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika), Apothekerwaren ; - bei Laubholzheistern, mind. 200 cm Hohe, !
- Blumen, zoologischer Bedarf Straucher fiir Flachenpflanzungen, 2 x verpflanzt o. Ballen, 60-150 cm Héhe. i
- Oberbekleidung, Kirschnerwaren, sonst. Textilien, Wolle u.&. f
- Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Sportbekleidung, Sportgeréte § 8. Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) i
- Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren, Uhren, {
Schmuck, Silberwaren ; § 8.1 Das Denkmalrecht besitzt gegentiber der im Planteil A gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von \
- Papier- und Schreibwaren, Blicher, Spielwaren, Musikalien. ‘ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der Salbker Strale (textliche Festsetzung }
| 7.2) Vorrang. Die hierflir getroffene Festsetzung tritt erst mit der Beseitigung des Gebaudebestandes i
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten, wie Bau- und Gartenmarkte oder Mébel- in Kraft. |
markte, dirfen auf jeweils max. 5 % der Gesamtverkaufsflidche mit zentrenrelevanten sogenannten
"Randsortimenten" handeln. Diese Flache darf jeweils 400 m? je Einzelhandelsbetrieb nicht Gberschrei-
ten. Hinweise:
(§ 1 Abs. 5u. 9 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 2 Nr. 3und 4, § 8 Abs. 2 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ)
l. Fur die als dauerhaft fir Bahnzwecke (1-dB) bendtigte Flache besteht eine privilegierte Fachplanung im
Nutzungseinschrankungen durch Emissionen Sinne einer Widmung fiir Bahnzwecke. Sie wird nach jetzigem Kenntnisstand dauerhaft zum Zweck der
Bahnnutzung (Kabel- und Leitungsbestand) benétigt.
§ 1.4 Die Zuldssigkeit der Betriebe und Anlagen in den jeweiligen Baugebieten richtet sich nach den im Plan-
teil A festgesetzten Emissionskontingenten. Die Tageswerte gelten zwischen 6 und 22 Uhr, die Nacht- Il. Die als potentielle Bahnfldche (2-pB) gekennzeichnete Flache stellt eine mégliche Erweiterungsflache
werte zwischen 22 und 6 Uhr. der Deutschen Bahn AG dar. Bis zur Vorlage einer privilegierten Fachplanung (Planfeststellungsbe-
Der Nachweis der Einhaltung der emissionsschutzrechtlichen Bestimmungen ist im Baugenehmigungs- schluss) ist diese Flache als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache von weiterer Bebauung freizuhalten.
verfahren zu fiihren. ;
Erfolgt eine Anordnung der Betriebe oder Anlagen so, dass sie in Richtung des Sektors B schallabschir- Ill.  Far Teilflachen im Plangebiet liegen Altlasten-Freistellungsbescheide vor. Im baurechtlichen Genehmi-
mend wirken und Schallquellen mit gerichteter Schallabstrahlung (z.B. Wandlifter, Tore und Tiren lauter \ gungsverfahren ist die Landesanstalt fur Altlastenfreistellung (LAF) zu beteiligen. ;
R&ume) in Richtung des Sektors A abstrahlen, kann das Zusatzkontingent in Anspruch genommen w Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweise auf schadliche Bodenverande- |
werden. | rungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und / oder Geruch) fest- f
Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist im bauordnungsrechtlichen bzw. immiss- | gestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaRnahmen unverziiglich und unaufgefordertzu |
ionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nachzuweisen. ! informieren (Tel.: 540-2715). i
Die Ansiediung nachts produzierender Betriebe mit intensiver Freiflachennutzung ist in den Gewerbe Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen
gebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 5 sowie im GE 4 nérdlich der Linie der MarienstralRe nicht erlaubt. i Bereich sofort einzustellen. Das Umweltamt ist zu informieren.
(§ 1 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 8 und § 9 BauNVO) '
i IV.  Aufgrund des gestérten und teilweise verfiilten Bodens sind bei der Bauplanung die Griindungsbeding-
§ 1.5 Fur geplante Betriebswohnungen und Buros innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. | ungen durch Baugrundgutachten zu ermitteln.
410-4 "Industrie- und Gewerbegebiet Langer Heinrich" wird passiver Schallschutz in einem Umfang er- .
forderlich, der gemaR DIN 4109 den Larmpegelbereichen (LPB) LPB Il bis LPB V entspricht. V. Die im Planteil A gekennzeichneten Grundwassermessstellen sind zu sichern und zugénglich zu er-
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 sowie § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) i halten. Die Zusténdigkeit liegt bei der unteren Bodenschutzbehérde.
Dem Larmpegelbereich LPB IlI sind die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe VI.  Flr das Bebauungsplangebiet liegen schalltechnische Untersuchungen vom 15.04.2011, 26.03.2012
erf. R'w,res der Aultenfassade vor schutzwiirdigen R&umen zugeordnet: ‘ und 13.11.2017 des Ingenieurbtiros fiir Schallschutz GmbH Magdeburg vor, die im Stadtplanungsamt
1 eingesehen werden kénnen.
- Aufenthaltsrdume in Wohnungen:  erf. R'w,res = 35 dB. i
- Blirordume: erf. R'w,res = 30 dB. \ VIl.  Der Abstandserlass bezieht sich auf den Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Landwirtschaft und |
i Energie des Landes Sachsen-Anhalt: "Absténde zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten und Wohn- |
Dem Larmpegelbereich LPB IV sind die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male ‘ gebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter Berlicksichtigung des Immissionsschutzes" v. 25.8.2015 '
erf. R'w,res der Auenfassade vor schutzwiirdigen Rdumen zugeordnet: } MBI. LSA S. 758. Der Abstandserlass ist Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes. |
- Aufenthaltsrdume in Wohnungen:  erf. R'w,res = 40 dB. ‘ VIIl. Nach § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser von befestigten Flachen orts- ‘
- Blrordume: erf. R'w,res = 35 dB. nah versickern, verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Dem Versickern des Niederschlagswassers auf den neu zu
Dem Larmpegelbereich LPB V sind die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-Malke bebauenden Fléchen ist der Vorrang vor der Ableitung in die Kanalisation bzw. in Oberflachengewésser
erf. R'w,res der AuRRenfassade vor schutzwiirdigen R&umen zugeordnet: einzurdumen. Im Einzelfall ist zu priifen, inwieweit eine Versickerung aufgrund hydrogeologischer und
altlastenbedingter Verhaltnisse am jeweiligen Standort méglich ist. Die zielgerichtete Einleitung des
- Aufenthaltsrdume in Wohnungen:  erf. R'w,res = 45 dB. Regenwassers in das Erdreich wird als Gewasserbenutzungstatbestand gewertet. Diese Einleitung in
- Bliroraume: erf. R'w,res = 40 dB. ‘ das Erdreich bedarf grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
\
Die geografischen Lagen der Larmpegelbereiche sind im Planteil A dargestellt. \ IX.  Aufgrund der Kontamination des Grundwassers ist eine Grundwassernutzung (Entnahme aus Brunnen
1 zur Bewdsserung, Brauchwassernutzung, Erdwérmebohrungen u.a.) derzeit nicht maglich.
§ 1.6 Fur die sonstigen Emissionen auflerhalb des Schallschutzes findet der Abstandserlass (Runderlass des
Ministeriums fiir Umwelt, Landwirtschaft und Energie des Landes Sachsen-Anhalt: | X. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landes-
"Absténde zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitpla- hauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.20009 ist
nung unter Beriicksichtigung des Immissionsschutzes (Abstandserlass)" v. 25.8.2015 MBI. LSA S. 758 . zu beachten.
Anwendung. Er ist als Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes beigefiigt. i
| Xl.  Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im
In dem als Zone 1 gekennzeichneten Gebiet sind alle Anlagen des Abstandserlasses und vergleichbare i Falle unerwarteter freigelegter archdologischer Funde oder Befunde.
Anlagen unzulassig. i
i Xll.  Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Be-
In dem als Zone 2 gekennzeichneten Gebiet sind Anlagen der Abstandsklasse |-VI und vergleichbare | ginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Mafinahmen sind die Flachen auf Kampfmittel
Anlagen unzulassig. : Zu untersuchen.
In dem als Zone 3 gekennzeichneten Gebiet sind Anlagen der Abstandsklasse |-V und vergleichbare | Xlll. Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Anlagen unzul&ssig. DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6,
39128 Magdeburg eingesehen werden.
In dem als Zone 4 gekennzeichneten Gebiet sind alle Anlagen des Abstandserlasses I-IV und vergleich-
bare Anlagen unzuléssig. ‘
Ausnahmsweise sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB Anlagen des néchst grofieren Abstandes der Abstands- |
liste zuldssig, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass schédliche Um- |
welteinwirkungen vermieden werden kénnen.
|
§ 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ‘
|
Die fiir Gewerbe- und Industriegebiete festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen darf ausnahms- ;
weise von Funk- und Fernmeldeanlagen sowie technischen Nebenanlagen (z. B. Abluftanlagen, Fahr- ‘
stuhlschéchte) Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO ) 1
\
§ 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Garagen und Stellplétze, Nebenanlagen \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) |
Carports und Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf3erhalb der
Uiberbaubaren Grundstlicksflachen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind innerhalb der Industrie und \
Gewerbegebiete untergeordnete Pférineranlagen sowie die der Versorgung der Baugebiete mit Elektri-
zitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO)
§ 4. Anschluss an Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Grundstlickszufahrten sind im Bereich der Flachen mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen, |
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unzulassig. } L
§ 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft | ;
(§ 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ‘ .
Im Plangebiet wurde die gemaR der Roten Liste Deutschland vom Aussterben bedrohte Vogelart des 1 5
Steinschmatzers nachgewiesen. Zur Kompensation der Zerstérung des Lebensraumes innerhalb des l i
Plangebietes sind vor Durchfiihrung der ErschlieRungsmaRknahmen auf der Gemarkung Magdeburg, i :
Flur 204, Flurstiick 10403 in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zwei Gabionenwénde zu | '
errichten. l
Im Plangebiet wurde das Vorkommen verschiedener Fledermausarten nachgewiesen. Vor dem Abriss
von Geb&uden oder Gebaudeteilen ist aus artenschutzrechtlichen Griinden in Abstimmung mit dem Um-
weltamt eine Kontrolle auf genutzte Fledermausquartiere durchzufiihren.
§ 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die im Plangebiet jeweils festgesetzten Leitungsrechte gelten zugunsten der zustindigen Ver- und Ent- |
sorgungstréger. Im Bereich des Leitungsrechts zugunsten der Ver- und Entsorger gilt ein Uberbauungs- |
verbot durch Neubauten oder Neuanpflanzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
|
|
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Verfahren Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung, und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes flr das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12,
S. 288), in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am 40.0S .20 den Bebauungsplan
Nr.410-4 "Industrie- und Gewerbegebiet Langer .
Heinrich", bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) und dem Text (Planteil B), in der Fassung

vom Jo\(\\,oJ 2019 als Satzung beschlossen.

Dieses B-Plan-Verfahren wird gem. § 245¢ Abs. 1
BauGB entsprechend dem vor dem 13.05.2017

Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen,
Wege und Platze vollstandig nach.

Magdeburg, den Z-Zoé 20 79

gednderten Baugesetzb beendet.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 28.01.2010 gemafR § 1

Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 410-4 "Freie Stralke/SKET-
Norareal" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 19.02.2010 uber das Amtsblatt
Nr. 07 ortslblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 29.03.2012 durchgefiihrt

Magdeburg, den
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Die Mitteilung und Anfrage an die fur die Raumord-
nung und Landesplanung zustandige Behorde ist

gemal § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den {1 & (7. 2010

S

><Oberbi]rgermeister

Die von der Planung berlihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 31.05.2010 gemaR & 4 Abs. 1
BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
und zur AuRerung tber den erforderlichen Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert
worden.

Magdeburg, den @ 4, [7. 2019

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 24.01.2013 dem Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 410-4 "Freie
StralRe/SKET-Nordareal" und der Begriindung/
Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 31.01.2013 Gber das Amtsblatt Nr. 05 ortsiblich
bekannt gemacht.

Magdeburg, den 0 4, 7. 2019
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Der Entwurf des Bebauungsplanes 410-4 "Freie
StraRe/SKET-Nordareal', die Begriindung/ Umwelt-
bericht und haben vom 08.02.2013 bis 13.03.2013
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Magdeburg. den g 4 07 2019

Magdeburg, den

10416

04 0. 200

10414

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 01.02.2013 zum
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 410-4 2 "Freie
Stralke/SKET-Nordareal" und der Begriindung/
Umweltbericht gem. § 4a Abs. 2i. V. m § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert sowie geman § 3 Abs. 2 BauGB Uber
die offentliche Auslegung benachrichtigt worden.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 410-4 "Freie
StralRe/SKET-Nordareal" wurde nach der éffentlichen
Auslegung Uberarbeitet. Eine Betroffenenbeteiligung
zum 2. Entwurf ist mit Schreiben vom 22.08.2013
erfolgt. Von einer erneuten Auslegung des 2.
Entwurfes wurde abgesehen.

Magdeburg, den g4 07. 2018

beschlossen.

bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Der Stadtrat der LaréﬁmmtaﬁfMagdeburg hat

auf seiner Sitzung am 20.09.2018 der Weiterflihrung
des Verfahrens unter dem Namen "Industrie- und
Gewerbegebiet Langer Heinrich" sowie dem 3.
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 410-4 "Industrie-
und Gewerbegebiet Langer Heinrich" und der
Begriindung/ Umweltbericht zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 12.10.2018 (ber das Amtsblatt Nr. 25 ortsiblich

GADNGNARRPI AFNF\A10-4\2019 01 Satzuno\410-4 don

Der 3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 410-4
"Industrie- und Gewerbegebiet Langer Heinrich" und
die Begriindung/ Umweltbericht und haben vom
22.10.2018 bis 23.11.2018 gemaR & 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Magdeburg, den 0 & 07. 208

=z

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 22.10.2018 zum

3. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 410-4
"Industrie- und Gewerbegebiet Langer Heinrich" und
der Begriindung/ Umweltbericht gem. § 4a Abs. 2

i. V. m § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert sowie geméaR § 3 Abs. 2
BauGB uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt
worden.

Magdeburg, den g & 07 2019

=
Nach Prifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung
am A6.0S .. den Bebauungsplan Nr. 410-4
"Industrie- und Gewerbegebiet Langer Heinrich" als
Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begriindung gebilligt.

04 07 2

Magdeburg, den

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 410-4
“Industrie- und Gewerbegebiet Langer Heinrich"

Ubereinstimmt.

Magdeburg, den 0 & (7. 2019

&
~/ Oberblrgermgi

Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 410-4
"Industrie- und Gewerbegebiet Langer Heinrich"
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und

dem Text (Planteil B) in der Fassung vom ‘((Gunwk 2019

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den 12 1% 20

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 410-4 "Industrie- und Gewerbegebiet Langer
Heinrich" ist geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 410-4 "Industrie- und

Gewerbegebiet Langer Heinrich" ist damit in Kraft
getreten.

Magdeburg.den 01 § g7 2019

/“"\\bberbﬁrg e

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in 8 214 Abs. 1 Satz 1

Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214

Abs. 2 bezeichneten Vorschriften (ber das Verhalt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.8

&)

OK 72,00 m

55(59) / 40(45)

Industriegebiete (8§ 9 BauNVO)

Mischgebiete (8§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.8 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 19 BauNVO)
1,2 = Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 20 BauNVO)

OK... = Hohe baulicher Anlagen, Oberkante Gber NHN als Hochstmal
{8 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 Abs.1 BauNVO), Bezugspunkt ist NHN

.{ ). ) = zuladssiges Schall-Emissionskontingent Tag/Nacht in db{A)m2 mit Zusatzkontingenten ( ),
siehe 1.4 der Textlichen Festsetzungen

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3.Flachen fur Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir Gemeinbedarf, Museum

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

5. Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

O
®
-

o

Elektrizitat (Trafostation)
Regenwasserriickhaltebecken
Gas (Gasregelerstation)

Stellplatz Wertstoffcontainer

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flr Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

o000 0000T0

0000

of
of
of
of
0000000000

000ago
GetEs

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen (&8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baum (Erhaltung),
(8 9 Abs.1 Nr. 2bb BauGB)

Baumgruppe (Erhaltung),
(8 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

om

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flachen
(8§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger und Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flachen
(8§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Il. Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Gesamtanlagen die
dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen die dem Denkmalschutz
unterliegen (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bahnanlagen, gem. Hinweis Nr. |
dauerhaft fir Bahnzwecke bendtigte Flache

Umgrenzung von Sanierungsgebieten
{8 142 Abs. 1 BauGB)

Grenzen der gemafd DIN 4109
ermittelten Larmpegelbereiche

Bahnanlagen, gem. Hinweis Nr. |l
potentielle Bahnflachen

Leitung unterirdisch, Hochspannungsleitung

Grundwassermessstelle (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 15 BBodSchG)

IV. Zonen gemal Abstandserlass

Zone 1
Zone 2
Zone 3
Zone 4

100 m Grenze
200 m Grenze
300 m Grenze

DS0015/19 Anlage 2

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 410-4
INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET LANGER HEINRICH
Stand: Januar 2019

Mafl3stab: 1 :2 000
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Planverfasser:

Landeshauptstadt Magdeburg
Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000

Stand des Stadtkartenauszuges: 01/2019

Stadtplanungsamt
An der Steinkuhle 6
39 128 Magdeburg




