Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 302-5.1 "Harsdorfer StraBe 22"
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 6a,1, 16 bis 19 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden sonstige Sondergebiete gemaR § 11 BauNVO festgesetzt.
Nach ihrer Zweckbestimmung und Art der Nutzung werden die Sondergebiete SO 1, 2 und 3 unterschieden.

Teil B: Textliche Festsetzungen
l
1.
1.
1.

.2 Im Sondergebiet SO 1 "Arztehaus und Pflegeeinrichtung mit Intensivpflege" sind geman

§ 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Anlagen und Nutzungen allgemein zuldssig:
Einrichtungen fiir die stationare und die ambulante Behandlung von pflegebedurftigen Menschen
- Betreutes Wohnen und Wohnapartments fiir die ambulante Betreuung von pflegebedirftigen Menschen
- Praxen fur Arzte, Heilpraktiker und sonstige Berufe im medizinischen Bereich
- Therapie und Anwendungsraume
- Einrichtungen fir Ergo- und Physiotherapie
- Medizinische Forschungseinrichtungen
- Einrichtungen fur Krankengymnastik
- Buros
- Verkaufseinrichtung mit einer max. Verkaufsflache von 150 m?
- Apotheke
- Gastronomische Einrichtungen

.3 Im Sondergebiet SO 2 "Betreutes Wohnen" sind geméR § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Anlagen

und Nutzungen allgemein zul&ssig:

- Betreutes Wohnen und Wohnapartments fir die ambulante Betreuung von pflegebediirftigen Menschen,
einschliellich Wohngruppen fir demente Personen

- Ré&umlichkeiten fur Sozialstation(en)

- Einrichtungen fur kulturelle und soziale Zwecke (Begegnungsstétte, Besucherbereich)

- Sonstige gewerbliche Dienstleistungen

- Gastronomische Einrichtungen

- Verkaufseinrichtung mit einer max. Verkaufsflache von insgesamt 100 m?

.4 Im Sondergebiet SO 3 "CAMPUS Lemen-Arbeiten-Wohnen" sind gemaR § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO

folgende Anlagen und Nutzungen allgemein zuléssig:

- Einrichtungen fur Ausbildung, Fort- und Weiterbildung von medizinischen Personal und Pflege-
berufen (Schulungs- und Seminarrdume / Vortragsséle, Labors, Verwaltungseinrichtungen)

- Wohnheim fir die Auszubildenden, Lehrkrafte oder andere auf zeitweises Wohnen angewiesenen
Personen

- Wohnen fur Aufsichts- und Betriebspersonal

- Apartments fur betreutes Wohnen oder Wohngemeinschaften

- Gastronomische Einrichtungen (Mensa, Cafeteria)

- Verkaufseinrichtung mit einer max. Verkaufsflache von insgesamt 150 m?

Festsetzung zu Verkehrsflaichen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)

1 Innerhalb der privaten Verkehrsflache wird in gesamter Lange und Breite ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Offentlichkeit und Anlieger sowie von Rettungsfahrzeugen, Fahrzeugen der Feuerwehr, der
Abfallwirtschaft sowie Ver- und Entsorgungstragern festgesetzt.

2 Innerhalb der privaten Verkehrsflache ist in gesamter Lénge und Breite ein Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Das Hervortreten von Gebaudeteilen um bis zu 1,5 m auf bis zu 20 % der betroffenen Gebaudefassade
ist geman § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig.

Die Maglichkeit der Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist
i.V.m. § 17 Abs. 2 Satz 2 BauNVO in den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 ausgeschlossen.

MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Biumen und Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 ist je 350 m? versiegelter Flache 1 Baum als Hochstamm
gemaR Artenliste in der Begriindung zu pflanzen.

Auf Freiflachenstellplatzanlagen fur PKW ist je angefangene 6 Stellplatze ein Laubbaum als
Hochstamm gemaR Artenliste in der Begrindung zu pflanzen.

Die MindestgréRe fur unversiegelte und nicht zu befahrende Baumscheiben betragt 8 m=.

Flachdécher sowie flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind vollstandig zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare
Substratschicht von mindestens 10 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen notwendiger
technischer Anlagen oder flachige Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie. Der zu begriinende
Dachflachenanteil muss mindestens 80 von Hundert betragen.

Im 80O 3 ist innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen"
eine 2-reihige Strauch-Hecke auf ca. 500 m? zu entwickeln. Es sind mit einem Anteil von 75 % gebiets-
heimische Straucher und mit einem Anteil von 25 % Zierstraucher zu verwenden. Der Pflanzabstand
betragt 1,5 x 1,5 m.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fiur Wohngeb&ude sowie Gebdude mit Wohn, Biiro- und ahnlichen Arbeitsraumen sind MaRnahmen
des passiven Schallschutzes gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Abschnitt 5:

"Schutz gegen Auflenlarm" vorzusehen.

Dabei ist von den im Planteil A ausgewiesenen Larmpegelbereichen auszugehen.

]

Uberplanung von Bebauungsplidnen

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 312-1 "Verldangerter Westring" (1998) wird durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 302-5.1 "Therapiezentrum Harsdorfer Str. 22"
teilweise uberplant und tritt mit dessen Inkraftsetzung im Gberplanten Teil auRer Kraft.

Hinweise

Kampfmittel

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsfliche (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert.
Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Malnahmen sind die Flachen auf Kampfmittel
zu untersuchen.

Altlasten

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 302-5.1 wird in einem Sanierungsverfahren

von Altlasten in der Weise befreit (AZ 31.33.04.04300-00868/17 Umweltamt, Untere Bodenschutzbehérde
der Stadt Magdeburg), dass das Grundstiick anschliefend dem im vBP Nr. 302-5.1 vorgesehenen Zweck
der Errichtung eines Therapiezentrums mit sozialen Einrichtungen und Ausbildungs-Campus dienen kann.
Sollten dennoch bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe, und / oder Geruch)
festgestellt werden, welche Uber das bereits genannte Verfahren hinausgehen, sind die Arbeiten in dem
betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt unverziglich und unaufgefordert zu informieren.
Vorhandene oder ggf. neu zu errichtende Grundwassermessstellen (GWMS) sind, in der Anhéngigkeit von
den Ergebnissen der o.g. MaRnahmen, fur weitere Untersuchungen des Grundwassers als Uberwachungs-
einrichtung i.S.d. § 4 Abs. 1 BodSchAG LSA vom 02. April 2002 in der derzeit geltenden Fassung funktions-
tichtig und zugénglich zu erhalten und im Rahmen der Bauarbeiten vor Beschadigungen zu sichern.
Werden die GWMS i.R. von BaumaBnahmen beschadigt oder duRerlich verandert, sind sie zu reparieren
oder zu ersetzen, auf Funktionstichtigkeit zu prifen und ggf. neu nach Lage und Héhe einzumessen.

Niederschlagswasser

Die Entwé&sserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.

GemalR § 5 Abs. 2 der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen

auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grundstickseigentiimer hat nach MaRgabe der AEB
(Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiuick an die 6ffentlichen Abwasser-
anlagen zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieRen, wenn betriebsfertige Ab-
wasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn

die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grund-
stickeigentimer hat das Nichtbestehen dieser Mdglichkeit mit nachprufbaren Unterlagen nachzuweisen.

Boden

In Bereichen, die fur eine Bepflanzung vorgesehen sind, ist der oberste Bereich als durchwurzelbare
Bodenschicht i.S.d. § 21 Nr. 11 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
17.07.1999 wie folgt herzustellen:

fur Rasen in einer Machtigkeit von 20-50 ¢cm; fur Flachen mit Strauchwerk in einer Méachtigkeit von 40-100 cm;
fur die Anpflanzung von Baumen in einer Méchtigkeit von 50-200 cm.

Die Machtigkeit ist den Substrateigenschaften und den Standortbedingungen anzupassen.

Bodendenkmale

Auf die Einhaltung der gesefzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem. § 9 Abs. 3 Denkmalschutz-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) im Falle unerwartet freigelegter arch&ologischer Funde
und Befunde wird hingewiesen.

Baumschutzsatzung

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landes-
hauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung" in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu
beachten. Fir den Verlust von B&umen ist ein Fallantrag bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen
und entsprechender Ersatz auf den vom Verursacher bereit zu stellenden Fléchen zu leisten.

Artenschutz

In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen, Gebaudesanierung oder - abbruch sind im Vorfeld
der Arbeiten Gehdlze und Gebaude einschlielich Keller auf Brut-, Nist- und Lebensstatten (Végel, Fleder-
méause) zu Uberpriufen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen und die weitere Vor-
gehensweise abzustimmen.

Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstitten ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6,
39128 Magdeburg, eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt gednderten geltenden Fassung, und
§ 8 Abs. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes fiur das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12, S. 288), in der zuletzt
geanderte ﬁe]tenden Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 302-5.1 "Therapiezentrum
Harsdorfer StralRe", bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B),
als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den 2'}Fa 2019
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Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anl ) ] traken, Wege und Platze vollstandig nach.
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Magdeburg, den . 05 08 209

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 09.11.2017 geman

§ 1 Abs. 3, § 2 Abs. 1 sowie § 12 Abs. 2 BauGB auf Antrag des Vorhabentrdgers die Einleitung
des Satzungsverfahrens des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 302-5.1 "Therapiezentrum
Harsdorfer Strae" beschlossen.

Der Einleitungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 01.12.2017 tber das Amtsblatt
Nr. 30 ortsiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den 32 .Ji 2018
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Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs 1 Satz 1 BauGB ist am 26.06.2018 in
Form einer Burgerversammiung durchgefibr-we .
Magdeburg, den .....0.......
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gemaR §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.
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Magdeburg, den ?U'\] u

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 20.06.2018 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.
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Magdeburg, den .............
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Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 06.12.2018 dem Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 302-5.1 "Therapiezentrum Harsdorfer Strale" und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung_wurden am 11.01.2019 ortsublich Gber das Amtsblatt
Nr. 01 bekannt gemacht
Magdeburg, den .. Gﬂ 20
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' Oberburgermeister.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 302-5.1 "Therapiezentrum Harsdorfg-——f”'
StralRe", die Begrundung und die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
21.01.2019 bis 21.02.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 21.01.2019 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB tber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt
und gemaR §4a Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 zu _Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den 22 0N

: ein & . :
J Oberburgermeister

Nach Prifung, gemanR § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung am 12 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 302-5.1 "Therapiezentrum Harsdorfer StraBe" einschlieBlich Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des gemaR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgeschlossenen Durchfithrungsvertrages als
Satzung gemanl § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den ’ZPH 2019
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Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser PIa er Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 302-5.1 'Theraplezentrum Harsdorfer Strafie"-abereinstimmt.

/ﬁgh'ﬁLpz
Magdeburg, den ?uﬂ? 200 / ,,Sé : ‘“?.;\
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Stadtplanungsamt

Die Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 302-5.1 "Therapiezentrum Harsdorfer

Strale", einschlieRBlich dem Vorhaben- und Erschllefsungsplan als Bestandteil des vorhaben-

bezogenen Bebauungsplanes bestehend au r Planzetchnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B)
) - t.

Magdeburg, den ..2..5...05. 770
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Der Beschluss der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 302-5.1 "Therapiezentrum
Harsdorfer Strale" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan N
in Kraft getreten.

02-5.1 "Therapiezentrum Harsdorfer Strae" ist damit

Magdeburg, den .0 1 17, 2019

)( Oberbirgermeister
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Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 2%5'%?('55
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 bezeichneten Vorschriften iiber das Verhéltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Méngel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den ........
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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO und
§ 11 Abs. 2 BauNVO

SO Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung:
SO 1 "Arztehaus und Pflegeeinrichtung mit Intensivpflege”
SO 2 "Betreutes Wohnen"
SO 3 "CAMPUS Lernen-Arbeiten-Wohnen"

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB und
§ 4 BauNVvO

Grundflachenzahl
GRZ
§ 17 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse

§ 20 BauNVO

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 3 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen, privat

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung
O o e
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

Elektrizitat Schmutzwasser

Fernwarme Trinkwasser

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB

Neupflanzung Baum § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

lo
o
IOODCDOOO

Sonstige Planzeichen

L)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplans

-I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
l Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St Zweckbestimmung: Stellplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen

a - Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit
b - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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Larmpegelbereiche nach DIN 4109*
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* - Ubernahme ECO Akustik Ingenieurbiro fir Schallschutz
Schalltechnisches Gutachten ECO 14038 Stand: 14.09.2018
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Darstellungen der Plangrundlage

10196 Flursticksnummer Flurstiicksgrenze

Flurgrenze

O)wi

Grundwassermessstelle mit Bezeichnung

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) mit Wirkung vom 13. Mai 2017.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 302-5.1 "Therapiezentrum Harsdorfer Strae 22"
wurde ausgearbeitet vom:

Entwurfs- und Planungsbiro Kirsch
Architektur- und Ingenieurgesellschaft mbH
Rennbahnstrale 86

13086 Berlin

Verfasser

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0164/19 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 302-5.1
THERAPIEZENTRUM HARSDORFER STRASSE 22

Stand: April 2019

M1:1.000

Planverfasser:

ISP Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000

Ingenieurgruppe Steinbrecher + Partner Stand des Stadtkartenauszuges: 12/2017
Halberstadter StralRe 40a

39112 Magdeburg




